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Tegevusaruanne

MT Varahalduse OU kuulub iihele eraisikule. Ettevdtte pdhitegevusalaks on kinnisvaraarendamine Eesti kinnisvaraturul.
Ettevétte halduses on kinnistud aadressil Parnu mnt 20, Parnu mnt 20a, Turi tn 6 ning Maealuse 10, Reti teel2, Laike
tee 1, Kadaka tee 61 ja Allika tee 10/12. 2018.aastal ehitas ettevéte uue arihoone aadressile Laki tn 6 ning 2020 aastal
soetati uus kinnistu aadressil Krookuse tn 8. 2021. aastal on plaanis jatkata nimetatud objektide haldamise ja
arendamisega.

2020.a. oli ettevdttes 4 tootajat, juhatuse liikmeid oli 1.

MT Varahalduse OU 2020 aasta miiiigitulu oli 1 267 230 eurot.

Finantsnéitajad 2020 2019
Kaibekasv 0% 24%
Kasumikasv -64% 300%
ROA 8% 23%
ROE 10% 30%
Lihiajaliste kohustuste kattekordaja 0,15 0,45
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

157 983
73 705
231 688

6 462 703
8 763 324
71097
15297 124
15528 812

735 482
857 766
1593 248

2018 152
2018152
3611 400

6391

639

10 717 080
1193 302
11917 412
15528 812

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

232901 2
76 288 3
309 189

6 291 220
7 985 800 7
98 456 8

14 375 476

14 684 665

50 212 9
639 376 10
689 588

2 905 966 9
2 905 966
3595554

6391 11
639
7 740 652
3341429
11089 111
14 684 665
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 1267 230 1224 980 12
Muud é&ritulud 1336 1794 276 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -218 258 -239 352 14
Mitmesugused tegevuskulud -144 373 -121 635 15
T66j6ukulud -178 538 -154 150 16
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -27 247 -27 357
Muud arikulud -5 104 -6 679
Arikasum (kahjum) 695 046 2470083
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 536 482 918 422
Intressitulud 50 65
Intressikulud -38 276 -47 141
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 1193 302 3341429
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1193 302 3341429
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

MT Varahalduse OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardist lahtuvalt. MT Varahalduse OU
esitab vaikeettevdtja raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Kasumiaruandes on kasutatud skeemi 1.

Raamatupidamise aruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud majandusaasta aruandega.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 6 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Eesti Panga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustused ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustused,
mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Eesti Panga valuutakursside
alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajalised finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse bilansis Giglases vaartuses, juhul kui
see on usaldusvaarselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse
soetusmaksumuses.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Sidusettevdte on ettevéte, mille dile grupp omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui grupp
omab ettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit. Selle meetodi kohaselt voetakse
investeering algselt arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes
investeeringuobjekti omakapitalis ja omandamisel tekkinud firmavaartuse amortisatsiooniga.

Omavahelised realiseerumata kasumid elimineeritakse vastavalt ettevftte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse
samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p8hjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis on vdrdne vdi lletab sidusettevétte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeerigu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Erandiks on olukord, kui ettevGte on
garanteerinud v&i kohustatud rahuldama sidusettevotte kohustusi — sellisel juhul kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse
meetodi kahjumit.

Noéuded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevStte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete
arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja4nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades
eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdené&oliste nduete laekumist kajastatakse
ebatbenaoliselt laekuvate nduete kulu vahendamisena.

K&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
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ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude ostukulutused sisaldavad lisaks ostuhinnale varude ostuga kaasnevat tollimaksu, muid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega
otseselt seotud transpordikulutusi, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglases vaartuses, kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit

v0i ettevottevéliste professionaalsete hindajate abi.

Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miitija véiks saada avatud turul objekti
mulmisel voi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid vdi kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga ule Uhe aasta ja
maksumusega alates 6000 eurot. Materiaalne p6hivara voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast
(k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks

tema tdoseisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning sailitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse pShivara objektile eraldi sdltuvalt selle kasulikust tddeast
jargnevalt:

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on
need komponendid v8etud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méaarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mitgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p6hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 6000

* Ehitised ja rajatised 1-2 % aastas
* Muud masinad ja seadmed 20-30 % aastas
e Muu inventar ja IT seadmed 10-40 % aastas

Rendid

Ettevdte kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga. Véljarenditavat vara amortiseeritakse
lahtudes ettevdttes sama tllipi varade osas rakendatavatest amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised
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Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lUhi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressiméara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu (ja dividenditulu) kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu
kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassapdhiselt.(Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.)

Kulud
Kulude arvestust peetakse tekkepdhiselt diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki allahindlusi ja soodustusi.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevdtete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat
ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, séltumata sellest, millise
perioodi eest need on valja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Isikud on omavahel seotud, kui neil on Ghine majanduslik huvi vdi kui Ghel isikul on teise Ule valitsev mgju. Igal juhul kasitatakse seotud
isikutena jargmisi isikuid:

1) abikaasad, elukaaslased vdi otse- voi killgjoones sugulased;

2) uihte kontserni kuuluvad &ritihingud &riseadustiku § 6 téhenduses;

3) juriidiline isik ja fuusiline isik, kellele kuulub vahemalt 10% selle juriidilise isiku aktsia- vdi osakapitalist, haalte koguarvust vdi kasumi saamise
digusest;

4) isikule kuulub koos teiste temaga seotud isikutega kokku tle 50% juriidilise isiku aktsia- v0i osakapitalist, haalte koguarvust voi digusest
juriidilise isiku kasumile;

5) juriidilised isikud, kelle aktsia- v8i osakapitalist, haélte koguarvust v8i kasumi saamise digusest Ule 50% kuulub Uhele ja samale isikule
vOi seotud isikutele;

6) isikud, kellele kuulub tle 25% uhe ja sama juriidilise isiku aktsia- v8i osakapitalist, hdélte koguarvust vdi kasumi saamise Gigusest;

7) juriidilised isikud, kelle juhatuse vai juhatust asendava organi kdik likmed on Uhed ja samad isikud;

8)tddandja ja tema tddtaja, todtaja abikaasa, elukaaslane vdi otsejoones sugulane;

9) isik on juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige (§ 9), juhtimis- v&i kontrollorgani likme abikaasa v6i otsejoones sugulane.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Pangakontod 154 153 224148
Kassa 3830 8 753
Kokku raha 157 983 232 901
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded
Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019
Noduded ostjate vastu
Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

63473

63473

8391
8391
1841

1841

73705

63473

63473

8391
8391
1841

1841

73705

12 kuu jooksul

69 053
5531
-2 860
8 391

1704

1704

76 288

69 053
5531
-2 860
8391

1704

1704

76 288

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kaibemaks

Uksikisiku tulumaks
Erisoodustuse tulumaks
Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020
Maksuvdlg

19 212

3233

189

5 826

342

334

29 136

31.12.2019
Maksuvdlg

15 886

2575

156

4693

265

319

23894

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2020

Sidusettevdtja
registrikood

Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa

10819439 Costas Invest OU Eesti

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2019 Dividendid
Costas Invest OU 6291 220 -365 000
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
6 291 220 -365 000

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Omandatud osalused

Sidusettevdtja nimetus =~ Omandatud osaluse %

Costas Invest OU 50

Lisa 6 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2020
Intressinduded

Kokku muud néuded

31.12.2019
Laenunduded
Intressinduded

Kokku muud néuded

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 6 197 360
Kasum (kahjum) Giglase

s 1788 440
vaartuse muutusest
31.12.2019 7 985 800
Ostud ja parendused 777524
31.12.2020 8763324

Omandamise kuupéaev

28.11.2001

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2019 31.12.2020
kinnisvara uirileandmine ja

50 50
arendus

Kasum(kahjum)

kapitaliosaluse @ 31.12.2020
meetodil
536 483 6 462 703
536 483 6 462 703

Omandatud osaluse
soetusmaksumus

1278

12 kuu jooksul
8391

8391

12 kuu jooksul
-2 860
8 391
5531

8391

8 391

-2 860
8391
5531

10
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2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 793918 794 275
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -218 258 -239 352

Kinnisvara on hinnanud juhtkond, kes hindab kinnisvarainvesteeringuid diskonteeritud rahavoogude meetodil ja vérdlusmeetodil
individuaalselt. Kdikide objektide rahavoogude prognoosid on diglase vaartuse leidmisel ajakohastatud ning diskontomé&arad

ja valjumistootlikkused on diferentseeritud olenevalt objektide asukohast, tehnilisest seisukorrast ning tiirnike riskitasemest. Hindamise kulu
on margatava suurusega ja protsess on aegandudev, samuti puuduvad muud olulised valised osapooled, kellele info oleks vajalik.

Lisa 8 Materiaalsed p6hivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muud
anspordivahend o m materiaalsed
B
seadmed

31.12.2018
Soetusmaksumus 40 000 17 639 120 630 2399 12 399 135 428 15 537 208 604
Akumuleeritud kulum 0 -17 639 -78 409 -2 399 -12 212 -93 020 -15 532 -126 191
Jaakmaksumus 40 000 0 42 221 0 187 42 408 5 82413
Ostud ja parendused 43 400 43 400 43 400
Muud ostud ja
s 43 400 43 400 43 400
Amortisatsioonikulu -471 -26 811 -70 -26 881 -5 -27 357
31.12.2019
Soetusmaksumus 40 000 0 164 030 2399 12 399 178 828 15 537 234 365
Akumuleeritud kulum -471 0 -105 220 -2 399 -12 282 -119 901 -15 537 -135 909
Jadkmaksumus 39 529 0 58 810 0 117 58 927 0 98 456
Amortisatsioonikulu -404 -26 775 -68 -26 843 -27 247
Allahindlused vaartuse
languse t6ttu 112 112
31.12.2020
Soetusmaksumus 40 000 164 030 0 12 399 176 429 15 537 231 966
Akumuleeritud kulum -987 -131 995 0 -12 350 -144 345 -15 537 -160 869
Jadkmaksumus 39013 32035 0 49 32084 0 71097

11
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Lisa 9 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajalised laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

735 482

735 482

2018 152

2018 152

2753634

31.12.2019

50 212

50 212

735 482
2170484

2 905 966

2956 178

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta

jooksul

735 482

735 482

2018 152

2018 152

735 482 2018 152

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5aasta
jooksul
50 212
50 212
735 482
2170 484
2 905 966
50 212 2 905 966

tle 5 aasta

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta
1,55% EUR
2%-0,1% EUR
Intressimaar  Alusvaluuta
1,55% EUR
2%-0,1% EUR

Laenude tagatisteks seisuga 31.12.2020 on vastavalt hiipoteegid Laike tee 1 Harjumaa ja Laki tn 6 Tallinn kinnistutele.

Ldpptahtaeg

30.04.2021

15.10.2026

Ldpptahtaeg

30.04.2021
15.10.2026
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MT VARAHALDUSE OU

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Dividendivélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Dividendivélad
Muud viitvolad
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2020

31.12.2019

31.12.2020
6 391
1

35755
8374
29 136
679 315
115898
557 317
6 100
105 186
105 186
857 766

22 224
7243
23 894
487 283
89 643
392 317
5323
98 732
98 732
639 376

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019

6391

1

35755
8374
29 136
679 315
115898
557 317
6100
105 186
105 186
857 766

22 224
7243
23 894
487 283
89 643
392 317
5323
98 732
98 732
639 376
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MT VARAHALDUSE OU

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvaraalane tegevus

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pdhivarade miiligist

Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Muugi eesmargil ostetud teenused

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2020

1267 230
1267 230
1267 230

1267 230
1267 230

2020

775
561
1336

2020
-218 258

-218 258

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Maarent
Energia

Kitus
Mitmesugused birookulud
Koolituskulud
Maaklerikulud
Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2020
18 261
5795
5795
6147
1118
15423
97 629

144 373

2019

1224 980
1224980
1224 980

1224980
1224 980

2019
4431
1788 440
175

1230
1794 276

2019
-239 352

-239 352

2019
18 260
6474
6474
5 666
2787
8 462
79 986

121 635

2020. a. majandusaasta aruanne
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MT VARAHALDUSE OU

Lisa 16 To6joukulud

2020. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
2020 2019

Palgakulu 130 861 112 267

Sotsiaalmaksud 47 677 41 883

Kokku t66jéukulud 178 538 154 150

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 4 4
Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 5592 2019 320 10 220 2172904
voi olulise mdju all olevad

ettevotjad

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

. . . . 21124 279 25710 343

valitseva vdi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Laenud

2020 Saadud laenude  Intressiméar Alusvaluuta Lopptahtaeg

tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tentest Trade OU 152 332 2%-0,5% EUR 15.10.2026
2019 Antud Saadud Saadud Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg

laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning

nende valitseva v@i olulise mdju all

olevad ettevdtjad

omanik 28 000 0,5% euro 31.12.2019
Tentest Trade OU 500 000 125 796 2%-0,5%

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
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MT VARAHALDUSE OU 2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019

Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 21182 140 676 30 867
voi olulise mdju all olevad

105 853

ettevGtjad

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende
. o . ~ 3150 194 550 3648 210335
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Lisa 18 Sindmused parast aruandekuupaeva

Parast aruandekuupéeva allkirjastati Swedbank AS laenulepingule 11-065004-J1 lisa, millega muudeti laenu tagastamise |8pptahtpaeva. Uus
tahtaeg on 30.04.2024 aasta.

Koroonaviiruse (COVID-19) mdju.
Esimesed teated uuest koroonaviirusest (COVID-19) jdudsid Hiinast Maailma Terviseorganisatsioonini (WHO) 2019. aasta detsembris ja

praeguseks on see levinud ile kogu maailma, pShjustades probleeme ettevdtetele ja Uldisele majandustegevusele.

11.maértsil nimetas WHO koroonaviiruse puhangu pandeemiaks ning seetdttu on tdnaseks paljudes riikides vélja kuulutatud eriolukord. Ettevétte
juhtkond kasitleb haiguspuhangut aruandekuupéevajéargse mittekorrigeeriva sindmusena. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti muutuv, ei

pea me otstarbekaks esitada kvantitatiivset finantsprognoosi nimetatud puhangu vdimaliku m&ju kohta. Juhtkond jatkab selle potentsiaalse mdju
jalgimist ja rakendab kaik v8imalikud meetmed, et leevendada mistahes mdjusid.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 19.03.2021

MT VARAHALDUSE OU (registrikood: 10458585) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI TAVAST Juhatuse liige 19.03.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

MT VARAHALDUSE OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud MT VARAHALDUSE OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspéhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet , kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest vai tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest v0i veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
|6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi lle jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vai veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
koosk®élas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need voivad Uksikult v6i koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise véarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi
sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jérelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste v6i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada mérkimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jérelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
sundmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle lesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli méarkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Silvia Eigo

Vandeaudiitori number 704

Q Audit OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 294
Luite tn 26, Tallinn, Harju maakond, 11313
21.03.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
MT VARAHALDUSE OU (registrikood: 10458585) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SILVIA EIGO Vandeaudiitor 21.03.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
10 717 080

1193 302
11 910 382

100 000

11 810 382

11910 382

31.12.2020
10 717 080

1193302
11 910 382

100 000

11 810 382

11910 382



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 1267230 100.00%

Osanikud

Isikukood / )

o o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) 6931 EUR

Mati Tavast 37212050344

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6691820
Faks +372 6691821
Mobiiltelefon +372 5013301

E-posti aadress mati@mtv.ee

Pd&hitegevusala

Jah



