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General Partners OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

General Partner OU alustas tegevust martsis 2014.a. General Partners OU pdhitegevusalaks on kinnisvarainvesteeringud, -vahendus, -haldus ja
sellega seotud tegevused. Lisaks osutab General Partners OU kinnisvaraga seotud konsultatsiooniteenuseid. Miiiigituluks kujunes 93 833
(2017: 16 142) eurot ja aruandeaasta kahjumiks 118 617 (2017: 93 193) eurot. Aasta jooksul tehti investeeringuid kinnisvarasse, mis hakkavad
genereerima rahavoogusid 2019 aastal ning edaspidi. Ettev6tte omakapital on langenud alla seaduses satestatud piirmééra ning taastatakse
tulevaste aastate kasumi arvelt. Juhatus hindab majandusaasta tulemust prognoosidele vastavaks.

Jargneval majandusaastal, on ettevdttel plaanis jatkata samadel tegevusaladel ning suunata lisainvesteeringuid kinnisvarasse.

Peamised finantssuhtarvud

2018 2017
Luhiajaliste kohustuste
. 2,97 2,18
kattekordaja (kordades)
Likviidsuskordaja 2,89 2,18

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = Kéibevara / Luhiajalised kohustused
Likviidsuskordaja = Likviidsed varad / Liihiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

2210
708 538
20 804
731552

856 583
7220

64 600
678 650
206 570
1813623
2545175

10 000
236 109
246 109

2498 857
2 498 857
2 744 966

2500

-83 674
-118 617
-199 791
2545175

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

54 373
611 662 2

0

666 035

861 486
7220
7500 2
720 167 6
215010 7
1811383
2477 418

1000 8
304 461 9
305 461

2253131 8
2253131
2558 592

2500
9519

-93 193
-81174
2477 418
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 93 833 16 142 10
Muud é&ritulud 137 886 485
Kaubad, toore, materjal ja teenused -125 714 0
Mitmesugused tegevuskulud -64 946 -49 332
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -52 457 -8 550
Muud &rikulud -9 968 -396
Arikasum (kahjum) -21 366 -41 651
Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt -4 902 0
Intressitulud 6 754 14 535
Intressikulud -95 145 -73 529
Muud finantstulud ja -kulud -3958 7 452
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -118 617 -93 193
Aruandeaasta kasum (kahjum) -118 617 -93 193
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

General Partners OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

EttevGte vastab véikeettevdtja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt
raamatupidamise seadusele vdivad vaikeettevdtjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud aastaaruande.

General Partners OU-le kuuluvad tiitarettevtted kajastatakse General Partners OU aruandes soetusmaksumuse meetodil. General Partners
OU konsolideeritud aruannet ei koosta, kuna selle koostab emaettevéte.

Arvestusp8himdtete v6i informatsiooni esitusviisi muutused

Seoses 2017. aasta andmete esitlusviisi muutmisega ja vigade parandustega on informatsiooni esitusviis muutunud. Informatsiooni esitusviis
2018. a aruandes 2017. a andmete kohta on muutunud jargnevalt.

Vigade korrigeerimine

Lisarea nimetus 31.12.2017 Muutus 31.12.2017

Bilanss

Kéaibevara

Nduded ja ettemaksed 25375 586 287 611 662
Pdhivara

Finantsinvesteeringud 0 7220 7220
Nduded ja ettemaksed 114 900 -107 400 7 500
Kinnisvarainvesteeringud 280 000 440 167 720 167
Materiaalne p&hivara 682 787 -467 777 215010

Investeeringud tltar- ja

) e 1167 206 -305 720 861 486
sidusettevotjatesse
Luhiajalised
kohustused
Volad ja ettemaksed 161 022 143 439 304 461
Pikaajalised
kohustused
Laenukohustused 2064 131 189 000 2253131
Eelmiste perioodide
jaotama kasum 9602 -83 9519
(kahjum)
Aruandeaasta kasum

) -100 114 6921 -93 193

(kahjum)
Kasumiaruanne
Pd&hivara kulum ja

o -8 440 -110 -8 550
vaartuse langus
Finantskulud -80 560 7 031 -73 529
Intressitulud 0 14 535 14 535
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Muud finantstulud ja
-kulud

21987 -14 535 7 452

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse arvelduskontode jagke.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise péeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised hinnatakse aruandekuupé&eval umber

arvestusvaluutasse aruandekuupéeval kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud
kursikasumid ja —kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes. Mitterahalised vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised,

mida mdddetakse diglases vaartuses, hinnatakse Umber arvestusvaluutasse, vottes aluseks Euroopa keskpanga valuutakursid, mis kehtivad
Oiglase vaartuse maaramise paeval. Mitterahalisi valisvaluutas fikseeritud varasid ja kohustisi, mida ei kajastata diglase vaartuse meetodil

(nt ettemaksed, soetusmaksumuse meetodil kajastatavad varud, materiaalne ja immateriaalne pdhivara), aruandekuupaeval imber ei hinnata,
vaid kajastatakse jatkuvalt tehingupéeval kehtinud keskpanga valuutakursi alusel.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused titar- ja
sidusettevétetes) kajastatakse diglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvéaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse
kasumiaruandes.

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mis ei ole avalikult kaubeldavad ja mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt
hinnata, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil (s.t. soetusmaksumus miinus vdimalikud allahindlused).

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse kdiki ettevdtteid, mille Ule teisel ettevéttel (emaettevdttel) on valitsev mdju. Valitseva mdju olemasolu eeldatakse
juhul kui emaettevétte omanduses on otse vdi titarettevdtete kaudu rohkem kui 50% tiitarettevotte haéledigusest, v.a erandjuhud kui on
vBimalik selgelt tdendada, et sellise haaledigusega ei kaasne valitsevat mdju. Valitsev mdju eksisteerib ka siis, kui emaettevéttele kuulub
tutarettevdttes 50% voi véhem haaledigusest, kuid emaettevdte omab tegelikku valitsevat m&ju rohkem kui 50% haélediguse ule
kokkuleppe alusel teiste investoritega, omab ettevdtte finants- ja tegevuspoliitika Ule valitsevat md&ju pdhikirja voi lepingu alusel, suudab maarata
vOi tagasi kutsuda enamust tegevjuhtkonna ja kdrgema juhtorgani (nt &ritihingu juhatuse ja ndukogu) likmetest v6i suudab

maarata tegevjuhtkonna ja kérgema juhtorgani koosolekute otsuseid.

Sidusettevoteteks loetakse kdiki ettevotteid, mille Ule investorettev8te omab olulist, kuid mitte valitsevat m&ju. Olulise mju olemasolu
eeldatakse juhul kui investorettevdtte omanduses on otse vdi titarettevStete kaudu rohkem kui 20% sidusettevétte hadledigusest, v.a
erandjuhud kui on v8imalik selgelt tdendada, et sellise haéledigusega ei kaasne olulist m&ju. Erandjuhtudel vdib oluline mdju esineda

ka véiksema kui 20%-lise osaluse korral.

Soetusmaksumuse meetod

Soetusmaksumuseks on séltumatute osapoolte vahel toimunud tehingu puhul omandatud osaluse omandamisel makstava tasu (s.o
omandamise eesmargil Uleantava vara, vdetud kohustise ja omandaja poolt emiteeritud omakapitaliinstrumentide) diglane vaartus ning
omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega. lgal aruandekuupaeval tuleb
hinnata, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus v&ib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui selliseid indikatsioone
esineb, siis tuleb labi viia vara vaartuse test.

Soetusmaksumuse meetodi rakendamisel kajastatakse sidusettevdtte poolt makstavad dividendid emaettevétte aruandes tuluna hetkel, kui
emaettevdttel tekib digus neile dividendidele, olenemata sellest, kas jaotatav kasum teeniti enne vdi parast selle sidusettevotte

soetamist emaettevotte poolt.

Konsolideerimata aruannetes kajastatakse titarettevotted soetusmaksumuse meetodil. Kdik samasse klassi kuuluvad

investeeringud kajastatakse sama arvestusp8himdtte jargi.

Nduded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid, sh néuded ostjate vastu, viittaekumised, laenunduded, deposiidid ning muud luhi- ja pikaajalised nduded kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus
vdimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nduded algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses,
arvestades jargmistel perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO meetodit.

Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, séltuvalt sellest, kumb on madalam.
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Neto realiseerimisvaartus on toote hinnanguline mudgihind tavaparase aritegevuse kaigus, millest on maha arvatud hinnangulised
kulutused, mis on vajalikud toote mudgivalmidusse viimiseks ja muligi sooritamiseks.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud allahindlused vaéartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja soetamisega otseselt seotud
kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema té6seisundisse ja —asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis

tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vBimalikud véaértuse langusest tulenevad allahindlused.
Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust elueast.

Maad ei amortiseerita.

Pd&hivarade arvelevdtmise alampiir 5000 eurot

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kinnisvarainvesteeringud 10 aastat
Transpordivahendid 10 aastat
Muud masinad ja seadmed 45 aastat

Igal bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvéaartuse pdhjendatust. Hinnangute
muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui vara I6ppvaartus iletab tema bilansilist jadkvaartust, I6petetakse vara amortiseerimine, amortiseerimist alustatakse uuesti hetkest, mil vara
I6ppvaartus on langenud alla tema bilansilise jadkmaksumuse.

Kui materiaalse pdhivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse p&hivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele.Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitv8lad, valjastatud vélakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustised, valja
arvatud tuletisinstrumendid), kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases

vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise

intressimaara meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéaevast, kui ettevottel pole
tingimusteta digust kohustuse tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva voi kui laenuandjal oli

Oigus aruandekuupéeval finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse vottes arvesse lepingus ette nahtud hinnavéahendusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratavad ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Ettevdtte tulumaksumaar on 20/80 valjamakse netosummalt. Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksuméaéra 14/86 regulaarsetele
dividendivaljamaksetele ulatuses, mis on vaiksem vdi vérdne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendidega. 2018. aasta on
esimene arvesse vdetav aasta kolme aasta keskmise maksustatud kasumi arvestamisel.
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Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik vdi ettevdte, kes on seotud General Partners OU-ga (edaspidi Ettevdte) sel maaral, et nendevahelised tehingud ei
pruugi toimuda turutingimustel.

Isik v6i selle lahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul vBib eeldada olulise mdju olemasolu, néiteks abikaasa, elukaaslane voi laps) on seotud

Ettevottega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte vOi selle emaettevdtte juhatuse liige (st isik, kellel on volitused ettevétte tegevuse kavandamiseks ja juhtimiseks, ning
kes kannab selle eest vastutust); voi

(b) omab valitsevat vdi osalist m&ju Ettevotte Ule.

Ettev6te on seotud teise ettevdttega, kui kehtib tiks v6i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevdte ja Ettevdte on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni liikmed vdi neid kontrollib sama isik (vdi selle isiku
lahedane pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) ettevotte valitseva mdju all olev ja teine ettevdte on selle
kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;

(c) teine ettevdte omab Ettevotte dle valitsevat voi olulist mdju;

(d) teine ettev6te on Ettevdtte valitseva vai olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille Ule Ettevotte emaettevdtte juhtkonna liige (v8i nende lahedased perelikmed) omavad valitsevat vdi olulist mdju;
(f) teised ettevétted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vi nende lahedased pereliikmed), kes omavad valitsevat v8i olulist m&ju Ettevdtte Ule.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta
Nduded ostjate vastu 0 0
Ostjatelt
16 000 16 000
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -16 000 -16 000
laekuvad nduded
Maksude ettemaksed
. o 37 486 37 486
ja tagasinduded
Muud nduded 114 018 49 418 0
Laenunduded 98 500 33900 0
Intressinduded 15518 15518
Ettemaksed 0 0
Muud makstud 0 0
ettemaksed
Muud nduded 621 634 621 634
Kokku nduded ja
773138 708 538 0
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le 5 aasta
Maksude ettemaksed
. . 429 429
ja tagasinduded
Muud nduded 139 316 131 816 2500
Laenunduded 114 900 107 400 2500
Intressinduded 24 416 24 416
Ettemaksed 0 0
Muud makstud 0
ettemaksed
Muud nduded 479 417 479 417
Kokku nduded ja
619 162 611 662 2500

ettemaksed

Laenud on antud eurodes ja intressimaaradega 2-10%, tahtaegadega kuni 2028.

Lisa
nr

64 600
64 600

64 600

Lisa

nr

5000
5000

5000

10
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Ettemaks Ettemaks
Ettevotte tulumaks 7 8
Kaibemaks 37 436 420
Ettemaksukonto jaak 43 1
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 37 486 429

Lisa 4 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . . Osaluse maar (%)
o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018
2628621-1 General Building Oy Soome Kinnisvara haldus 100 100
12581344 Moneta Holding OU Eesti Kinnisvara haldus 50 50
. N ) Aritegevust abistavad
12372669 Loomée tee 9 Arendus OU Eesti 50 50
tegevused
12615758 BP-lcon OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100

. . . Masinate ja laevade
14074634 Sealine Baltic OU Eesti ) 100 100
vahendamine

14364208 T49 Apartaments OU Eesti Kinnisvara haldus 100 100
2504308-2 ELF Invest Oy Soome Kinnisvara haldus 100 100
N Enda kinnisvara ost ja
2794777-1 GP Mijo Invest Oy Soome ", 34 0
mudk
2489039-4 Moneta kiinteistét Oy Soome Kinnisvara haldus 0 50
1956927-2 V1K Kiinteistd OY Soome Kinnisvara haldus ja rent 50 0
1933073-9 Saariston kiinteistét Oy Soome Kinnisvara haldus 100 100
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General Partners OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Muud

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2017 Mauk muutused 31.12.2018

General Building Oy 316 583 316 583
Moneta Holding OU 1250 -1 250 0
Loomée tee 9 Arendus OU 1250 -1 250 0
BP-Icon OU 2500 2500
SealLine Baltic OU 2500 2500
T49 Apartaments OU 2 500 2500
ELF Invest Oy 2500 2500
GP Mijo Invest Oy 840 -840 0
Moneta Kiinteistot Oy 0 500 000 500 000
V1K Kiinteistd OY 500 000 -500 000 0
Saariston kiinteistét Oy 30 000 30 000

Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 859 923 -840 -2 500 856 583
perioodi 16pus

Muudud osalused:

Muudud osaluse

Tutarettevdtja nimetus Muudud osaluse % Muddud osalus muugihinnas L .
mudgikasum (-kahjum)

GP Mijo Invest Oy 34 1 -839

Looméae tee 9 Arendus OU on alla hinnatud 2018. aastal, sest aruande esitamise hetkeks on tiitarettevétte omakapital miinuses.
Moneta Holding OU on allahinnatud, sest ettevdte on Ariregistrist kustutatud 02.05.2019.
2017 aasta jooksul Ghines V1K-Kiinteistdt OY Moneta Kiinteistot OY-ga, Ghinenud ettevdtte nimeks sai Moneta Kiinteistot OY.

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja . e o Osaluse maar (%)
L Sidusettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2017 31.12.2018
. ) Elamute ja mitteeluhoonete
12665880 Sea Revel OU Eesti ehitus 37.48 37.48

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud
Sidusettevdtja nimetus 31.12.2017 31.12.2018
muutused
Sea Revel OU 1563 -1 563 0
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
1563 -1563 0

ja osad, eelmise perioodi [dpus

Sea Revel OU on alla hinnatud 2018. aastal, sest aruande esitamise hetkeks on sidusettevdtte omakapital miinuses.
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General Partners OU 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2017

Soetusmaksumus 280 000 440 167 720 167
Akumuleeritud kulum 0 0 0
Jaakmaksumus 280 000 440 167 720 167
Ostud ja parendused 2500 2500
Amortisatsioonikulu -44 017 -44 017
31.12.2018

Soetusmaksumus 282 500 440 167 722 667
Akumuleeritud kulum 0 -44 017 -44 017
Jaakmaksumus 282 500 396 150 678 650

2018
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 19917
Lisa 7 Materiaalsed p6&hivarad
(eurodes)
Kokku
Masinad ja
Transpordi- Muud masinad SeEnlineEe
vahendid ja seadmed

31.12.2017

Soetusmaksumus 40 000 200 000 240 000 240 000
Akumuleeritud kulum -11 666 -13 324 -24 990 -24 990
Jaakmaksumus 28 334 186 676 215010 215010
Amortisatsioonikulu -4 000 -4 440 -8 440 -8 440
31.12.2018

Soetusmaksumus 40 000 200 000 240 000 240 000
Akumuleeritud kulum -15 666 -17 764 -33430 -33430
Jaakmaksumus 24 334 182 236 206 570 206 570
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Lisa 8 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Juriidiline isik
Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Fuusiline isik
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Juriidiline isik
Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Fuusiline Isik
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2018

10 000

10 000

318 939
87 340
2092578

2 498 857

2508 857

31.12.2017

1000

1000

278 439
83 382
1891 310

2253131

2254131

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
10 000
10 000
318939
87 340
2092578
2 498 857
10 000 2 498 857

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
1000
1000
278 439
83 382
1891 310
2253131
1 000 2253131

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,0%

0%-3%
3%

0%-10%

Intressimaar

8%

0%-3%
3%

0%-10%

Alusvaluuta

EUR

EUR
uUsb
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
usD
EUR

Ldpptahtaeg

2019

2025-2028
2025

2025-2028

Ldpptahtaeg

2018

2025-2026
2025
2025-2027
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Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2018
Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivolad
Muud vbélad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2017

Volad tarnijatele

Muud vodlad
Intressivélad

Muud vodlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Soome
MUtk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Aritegevust abistavad tegevused

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

2018

833
93 000
93 833
93 833

93 833
93 833

2018. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

42 479
181 339
181 339
12 291
236 109
12 kuu jooksul

157 657
146 474
146 474
330
304 461

2017

16 142

0

16 142

16 142

16 142

16 142

General Icon OU

Eesti

Cape W Ltd.

Suurbritannia

42 479
181 339
181 339

12 291
236 109

157 657
146 474
146 474

330
304 461
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Emaettevdtja
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva vdi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

2018

Emaettevdtja
Juriidiline isik
Tutarettevotjad
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Juriidiline isik
Sidusettevétjad
Juriidiline isik

Teised samasse

konsolideerimisgruppi kuuluvad

ettevotjad
Juriidiline isik
Juriidiline isik

Juriidiline isik

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevdtjad

Flusiline isik

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning

olulise osalusega eraisikust

omanike léhedased pereliikmed
ning nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Fudsiline isik

31.12.2018
Néuded Kohustised
100
305 186 1565 761
2901 36 508
6125 627 088
255 377
80 853
Antud Antud Saadud
laenud laenude laenud
tagasimaksed
100
30 000 30 000
57 000
53 000
310 286
70 000
31982
120 000
33 400
79 500

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
Néuded Kohustised
0
81782 1132 640
81 656 0
44 020 572 312
323 553
0
Saadud Intressim&ar  Alusvaluuta
laenude
tagasimaksed
3% EUR
4% EUR
6%-8% EUR
0 2%-10% EUR
28 000 2%-8% EUR
2500 8% EUR
91 000 3% EUR
2% EUR
2% EUR
100 500 0%-8% EUR
10% EUR
39 000 2,5% EUR
3% EUR

Ldpptahtaeg

2028

2028
2028
2027-2028
2026-2027
2026

2025-2027

2018

2028
2028
2026

2025

2028
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2017

Tutarettevotjad

Juriidiline isik

Juriidiline isik

Juriidiline isik

Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevdtjad

Juriidiline isik

Juriidiline isik

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Fausiline isik

Flusiline isik

Ostud ja muigid

Emaettevdtja
Tutarettevotjad
Sidusettevétjad

Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed
ning nende valitseva voi olulise
mbju all olevad ettevdtjad

Saadud laenud

81 000
67 000
95 000

150 000
305 500

2018

Ostud

92 749
30 457

10329

3076

1353

Saadud
laenude
tagasimaksed

Miitgid

35554
14 000

150 000
7 000

3 000
34 225

2731
595

1252

2018. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
10% EUR 2027-2028
3% EUR 2027-2028
3% EUR 2027
2% EUR 2028
3%-8% EUR 2026-2028
0% EUR 2025
2,5% EUR 2025
2017
Ostud Muigid
0
55 761 200
0 5600
4917 3320
4070
0

Ettevdte on aruandeaastal seotud osapooltelt soetanud kaupu 42 818 euro ja finantsteenuseid 95 145 euro vaartuses.
Seotud osapooltele on aruandeaastal mitdud teenuseid 4 580 euro vaartuses.
Laenundudeid seotud isikutele on aruandeaastal alla hinnatud 1000 eurot, kuna ettevdte on I6petanud tegevuse.

Lisa 12 Sindmused parast aruandekuupaeva

EttevGtte netovara ei vasta 31.12.2018 seisuga Ariseadustiku §-s 136 sétestatud nduetele. Ariseadustiku § 176 kohaselt tuleb omanikel astuda

samme netovara taastamiseks.

Aruandepéevajargselt seisuga 31.12.2019 on ettevétte netovara taastatud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 11.06.2021

General Partners OU (registrikood: 12625544) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

FRIDA HELENA SALMELIN Juhatuse liige 15.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

General Partners OU ainuosanikule

Oleme ile vaadanud General Partners OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 17.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt General Partners OU finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuupdeval I5ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu

Ettevdtte netovara ei vasta 31.12.2018 seisuga Ariseadustiku §-s 136 sétestatud nduetele. Ariseadustiku § 176 kohaselt tuleb omanikel astuda
samme netovara taastamiseks.
Aruandepéevajargselt seisuga 31.12.2019 on ettev6tte netovara taastatud.

/digitaalselt allkirjastatud/

Krista Vainola

Vandeaudiitori number 444

Audiitorkontroll OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 274
M@isa tn 4-2, Tallinn, Harju maakond, 13522
17.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
General Partners OU (registrikood: 12625544) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTA VAINOLA Vandeaudiitor 17.06.2021



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -83 674
Aruandeaasta kasum (kahjum) -118 617
Kokku -202 291
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2018
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -83 674
Aruandeaasta kasum (kahjum) -118 617

Kokku -202 291



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Tallinn, Harju

General Icon OU 12664030 )
maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info.bpicon@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
82991 93833 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



