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CT Invest OU

Tegevusaruanne

CT Invest OU peamisteks tegevusal adeks 2020. aastal olid kinnisvaraal ane ndustamine ja finantsinvesteeringud.

CT Invest OU omab 50%-list osalust osaiihingus Mirco Invest, 50%-list osalust osatihingus Laulupeo 2,
ja 50 %-list osalust osaiihingus Ukrinvest.
2020 aasta mudgitulu oli 39 200 (2019: 30 900) eurot ning kasum 27 876 (2019: 12 134) eurot.

2020. aastal maksti juhatuse liikmele tasu koos sotsiaal maksudega 867 (2019: 0) eurot.

Jargmise majandusaasta peami seks tegevusal aks on finantsinvesteeringud.

2020. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

845
67 023
67 868

471 268

250
471518
539 386

72 161
72 161

407 500
407 500
479 661

2500
250
29099
27 876
59 725
539 386

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

4533 2
104 084 3
108 617

472 268 4
0

472 268

580 885

92 536 5
92 536

416 500 5
416 500
509 036

2500 6
250
56 965
12 134
71849
580 885
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt
Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
39 200

-3 255
-867
-1743
33 335
-1 000
30
3000
35365
-7 489
27 876

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

30 900
76
-13 347

-1409
16 220
-1278

653

15595
-3461
12134

7
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

CT Invest OU 2020. aasta aastaaruande puhul on tegemist véikeettevdtja lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja kasutades soetusmaksumuse printsiipi.
Finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pohimdtetele (IAS ja Euroopa Uhenduse direktiivid)
ning selle péhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendites ning Vabariigi Valitsuse ja rahandusministri vastavasisulistes maarustes.

CT Invest OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle Iahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Edasimiitigi eesmérgil soetatud finantsvarad ehk kauplemisvaéartpaberid kajastatakse nende Giglases vaartuses, mis baseerub
noteeritud turuhindadel ning Eesti Panga ametlikel vahetuskurssidel. Borsil noteeritud vaartpaberite puhul kasutatakse

bilansipaeva sulgemishindu. Kauplemisvaartpaberitelt saadud mulgikasumid/kahjumid, diglase vaartuse muutus ja intressid vastavatelt
vaartpaberitelt kajastatakse kasumiaruande real finantstulud ja -kulud. Luhi- ja pikaajalised inantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse
omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane véartus ei ole usaldusvéarselt hinnatav, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
OIGLASE VAARTUSE HINDAMINE

Kauplemise eesmargil hoitavate vaartpaberite diglane vaartus pdhineb boérsinoteeringul bilansipaeva seisuga.

Mittekaubeldavate finantsinvesteeringute puhul kasutatakse soetusmaksumuse meetodit.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Aritihendus on majandustehing, mille tulemusena:

(a) Uks ettevdte saavutab teise ettevdtte Ule valitseva moju eeldusel, et omandatud ettevdte sisaldab Uht v8i enamat &ritegevust; voi

(b) Uks ettevdte omandab teise ettevotte voi aritegevuse varad voi kohustised v6i netovara v6i osa nendest ning vdtab ile nende varade voi
kohustistega vdi netovaraga seotud aritegevuse.

Valitsev m6ju on vdime otsustada teise ettevdtte (tutarettevotte) voi aritegevuse finants- ja aripoliitika tle. Oluline m&ju on vdime osaleda
investeerimisobjekti (sidusettevétte) finants- ja aritegevust puudutavate otsuste langetamisel, omamata valitsevat mdju nende otsuste Ule.
Sidusettevdte on ettevdte, mille Ule investoril on oluline m&ju ja mis ei ole investori titarettevéte. Titarettevdte on ettevote, mille Ule

teisel ettevdttel (emaettevdte) on valitsev maju. Olulist mdju eeldatakse juhul, kui ettevdte omab sidusettevdttest 20% kuni 50% haalediguslikest
aktsiatest v3i osadest. Tltarettevdtet loetakse valitseva mdju all olevaks, kui emaettevdte omab kas otseselt v3i kaudselt tile 50%
tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest vdi on muul moel vdimeline kontrollima tltarettevétte finants- ja tegevuspoliitikast.
Titar- ja sidusettevdtte osad on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil.

FIRMAVAARTUS

Firmavaartus on positiivne vahe omandatud osaluse soetusmaksumuse ja omandatud netovara diglase vaartuse vahel. Omandamise
kuupaeval kajastab omandaja oma bilansis firmavaartuse selle soetusmaksumuses immateriaalse varana. Aritihendusest tekkinud
firmavaartus peegeldab seda osa soetusmaksumusest, mis tasuti omandatud ettevétte selliste varade eest, mida ei ole vdimalik eristada ja
eraldi arvele v6tta. Firmavaartuse edasisel kajastamisel lahtutakse materiaalne ja immateriaalne p&hivara arvestamise pdhimdtetest.

Nduded ja ettemaksed

NOUDED OSTJATE VASTU

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi nudeid. Nduded ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Ostjate lackumata arved on
bilansis hinnatud l&htuvalt tdenéoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi laekumata arveid eraldi,
arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja.

MUUD NOUDED

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Liihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus vdimalikud
allahindlused), mistdttu lthiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel
néudelt intressitulu, sisemise intressimaara meetodit kasutades.
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Finantskohustised

Luhiajalised finantskohustised (vdetud laenud, v6lad tarnijatele, viitvblad jm.) kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajalised
finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil,
mille arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid omanikele.

Tulud

Kaupade miugist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga
seotud kulu on usaldusvadrselt maaratav. Tulu teenuste miugist kajastatakse teenuse osutamisel. Intressitulu arvestatakse kasutades
efektiivset intressiméara, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu

kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks ning tulu laekumine on tdenéoline ja
tulu suurust on vdimalik usaldusvéérselt hinnata.

Kulud

Aruandeperioodi tuludest arvatakse maha nendesamade tulude tekkega seotud kulud. Véljaminekuid, millele vastavad tulud tekivad mingil muul
perioodil, kajastatakse kuludena samal perioodil, mil tekivad nendega seotud tulud. Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse
nendega seotud tulusid. Juhul kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt identifitseeritavad, kasutatakse kulude kajastamiseks

ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis tdendoliselt ei genereeri tulusid, kajastatakse kuluna nende toimumise hetkel.

Maksustamine

ETTEVOTTE TULUMAKS

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevdtte kasumit, vaid véljamakstavaid dividende ja teatud liiki valjamakseid

ning kulusid, mis on ara toodud tulumaksuseaduses. Maksumaéraks on 20/80, regulaarsete dividendide puhul 14/86. Kuna tulumaksu

objektiks on ettevotte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste
jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist

ettevotte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali véaljamaksmisel dividendidena. Dividendide maksmisega kaasnev

tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

CT Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
* omanikke

* tegev- ja kdrgemat juhtkonda

* sidusettevotjaid

* eespool loetletud isikute l&hisugulasi ja nendega seotud ettevotteid

SUNDMUSED PEALE ARUANDEKUUPAEVA

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist mé&jutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansi kuupéeva
31.12.2020 ja aruande koostamispéeva 13.05.2020 vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud
tehingutega.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Sularaha kassas 350 350
Arvelduskontod 495 4183
Kokku raha 845 4533
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Dividendinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded
Dividendinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020
67 023

22
67 000

67 023

31.12.2019
104 084
15000
1084
88 000

104 084

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
67 023
1
22
67 000

67 023

12 kuu jooksul
104 084
15 000
1084
88 000

104 084

Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2020

Sidusettevdtja

Osaluse maar (%)

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala
registrikood 31.12.2019  31.12.2020
11143435 Ordinest Invest OU Eesti Investeeringute haldamine 40 0
12639747 Laulupeo 2 OU Eesti Kinnisvara tirileandmine 50 50
12178370 Ukrinvest OU Eesti Investeeringute haldamine 50 50
10290074 Mirco Invest OU Eesti Kinnisvara arendus 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus

Ordinest Invest OU

Laulupeo 2 OU
Ukrinvest OU

Mirco Invest OU

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi [6pus

31.12.2019

1000
1250
180 018
290 000

472 268

Muud
muutused
-1 000
0
0
0
-1 000

31.12.2020

0

1250
180 018
290 000

471 268
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivdlad
Muud viitvélad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Maksuvdlad

Muud vélad
Dividendivdlad
Muud viitvélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Teenused

Kokku muugitulu

849 849
478 812 71312
70339 70 339
408 473 973
479 661 72 161
Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul

1793 1793
507 243 90 743
88 391 88 391
418 852 2352
509 036 92 536

31.12.2020 31.12.2019

2500 2500

1 1

2020 2019

39 200 30 900

39 200 30900

39 200 30900

39 200 30900

39200 30900

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1 - 5 aasta jooksul

407 500

407 500
407 500

416 500

416 500
416 500
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes

Nouded

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laenud

2020

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanikud ning nende valitseva v&i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Olulise osalusega juriidilisest isikust
omanike valitseva vdi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad

2019

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Antud laenude
tagasimaksed

2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019
648 0
219 0

867 0

31.12.2020

Kohustised Nouded

67 000 88 000

23 71312 11725

Saadud
intressid

Intressimaar

11 000 1091 2%

Antud laenude Intressimaar

tagasimaksed

19 000 2%

Alusvaluuta

31.12.2019

Kohustised

90 743

Alusvaluuta Lopptahtaeg

EUR 2020

Lépptahtaeg

EUR 2020
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2020
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
Sidusettevétjad 10 700

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. - . . 27 000
valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgema juhtkonna

ning olulise osalusega eraisikust

omanike lahedased pereliikmed 350
ning nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020

Arvestatud tasu 867

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid
9300
4000

2019
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.05.2021

CT Invest OU (registrikood: 12207597) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ROBERT MIRZO Juhatuse liige 30.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
29099
27 876
56 975

10 000

46 975

56 975

31.12.2020
29099
27 876
56 975

10 000

46 975

56 975



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Kinnisvarabiroode tegevus 68311
Finantsndustamine 66191
Osanikud
Isikukood / Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht J
- valuuta
slinniaeg
S . 2500 EUR
Robert Mirzojev 36306302724 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5046128

E-posti aadress roadinvest@hotmail.com

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

27500 70.15%

11700 29.85%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



