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Uldine informatsioon

Ulemiste Center OU pohitegevuseks on kaubanduskeskuste arendamine, viljarentimine ja nende haldamine. Ulemiste Center kuulub
juhtimislepingu alusel SIA Linstow Baltic (kuni 15. jaanuar 2021 nimega SIA Linstow Center Management) koosseisu ning opereerib
Ulemiste kaubamiirgi all. SIA Linstow Baltic opereerib ning arendab kaubanduskeskuseid Litis ja Eestis.

Ulemiste Center OU osa kaudne omanik on Linstow AS, Norra Kuningriigis asuv kinnisvarafirma, mis kuulub AWILHELMSEN AS
koosseisu.

Pohitegevus ja areng

Ulemiste keskus on kindlustanud end turuliidrina ning Tallinna ja Harjumaa elanike seas tuntuima kaubanduskeskusena peale 28 500
m2 juurdeehituse valmimist aastal 2014 ning aastal 2015 kahe tdiendava korruse juurde ehitamist parkimismajale. 2019. aastal valmis
juurdeehitus, millega lisati 13 000 m2 kaubandus- ja meelelahutuspinda.

Kantar Emori Tallinna kaubanduskeskuste seireuuringu pdhjal on Ulemiste keskus Tallinna ja Harjumaa elanike hinnangul 2020. aastal
jatkuvalt parim toostuskaupade ostukoht ning keskust parimaks pidavate elanike osakaal on stabiilselt kdrge. Tegemist on selgelt kdige
tuntuma ning ka koige laiema ostjaskonnaga keskusega, mille klientuuri laius on eelmise aasta viikese languse jargselt taastunud iile-
eelmise aasta tasemele ning mis on edumaad konkurentide ees veelgi kasvatanud. Ulemiste keskus on ka maineliider, eristudes
konkurentsis kdige laiemat kaubavalikut pakkuva mugava kogu pere ostukohana. Sarnaselt klientuurile on Ulemiste edumaa
konkurentide ees kasvanud ka kuvandi osas.

2020. aasta oli Tallinna kaubandussektori jaoks keeruline aasta, kuna viiruse Covid-19 kiire leviku tulemusena oli tugevalt hiiritud
kogu maailma majanduskeskkonna tavapirane toimimine, sh ettevotete majandustegevus Eestis. 12.03.2020 kuulutas Eesti Vabariigi
Valitsus kogu riigis vilja eriolukorra, eriolukord kehtis kuni 17.05.2020. Eriolukorra viltel ajavahemikus 27.03 kuni 10.05 olid Eestis
suletud ka kaubanduskeskused, avatud olid vaid kaubanduskeskustes esmatarbekaupa voi -teenust pakkuvad ettevotted.

2020. aastal oli Ulemiste keskuse kaalutud keskmine renditulu renditava kaubanduspinna kohta kuus 13,7 eurot, mis on 3,8 eurot
viiksem 2019. aastaga vorreldes.

Aruandekuupieva seisuga oli keskuses vakantseid pindu 0,6% (31.12.2019: 10,3%) kogu pinnast. Tavapirasest korgem vakantsus
31.12.2019 seisuga oli tingitud Reserved kaupluse laienemisest imberehitustéodega.

Aruandeaastal Ulemiste Center OU investeeringute olulisem projekt oli Reserved’i laienemine. Libi kahe korruse moekauplus on
kiilastajatele avatud alates juulist 2020.

2021. aasta eesmérkide seadmisel on voetud arvesse, et Covid-19 viirusepuhang ei néita kiireid taandumismirke, riiklikud piirangud
enamjaolt sdilivad ning vaktsineerimisprogrammid viiakse ellu vSimaliku viivitusega.

Suurim 2021. aastaks planeeritud investeering on Sports Direct’i kaupluse laienemine ning keskuse iildalal asuva vee-teemalise
puhkeala renoveerimine eesmirgiga paremini vastu tulla klientide vajadustele. Samuti on plaanis teha investeeringuid hoone
tehnosiisteemidesse.

Lisaks valmistatakse ette Ulemiste keskuse jiargmist laiendusprojekti, mis on seotud Rail Baltica terminali ehitusega keskuse vahetusse
naabrusesse ning kogu Ulemiste piirkonna arenguga laiemalt. Rail Baltica on rohevoondi raudteetranspordi taristu projekt, mille
eesmirk on integreerida Balti riigid Euroopa raudteevorku, projekti valmimistihtaeg on 2026. aastal.

Aritegevuse tulem

Ulemiste Center OU miitigitulu oli 2020. aastal 11 408 tuhat eurot (2019. a. 12 466 tuhat eurot). Arikasum oli 2020. aastal 1 725 tuhat
eurot (2019. a. drikasum 21 778 tuhat eurot).

Ulemiste Center OU's to6tas 2020. aastaldpu seisuga 9 inimest (2019. aastaldpu seisuga 9). Tootajatele makstud tasu iildsumma oli
aruandeaastal 585 tuhat eurot (2019. a. 649 tuhat eurot). Juhatuse liikmetele maksti aruandeaastal to6tasusid summas 153 tuhat eurot
(2019.a. 180 tuhat eurot). Juhatuse liikmete tagasikutsumisel puudub Ettevottel lahkumishiivitise maksmise kohustus.

2020. aasta 16pptulemiks kujunes 837 tuhande euro suurune puhaskasum (2019. a. puhaskasum 20 910 tuhat eurot).

Keskkond

Ulemiste Center OU tunnetab sotsiaalset vastutust ning votab oma iritegevuses arvesse mdjusid keskkonnale. Igapdevatoo
korraldamisel ldhtub Ettevote jatkusuutliku arengu pShimdtetest, mis aitavad tagada paremaid tulemusi ja tShusust, pikaajalist tasuvust,
keskkonnasastlikkust, tootajate ning kiilastajate tervishoidu ja heaolu.

Ulemiste Center OU jilgib hoolega oma tegevuse mdju keskkonnale. Suur rohk keskkonnasisstlikul kiitumisel on aktiivsel pakendi-
ja tootmisjddtmete kogumisel, sorteerimisel ja taaskasutamisel.



Ettevote korraldab dritegevust keskkonnavéirtusi hoides, edendades loodussidstlikku motteviisi nii Ettevotte tootajate ja kiilastajate
kditumises (tdhelepanu pooratakse kaubandusekeskuse klientide keskkonnateadlikkuse tostmisele) kui ka Ettevotte
otsustusprotsessides. Niiteks on kiilastajatel vdimalus loovutada oma vanad riided taaskasutamiseks, selleks on kaubanduskeskuse
pinnal spetsiaalne kogumispunkt. Samuti on korraldatud klaastaara, vanapaberi, ohtlike ja orgaaniliste jddtmete kogumine. Vastavalt
jddtmete sorteerimise nduetele viiakse nimetatud jadtmed jadtmekaitluskeskustesse.

Ulemiste Center OU peab iilalmainitud tegevusi juba aastaid viiga oluliseks. Igakuiselt jirgitakse energia tarbimise efektiivsusniitajaid,
vihemalt kord aastas viiakse 14bi pohjalikud, erineva suunitlusega keskkonnaalased auditid.

Ulemiste keskus on BREEAM sertifikaadi omanik. BREEAM on maailmas tunnustatud infrastruktuuri ja hoonete jitkusuutlikkuse
hindamise meetodi viljatdotaja. Selle meetodi abil hinnatakse keskkonnaséistlikke kinnisvarainvesteeringuid, mis parandavad neis
elavate ja tootavate inimeste heaolu ning aitavad kaitsta loodusvarasid.

Tookeskkond — personalipoliitika

Ulemiste Center OU rakendab oma igapievases tegevuses avatud tookultuuri, jirgides seadusandlust ning Linstow kontserni
eetikajuhendit.

Avatud tookultuur aitab kaasa tootajate motivatsioonile, enesekindlusele, turvalise tookeskkonna tagamisele ning samuti huvide
konflikti ennetamisele. Vastutustundliku to6andjana ei aktsepteeri me ahistamist ega diskrimineerimist soost, religioonist, rassist,
kultuurilisest taustast, tervisest, vanusest ega poliitilisest kuuluvusest lahtuvalt. Me austame rahvusvaheliselt tunnustatud inimdigusi
ning oma tookeskkonnas tagame nende jirgimise. Me tunnustame tOOtajate digusi ja vabadusi, ei diskrimineeri oma tootajaid
karjadrivalikute osas ning toetame nende arengut.

Uhiskondlik panus 2020

Ulemiste keskus teeb koostood Eestimaa Looduse Fondiga toetades kolmeaastast piisimetsa loodussdbraliku majandamise
tutvustusprojekti, kuna see haakub Ulemiste keskuse iihe phividrtusega — viirtustada ja hoida Eesti keskkonda ja loodust.
Loodussoébralikud metsanduse votted, nagu piisimetsandus voimaldavad metsa majandada nonda, et jadks piisavalt ruumi elustikule ja
samal ajal pakuks see inimestele t60d, sissetulekut ja eneseteostuse vdimalust. Ulemiste keskus jitkab koostéod Eestimaa Looduse
Fondiga ka jargmisel kolmel aastal toetades piisimetsamajandamise projekti kokku 100 tuhande euroga (2021-2023).

Ulemiste keskuse heategevuslik lastekodude joululaat Topeltkink on toimunud igal aastal ja nii juba 16 aastat jérjest. Siindmuse
eesmirk on algusest peale olnud korraldada lastele iiks tore piev ning siistida neisse ka ettevdtluspisikut. Kuigi tinavu Ulemiste
keskuse Topeltkinki ei toimunud, ei jddnud laste toetamise traditsioon katki. Keskus jagas 23 lastekodule iile Eesti 11 500 eurot, lisaks
annetusele said kdik lastekodud mahukad ning tipselt sama sisuga kingikotid, mis olid kokku pandud Ulemiste keskuse kaupluste abil.

Ulemiste keskus toetab liikumist ja tervislikku eluviisi - 17. oktoobril toimus Ulemistel Baltikumi kdige erilisemaks liikumisiirituseks
peetaval Viking Line Eesti O6jooks Ulemiste-eri. Siindmusel osales 1759 registreerunut, neist virtuaalse tulemuse tegi 518 inimest.
Otjooks tdestas, et ka pikamaajooks vaib olla viiga meeleolukas ning toob selle litkumisviisi juurde ka need, kes muidu seda igavaks
peaksid. Jargmisel aastal planeeritakse uue traditsiooniga kindlasti jétkata.

Terve 2020. aasta viltel oli Ulemiste keskuses viljas “Aitame koos” annetusstend, kuhu soovijad said annetada raha Eesti Loomakaitse
Seltsile, Toidupangale, Tartu Ulikooli Kliinikumi Lastefondile, Eestimaa Looduse Fondile ja Tallinna Heleni Koolile. Koroonakriisist
risitud 2020. aasta jooksul annetasid Ulemiste keskuse kiilastajad abiorganisatsioonidele ligi 12 500 eurot. Ligi poole sellest summast
panid kokku heatahtlikud loomasdbrad, kelle annetus ldks Eesti Loomakaitse Seltsile. Organisatsioonidele kingitud annetustele lisas
omalt poolt panuse ka Ulemiste keskus.

Ettevotte juhatus ja noukogu

Aastal 2020 Ettevotte juhatuses muudatusi ei toimunud, juhatuse liikmed on Guido Pérnits ning Frode Grgnvold.
Noukogu Ettevottel ei ole.

Suhtarvud

Omakapitali osakaal varades (Equity ratio)

(tuhandetes eurodes) 31.12.20 31.12.19
Omakapital 161516 160 679
Vara kokku 274 192 273552
Omakapitali osakaal varades 58,9 % 58,7 %

Omakapitali osakaal varades = Omakapital/ Vara kokku



Laenu suhe laenutagatise diglasesse viirtusesse (loan to value ratio)

(tuhandetes eurodes) 31.12.20 31.12.19
Laenujadk (v.a. amortiseerimata tehingutasud) 108 611 108 877
Kinnisvarainvesteeringu diglane véirtus 212 160 219175
Laenu suhe laenutagatise diglasesse viirtusesse 51,2% 49,7 %

Laenu suhe laenutagatise oiglasesse viidrtusesse = Laenujdik/ Kinnisvarainvesteeringu oiglane viidirtus

Laenukohustiste kattekordaja (Debt service coverage ratio)

(tuhandetes eurodes) 2020 2019
Korrigeeritud drikasum enne péhivara kulumit ja 10 122 10 975
diglase vidrtuse muutust

Makstud intressid 1883 1622
Laenude tagastamine 1734 2475
Kokku 3617 4097
2,80 2,68

Laenukohustiste kattekordaja

Laenukohustiste kattekordaja = korrigeeritud drikasum enne pohivara kulumit ja oiglase vddrtuse muutust/ (makstud intressid + laenu

tagastamise summa).

Lisaks finantssuhtarve puudutavaid miinimumnduetele on Ettevote tditnud ka koiki teisi laenulepingu tingimusi, nagu nditeks

eritingimuste tditmise ning informeerimise kohustuse.

Frode Grgnvold
Juhatuse liige

Guido Parnits
Juhatuse liige

/Allkirjastatud digitaalselt/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(tuhandetes eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

8343
1297

9642

51 453
212 160
923

14

264 550
274192

3484
4095

7579

105 097
105 097
112 676

600

64

160 015
837
161 516
274192

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

4 280 2
1552 3
3
5835
47 638 3
219175 6
904 7
0 8
267 717
273 552
3450 9
3996 10
7 446
105 427 9
105 427
112 873
600 12
64 12
139 105
20910
160 679
273 552



Ulemiste Center OU

Kasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
11 408

4450

-5183
-596
-232

-8 086

1725
1023

-1911

837
837

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
12 466 13
15 405 14

-164
-5 093 15

-649 16

-187 7

0 17
21778

840 19

-1707 19
-1
20910
20910



Ulemiste Center OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Rahavoogude aruanne
(tuhandetes eurodes)

2020 2019 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 1725 21778
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 232 187 7
Muud korrigeerimised 8 086 -11 282 14,17
Kokku korrigeerimised 8 318 -11 095
Varude muutus 0 1
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 419 -1487
Laekunud intressid 1023 25
Makstud intressid -1 887 -1 665
Muud rahavood aritegevusest 0 -1
Kokku rahavood aritegevusest 9598 7 556
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade 15 0
soetamisel
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade 1 0
mudgist
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -1324 -19 994
Antud laenud -4 000 -7 000 18
Antud laenude tagasimaksed 79 39
Kokku rahavood investeerimistegevusest -5 259 -26 955
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 1468 22590 9
Saadud laenude tagasimaksed -1734 -2 475 9
Kapitalirendi pGhiosa tagasimaksed -10 0
Kokku rahavood finantseerimistegevusest -276 20115
Kokku rahavood 4063 716
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 4280 3564 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 4063 716
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 8343 4280 2



Ulemiste Center OU

Koondkasumiaruanne
(tuhandetes eurodes)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Aruandeaasta koondkasum (-kahjum)

2020
837
837

2019
20910
20910

2020. a. majandusaasta aruanne



Ulemiste Center OU

Omakapitali muutuste aruanne
(tuhandetes eurodes)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

31.12.2020

Osakapital
nimivaartuses
600
0
600
0
600

Kohustuslik
reservkapital
64
0
64
0
64

Téapsem informatsioon omakapitali kohta on toodud lisas 13.

Kokku

Jaotamata kasum
(kahjum)

139 105

20910

160 015

837

160 852

2020. a. majandusaasta aruanne

139 769

20910

160 679

837

161516
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ulemiste Center OU (edaspidi: Ettevdte) on Eestis registreeritud ettevote (registrikood: 10872385; aadress: Suur-Sjamée 4, Tallinn), mis
juhib ja haldab Ulemiste kaubanduskeskust Tallinnas, Eestis.

31. detsember 2020 seisuga oli Ettevétte ainuomanik Ulemiste Holding Nederland B.V (,emaettevdte”), mis kuulub Norras asuvale
AS-le Linstow. AS Linstow omanikuks on kaudselt Wilhelmsen perekonnale kuuluv korporatsioon Anders Wilhelmsen Group.

Ettevétte juhatus kinnitas kaesoleva raamatupidamise aastaaruande 14.05.2021. Vastavalt Eestis kehtivale driseaduslikule peab kaesolev
majandusaasta aruanne olema heaks kiidetud osanike uldkoosoleku poolt.

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruandes esitatud andmed on kajastatud tema esmase majanduskeskkonna valuutas
(arvestusvaluutas). Kéesoleva aruande esitusvaluutaks on euro. Aruanne on koostatud eurodes Umardatuna ldhima tuhandeni, v.a. kui ei
ole eraldi viidatud mdnele teisele médtihikule.

Peamised arvestusp6himétted, mida on kasutatud kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel, on vélja toodud alljargnevalt.
Neid arvestuspdhimdtteid on jarjepidevalt rakendatud kdikidel aruandes esitatud arvestusperioodidel, vélja arvatud juhtudel, kui on
kirjeldatud teisiti. Juhul kui aruandes kajastatud informatsiooni esitusviisi vdi klassifitseerimist on muudetud, on vastavalt muudetud ka
vordlusandmete esitusviisi, juhul kui vastavas arvestusp8himaéttes ei ole viidatud vastupidisele.

A. Aastaaruande koostamise pdhimdtted

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega (IFRS), nagu need on vastu
vBetud Euroopa Liidu poolt. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel,
mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Finantsaruannete koostamine kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega nduab teatud raamatupidamishinnangute kasutamist.
Samuti nBuab see juhtkonnalt mitmete otsuste tegemist arvestus- ja aruandlusp8himdtete rakendamise osas. Need valdkonnad, mis eeldavad
keerulisemaid hinnanguid ning kus raamatupidamishinnangutel ja arvestatud eeldustel on oluline m&ju raamatupidamise

aastaaruandes kajastatud informatsioonile, on avalikustatud eraldi lisas 22.

B. Vdrreldavus

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud léhtudes jérjepidevuse ja vBrreldavuse pdhimdtetest, meetodite muutuse sisu ja mdju
on selgitatud vastavates lisades. Kui finantsaruannete kirjete esitust vdi nende klassifitseerimise meetodit on muudetud, siis on korrigeeritud ka
eelmise perioodi vorreldavaid naitajaid.

B.1 Uute ja/vdi muudetud IFRS standardite ja IFRIC t6lgenduste rakendamine

Alates 1. jaanuarist 2020 on Ettevdte rakendanud jargnevaid uusi ja/vdi muudetud IFRS standardeid:
ArvestuspShimdtteid on rakendatud jérjepidevalt kdigil aruandes esitatud perioodidel, vélja arvatud jargnevad uued ja/vdi muudetud
IFRS-id, mida on rakendatud alates 1. jaanuarist 2020:

* IFRS-ide kontseptuaalne raamistik

2018. aasta 29. martsil andis IASB vélja finantsaruandluse muudetud kontseptuaalse raamistiku, millega pannakse paika finantsaruandluse

ja standardite kehtestamise uldised pdhimdtted ning antakse juhiseid aruannete koostajatele Uihetaoliste arvestusmeetodite

véljatédtamiseks ning nduandeid ka teistele standardite m&istmiseks ja tdlgendamiseks. Kontseptuaalse raamistikuga koos andis IASB vélja ka
eraldi lisadokumendi ,IFRS-ides esinevate kontseptuaalse raamistiku viidete parandused”, milles on toodud &ra muudatused asjakohastes
standardites, et uuendada neis esinevaid viiteid finantsaruandluse muudetud kontseptuaalsele raamistikule. Selle eesmark on olla

muudetud kontseptuaalsele raamistikule Gleminekul abiks ettevdtetele, kes kasutavad kontseptuaalset raamistikku

arvestuspohimétete valjatootamiseks olukordades, kus tkski IFRS konkreetse tehingu kajastamist ei reguleeri. Aruannete koostajate puhul,
kes kasutavad kontseptuaalset raamistikku arvestuspShimétete véljatdotamiseks, kohaldatakse uut raamistikku 1. jaanuaril 2020 v&i hiljem
algavatele aruandeperioodidele.

« IFRS 3 ,Ariihendused* muudatused
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IASB andis vélja IFRS 3 muudatused, millega tapsustatakse 'aritegevuse’ definitsiooni, et lahendada probleeme, mis on tekkinud

ettevotetel olukordades, kus neil on vaja teha kindlaks, kas omandatud on &ritegevus vdi vararihm. Muudatusi kohaldatakse ariihendustele ja
varadele, mille omandamise kuupé&ev on 1. jaanuaril 2020 v&i hillem algaval aruandeperioodil, samuti on lubatud ennetéhtaegne

rakendamine. Juhtkond on hinnanud, et standardi rakendamine ei avalda olulist m&ju Ettevdtte finantsaruannetele.

* IAS 1 ,Finantsaruannete esitamine” ja IAS 8 ,Arvestusmeetodid, arvestushinnangute muutused ja vead“ muudatused: mdiste

‘oluline’ definitsioon

Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2020 vdi hiliem algavatele aruandeperioodidele, samuti on lubatud ennetahtaegne

rakendamine. Muudatustega tapsustatakse madiste 'oluline' definitsiooni ning selle kasutamist. Uue definitsiooni kohaselt loetakse informatsioon
oluliseks, kui v8ib p&hjendatult eeldada, et selle véljajatmine, vaarkajastamine v8i varjamine vdiks mdjutada otsuseid, mida uldotstarbeliste
finantsaruannete esmased kasutajad konkreetse aruandva ettevdtte finantsaruannetes sisalduva finantsteabe alusel teevad. Samuti

on téiendatud definitsiooniga kaasnevaid selgitusi. Muudatustega tagatakse ka see, et mdistet kasutatakse kdigis IFRS-ides samas tdhenduses.
Juhtkond on hinnanud, et standardi rakendamine ei avalda olulist m&ju Ettevotte finantsaruannetele.

« Viitintressimaarade (IBOR) reform — IFRS 9, IAS 39 ja IFRS 7 (muudatused)

2019. aasta septembris véttis IASB vastu muudatused standardites IFRS 9, IAS 39 ja IFRS 7, millega I8petas esimese etapi oma tdost, et
tegeleda IBOR-reformi méjudega finantsaruandlusele. Avaldatud muudatused adresseerivad teemasid, mis m&jutavad

finantsaruandlust intressimaéra asendamisele eelneval perioodil, ning kasitlevad reformi mdju teatud IFRS 9 ja IAS 39 riskimaandamisarvestuse
nbuetele, mis eeldavad tulevikku suunatud anallitisi. Muudatustega vdimaldatakse kasutada ajutisi vabastusi kdigi

riskimaandamissuhete kajastamisel, mida viitintressimaérade reform otseselt mdjutab, véimaldades riskimaandamisarvestuse jatkumist
seniste pdhimdtete alusel kuni ebakindluse I8pu ja ténase viitintressimaara asendamiseni alternatiivse riskivaba intressimaaraga. Muudetud
on ka IFRS 7-t, kuhu lisandus taiendavaid ndudeid intressiméaéarade reformist tuleneva ebakindluse avalikustamise osas.

Muudatusi kohaldatakse tagasiulatuvalt kdigile 1. jaanuaril 2020 vdi hiliem algavatele aruandeperioodidele. Teises etapis tegeletakse
kiisimustega, mis voivad mdjutada finantsaruandlust, kui tdnane viitintressimaar asendatakse riskivaba intressimaaraga (RFR). Juhtkond on
hinnanud, et standardi rakendamine ei avalda olulist mdju Ettevétte finantsaruannetel.

B.2 Vastuvdetud, kuid mitte veel jdustunud ega ennetahtaegselt rakendatud standardid

* IFRS 10 ,Konsolideeritud finantsaruanded" ja IAS 28 ,Investeeringud sidus- ja Uhisettevdtetesse* muudatused: varade miugi ja

Gleandmise tehingud investori ning tema sidus- vdi thisettevotete vahel

Muudatustes kasitletakse ebakdlasid IFRS 10 ja IAS 28 nduete vahel, mis puudutavad varade migi ja Gleandmise tehinguid investori ning tema
sidus- vOi UhisettevGtete vahel. Muudatuste tulemusena kajastatakse kasumeid ja kahjumeid &ritegevuseks kvalifitseeruvate varadega tehtavate
tehingute puhul téies ulatuses (sdltumata sellest, kas neid hoitakse tltarettevéttes v6i mitte). Kasumeid ja kahjumeid &ritegevuseks
mittekvalifitseeruvate varadega tehtavate tehingute puhul kajastatakse osaliselt ka siis, kui kdnealuseid varasid hoitakse tltarettevéttes.

2015. aasta detsembris likkas IASB muudatuse jdustumise kuupéeva maaramata ajaks edasi, et oodata &ra oma kapitaliosaluse

meetodit kasitleva uuringu tulemused. EL ei ole kdnealuseid muudatusi veel heaks kiitnud. Muudatuste rakendamine ei avalda mdju Ettevotte
finantsaruannetele, kuna Ettevdttel ei ole selliseid tehinguid.

¢ IAS 1 ,Finantsaruannete esitamine“ muudatused: kohustiste liigitamine lihi- v8i pikaajalisteks

Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2022 vdi hiljem algavatele aruandeperioodidele, samuti on lubatud ennetahtaegne rakendamine.
COVID-19 pandeemia tdttu on IASB likanud standardi jdustumise kuup&eva aasta vorra edasi 1. jaanuarile 2023, et anda ettevdtetele

rohkem aega kohustiste liigitamisel kaasnevate muudatuste rakendamiseks. Muudatuste eesmark on tagada finantsaruannete

parem vorreldavus, aidates ettevdtetel maéarata, kas volad ja muud kohustised, mille maksetéahtpéev ei ole kindel, tuleb liigitada finantsseisundi
aruandes luhi- v8i pikaajalisteks. Muudatused mdjutavad kohustiste esitusviisi finantsseisundi aruandes ega muuda eksisteerivaid ndudeid,
mis puudutavad vara, kohustise, tulu vdi kulu médtmist, kajastamise aega voi avalikustatavat infot. Muudatustega selgitatakse ka,

kuidas liigitada volainstrumente, mida ettevote voib arveldada emiteerides omakapitaliinstrumente. EL ei ole kdnealuseid muudatusi veel heaks
kiitnud. Juhtkond ei ole veel hinnanud standardi rakendamise mdju Ettevodtte finantsaruannetele.

« IFRS 3 ,Ariiihendused®, IAS 16 ,Materiaalsed p&hivarad” ja IAS 37 ,Eraldised, tingimuslikud kohustised ja tingimuslikud varad*
muudatused ning iga-aastased parandused ajavahemikuks 2018-2020

Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2022 vdi hiljem algavatele aruandeperioodidele, samuti on lubatud ennetdhtaegne rakendamine. IASB
on andnud vélja IFRS-ide vaikesemahulised muudatused:

a) IFRS 3 ,Ariiihendused muudatustega uuendatakse standardis olevat viidet finantsaruandluse kontseptuaalsele raamistikule iima, et
muudetaks aritihenduste kajastamise ndudeid.
b) IAS 16 ,Materiaalsed pdhivarad“ muudatustega keelatakse ettevottel sellise muiigitulu mahaarvamine materiaalse
pdhivara soetusmaksumusest, mis saadakse toodetud toodete miilimisest perioodil, kui ettevote tegeleb veel vara otstarbekohasesse
kasutusvalmidusse viimisega. Sellise mudgitulu ja seotud kulud peab ettevdte kajastama kasumiaruandes.
c) IAS 37 ,Eraldised, tingimuslikud kohustised ja tingimuslikud varad“ muudatustega tapsustatakse, milliseid lepingu téitmisega seotud
kulusid peab ettevdte lepingu kahjulikkuse hindamisel arvesse vétma.
d) Iga-aastaste parandustega ajavahemikuks 2018—-2020 tehakse vaiksemaid muudatusi standardites IFRS 1 ,Rahvusvaheliste
finantsaruandlusstandardite esmakordne kasutuselevott”, IFRS 9 ,Finantsinstrumendid” ja IAS 41 ,Pdllumajandus” ning IFRS 16 ,Rendiarvestus”
naidetes.
EL ei ole k6nealuseid muudatusi veel heaks kiitnud. Juhtkond on hinnanud, et standardi rakendamine ei avalda olulist mdju
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Ettevotte finantsaruannetele.

* IFRS 16 ,Rendiarvestus” muudatus: COVID-19-st tingitud rendisoodustused

Muudatust kohaldatakse tagasiulatuvalt kdigile 1. juunil 2020 v&i hiliem algavatele aruandeperioodidele. Samuti on lubatud

ennetahtaegne rakendamine, sh finantsaruannete puhul, mis polnud 2020. aasta 28. mai seisuga veel kinnitatud. IASB muutis standardit, et
vBimaldada rentnikel loobuda IFRS 16 nduete rakendamisest rendilepingute muutmise kajastamisel seoses otseselt COVID-19 pandeemiast
tingitud rendisoodustustega. Muudatusega lubatakse rentnikel kajastada COVID-19 pandeemiast tingitud rendisoodustustest

tulenevat rendimaksete muutust nii, nagu nad teeks seda IFRS 16 kohaselt siis, kui tegemist ei oleks rendilepingu muudatusega, kuid seda
vaid juhul, kui téidetud on kdik jargmised tingimused:

a) Rendimaksete muutuse tulemusel on renditasu sisuliselt sama vdi vaiksem kui vahetult enne muutust.

b) Rendimaksete vahendamine mdjutab ainult makseid, mis kuulusid algselt tasumisele hiljemalt 30. juunil 2021.

¢) Rendilepingu muudes tingimustes olulisi muudatusi ei tehta.

2021. aasta veebruaris tegi IASB ametliku ettepaneku pikendada rendisoodustuste kehtivust aasta vorra, st lubada soodustuste

rakendamist rendimaksetele, mis kuulusid algselt tasumisele hiliemalt 30. juunil 2022 (mitte 30. juunil 2021, nagu varem).

Muudatust kohaldatakse 1. aprillil 2021 vdi hiliem algavatele aruandeperioodidele, samuti on lubatud ennetahtaegne rakendamine. EL ei

ole kdnealust muudatust veel heaks kiithud. Juhtkond on hinnanud, et standardi rakendamine ei avalda olulist m&ju Ettevdtte finantsaruannetele.

« Viitintressiméaéarade (IBOR) reformi teine etapp — IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 ja IFRS 16 muudatused

2020. aasta augustis vottis IASB vastu IBOR-reformist tulenevad muudatused standardites IFRS 9, IAS 39, IFRS 7, IFRS 4 ja IFRS 16,

viies 16pule oma IBOR-reformi mdjude adresseerimisele suunatud tegevused. Muudatustega nahakse ette ajutised vabastused selleks, et tulla
toime mdjuga finantsaruandlusele, mis tekib IBOR-i asendamisest alternatiivse, peaaegu riskivaba intressimaaraga (RFR). Tapsemalt lubatakse
kasutada finantsvarade- ja kohustistega seotud lepingupdhiste rahavoogude arvutamise aluse muutumise kajastamisel lihtustust, mille kohaselt
vOib korrigeerida sisemist intressimaara intressi turumaéra muutumisega samas ulatuses. Samuti lubatakse muudatustega

lihtsustusi riskimaandamissuhete I6petamise kajastamisel, sh ei pea RFR-instrumendi riskikomponendi maandamise

instrumendina méaératlemisel ajutiselt taitma selgelt eristatavuse nduet. IFRS 4 muudatustega vdimaldatakse endiselt IAS 39-t

rakendavatel kindlustusandjatel kasutada samu ajutisi vabastusi, mis kehtestati IFRS 9 muudatustega. Muudetud on ka IFRS 7-t, et aidata
finantsaruannete kasutajatel mdista viitintressimaarade reformi mdju ettevétte finantsinstrumentidele ja riskijuhtimisstrateegiale.

Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2021 vdi hiliem algavatele aruandeperioodidele, samuti on lubatud ennetahtaegne rakendamine.
Rakendamine toimub kull tagasiulatuvalt, kuid varasemaid perioode korrigeerima ei pea. Juhtkond ei ole veel hinnanud standardi

rakendamise moju Ettevdtte finantsaruannetele.

¢ IAS 1 ,Finantsaruannete esitamine” ja IFRS-ide rakendusjuhendi nr 2 muudatused: arvestuspShimotete avalikustamine

Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2023 vdi hiljem algavatele aruandeperioodidele, samuti on lubatud ennetahtaegne rakendamine.
Muudatustega antakse juhiseid selle kohta, kuidas otsustada, milline informatsioon on avalikustamiseks piisavalt oluline. IAS 1 muudatustega
asendatakse ndue avalikustada ,peamised” arvestuspdhimdtted ndudega avalikustada 'olulisemad’ arvestusp8himdtted. Rakendusjuhendisse
on lisatud ka tdpsemad suunised ja néited, mis peaksid aitama otsustada, milline informatsioon on avalikustamiseks piisavalt oluline. EL ei ole
kdnealuseid muudatusi veel heaks kiitnud. Juhtkond ei ole veel hinnanud standardi rakendamise mgju Ettevotte finantsaruannetele.

« IAS 8 ,Arvestusmeetodid, arvestushinnangute muutused ja vead“ muudatused: mdiste ,arvestushinnang” definitsioon

Muudatusi kohaldatakse 1. jaanuaril 2023 vdi hiljem algavatele aruandeperioodidele, samuti on lubatud ennetdhtaegne rakendamine.
Muudatused puudutavad k6iki 1. jaanuaril 2023 v&i hiljiem arvestuspdhimdtetes ja arvestushinnangutes toimuvaid muutusi. Uue

definitsiooni kohaselt on arvestushinnang raamatupidamise aastaaruandes kajastuv rahaline summa, mille mé6tmisel esineb

hinnangu ebakindlus. Samuti tapsustatakse muudatustega, mis on arvestushinnangute muutused ning kuidas need erinevad muutustest
arvestuspdhimaotetes ja vigade korrigeerimisest. EL ei ole kdnealuseid muudatusi veel heaks kiitnud. Juhtkond ei ole veel hinnanud standardi
rakendamise moju Ettevdtte finantsaruannetele.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Kéesolev aruanne on koostatud EV Registrite ja Infostisteemide Keskuse (RIK) keskkonnas, mis v8imaldab Ettevéttel esitada majandusaasta
aruanne elektroonselt, kasutades RIK'i poolt vélja té6tatud vorme. Seoses sellega kéesolevas aruandes on tekkinud méningad kdérvalkalled
IFRS nBudmistest.

Kdige olulisemad erinevused seisnevad selles, et “nduded ja ettemaksed“/“v6lad ja ettemaksed" on esitatud bilansis tUhel kirjel ,Nduded

ja ettemaksed"/ ,Volad ja ettemaksed".

Finantsvarad

(i) Klassifitseerimine

Ettevdte klassifitseerib finantsvarad jargmistesse md&tmiskategooriatesse:

- need, mida kajastatakse Giglases vaartuses (kas muutusega labi koondkasumiaruande v8i muutusega labi kasumiaruande)
- need, mida kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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See, millisesse kategooriasse konkreetne vara liigitatakse, sdltub Ettevdtte arimudelist finantsvarade haldamisel ning rahavoogude lepingulistest
tingimustest.

(i) Arvele vBtmine ja kajastamise I6petamine

Tavaparastel tingimustel toimuvaid finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval ehk kuupaeval, millal Ettevdte votab endale vara
ostmise vdi milimise kohustuse. Finantsvarade kajastamine I8petatakse kui digused finantsvarast tulenevatele rahavoogudele I6ppevad voi
antakse Ule ja kui EttevGte annab Ule sisuliselt kdik riskid ja huived.

(iii) M&6tmine

Ettevdte votab kdik finantsvarad arvele nende diglases vaartuses (vélja arvatud juhul, kui tegemist on ndudega ostja vastu, mille puhul
oluline rahastamiskomponent puudub, mis vdetakse arvele tehingu hinnas), millele lisatakse k&igi finantsvarade puhul, mida ei kajastata
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, nende soetamisega otseselt seotud tehingukulutused. Finantsvaradega

seotud tehingukulutusi kajastatakse diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande ning kantakse kuluna kasumiaruandesse.

Vélainstrumendid

Vélainstrumentide edasine kajastamine sdltub Ettevdtte arimudelist finantsvarade haldamisel ning finantsvara lepingulistest rahavoogudest.
Ettevdtte kdik vBlainstrumendid on klassifitseeritud korrigeeritud soetusmaksumuse mddtmiskategooriasse.

Varad, mida hoitakse lepinguliste rahavoogude kogumiseks ning mille rahavood on ainult pdhiosa ja tasumata pdhiosalt arvestatud intress,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Nendest varadest saadav intressitulu kajastatakse finantstuludes sisemise intressiméara
meetodil. Kajastamise I6petamisel kajastatakse saadud kasum v6i kahjum kasumiaruandes muudes tuludes/kuludes.

Kogu 2020. aasta jooksul ehk perioodi 1.jaanuar 31.detsember koosnesid Ettevotte vdlainstrumendid nduetest ostjate vastu ja muudest
ostjate vastu suunatud ja muude nduete alla liigitatud pikaajalistest finantsvaradest.

Ettevodttel on finantsvarad mis kuuluvad kategooriasse "laenud ja nduded" (vt. lisa 3).

Omakapitaliinstrumendid
Ettevéttel ei ole investeeringuid omakapitaliinstrumentidesse.

Vaartuse langus
Ettevotte hindab oma korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavatelt vélainstrumentidelt tulevikus eeldatavat krediidikahju.
Rakendatav vaartuse languse metoodika s6ltub sellest, kas krediidirisk on oluliselt suurenenud.

Eeldatava krediidikahju m&dtmisel vdetakse arvesse: (i) erapooletut ja tdendosusega kaalutud summat, mille méaramisel hinnatakse
mitmeid v8imalikke erinevaid tulemusi, (ii) raha ajavaartust ning (iii) aruandeperioodi I8pus ilma liigsete kulude vbi pingutusteta
kattesaadavat mdistlikku ja pdhjendatud informatsiooni minevikus toimunud sindmuste, praeguste tingimuste ja tulevaste
majandustingimuste prognooside kohta.

Nouetele ostjate vastu, millel puudub oluline rahastamiskomponent, rakendab Ettevote IFRS 9 jargi lubatud lihtsustatud lahenemist, mille
kohaselt arvestatakse allahindlust ndude eluea jooksul eeldatava krediidikahju ulatuses alates ndude esmasest kajastamisest. Ettevote

kasutab allahindluste maatriksit, kus allahindlus arvutatakse nduetele lahtudes nende tédhtaegadest voi téhtaja lletanud paevade arvust. Nduete
laekumise téendosust hinnatakse iga olulisema ostja kohta eraldi. Allahindluse summa on erinevus vara bilansilise vaartuse ja

hinnanguliste tulevaste rahavoogude nuudisvaéartuse vahel diskonteerituna sisemise intressimaéraga. Nouete allahindlus on kajastatud
kasumiaruandes muude tegevuskulude all. Lootusetuks tunnistatud néuded ostjate vastu kantakse maha. Kui eelnevatel perioodidel

maha kantud nduded laekuvad, siis kajastatakse need kasumiaruandes, vahendades muid tegevuskulusid.

Raha
Raha ja raha lahendid

Raha ja raha lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, teel panka olevat raha, arvelduskontode jaéke ning teisi luhiajalisi kdrge
likviidsusega kuni 3-kuulise tahtajaga investeeringuid ning arvelduskrediiti. Arvelduskrediiti kajastatakse finantsseisundi aruandes liihiajaliste
laenukohustiste koosseisus.

Raha ja raha lahendeid kajastatakse finantsseisundi aruandes Giglases vaartuses. Raha ja pangakontode saldod, mille kasutamise osas esineb
piiranguid ei ole kajastatud raha ja raha lahendina rahavoogude aruandes. Saldod, millele seatud piirangud ei v8imalda neid kasutada
vahemalt 12 kuu jooksul kohustiste arveldamiseks kajastatakse pikaajaliste varade koosseisus.

Rahavoogude aruande aritegevuse rahavoo koostamisel kasutab Ettevdte kaudset meetodit.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale arvestusvaluuta euro. Vélisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud
tehingu toimumise péaeval ametlikult kehtinud Euroopa keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised
(rahas tasutavad nduded, kohustised ja saadud ning antud laenud), hinnatakse aruandepéeval imber arvestusvaluutasse aruandepéeval
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kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid esitatakse
aruandeperioodi kasumiaruandes.

Nouded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu on klientidelt saadaolevad summad tavapéarase aritegevuse kaigus mitudud kaupade v8i osutatud teenuste eest. Kui raha
laekub eeldavalt Gihe aasta jooksul liigitatakse need kadibevaradeks. Vastasel korral kajastatakse need pdhivaradena.

Laenud ja nduded kajastatakse omandamise jarel nende korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on arvutatud sisemise intressimaéara
kaudu. Korrigeeritud soetusmaksumus leitakse kogu finantsvara kasuliku eluea kohta, kusjuures arvesse vBetakse soetamisel tekkinud
allahindlused ja preemiad ning tehinguga otseselt seotud kulutused.

Kui ilmneb mdni objektiivne asjaolu, mis viitab varade kaetava vaartuse vahenemisele alla bilansilise vaartuse, hinnatakse

korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil kajastatavad finantsvarad bilansilise ja kaetava vaartuse vahe vorra alla. Kaetavaks vaartuseks
loetakse finantsvarast tulevikus saadavate rahavoogude nuilidisvaartust, diskonteerituna esmasel kajastamisel fikseeritud

sisemise intressiméaaraga.

Olulise finantsvara puhul hinnatakse iga objekti vaartuse véhenemist eraldi. Kui n6udesumma laekumise téhtpaevast on méédunud 30 paeva
hinnatakse ndudesumma 25% ulatuses alla, 60 paeva péaeva puhul 50%, 90 paeva puhul 75% ning 120 p&eva vdi Ule selle,

loetakse ndudesumma ebatdenaoliselt laekuvaks ning kantakse 100% ulatuses kuluks. Kui vara vaartuse vahenemineilmneb kiiremini,
hinnatakse nduded alla varem.

Kui nbue, mis on allahinnatud, siiski laekub vdi toimub muu stindmus, mis tihistab allahindluse, esitatakse allahindluse tiihistamine
kasumiaruande selle kulukirje vahendusena, kus allahindlus algul kajastati.

Nduete intressitulu kajastatakse kasumiaruandes finantstulude real.

Finantsvara kajastamine |6petatakse siis, kui EttevGte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele, samuti siis, kui tekib kohustus
nende rahavood taies ulatuses ja markimisvaarse viivituseta edasi kanda kolmandale osapoolele, kellele antakse lle enamik finantsvaraga
seotud riske ja hiivesid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida Ettevdte hoiab renditulu teenimise eesmargil ja mida ei kasutata Ettevotte enda
majandustegevuses. Kinnisvarainvesteeringuteks on omatav maa ja ehitised. Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud ka kinnisvara,
mida ehitatakse voi arendatakse kinnisvarainvesteeringuna kasutamiseks tulevikus.

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele selle soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud tehingutasusid. Peale
esmast arvele votmist kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses. Kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus on hind, millega oleks
vBimalik kinnisvarainvesteeringut miia teadlike ja huvitatud osapoolte vahel s6ltumatute osapoolte vahelises tehingus. Huvitatud midja ei ole
sundmditigi olukorras mitja, kes muiks Ukskdik kui madala hinnaga. Parim indikatsioon diglasele vaartusele baseerub aktiivse kinnisvaraturu
hindadel, mis on vajadusel korrigeeritud erinevustega tulenevalt konkreetse vara olemusest, asukohast v6i seisukorrast. Juhul

kui turuinformatsioon ei ole kattesaadav, kasutab Ettevote alternatiivseid hindamismeetodeid, naiteks vordlust sarnaste

varade tehinguhindadega vahemaktiivsetel turgudel vdi diskonteeritud rahavoogude meetodit. Diskonteeritud rahavoo prognoosid p&hinevad
usaldusvaarsetel eeldustel tuleviku rahavoogude kohta, mida toetavad kehtivate rendi- ja muude lepingute tingimused ja (kus vdimalik)

véline referents nagu néiteks kehtivad rendihinnad sarnastele varadele sarnases asukohas ja seisukorras ning kasutades diskontomaarasid, mis
peegeldavad hetke turu hinnangut rahavoogude ulatuses ja ajas peituva ebakindluse kohta.

Juhatuse hinnangute aluseks on sdltumatute hindajate hindamisaktid, mis koostatakse kord aastas kahe erineva vélise hindaja poolt, kellel on
tunnustatud ja piisav professionaalne kvalifikatsioon ja kes omavad asjakohast kogemust vastava piirkonna ja kategooria
kinnisvarainvesteeringute hindamisel.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu Giglasele vaartusele juhul, kui on tdenéoline, et Ettevlte saab seoses
kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvéaarselt médta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse kulude tekkimise hetkel kuludes.

Muutused diglases vaartuses kajastatakse kasumiaruandes real "muud aritulud” vdi "muud arikulud".
Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse muutus naidatakse Rahavoo aruandes real "muud korrigeerimised".

Kinnisvarainvesteeringute kajastamine |dpetatakse selle vodrandamisel vdi kui vara kasutamisest ega voorandamisest ei eeldata

tulevast majanduslikku kasu. Neto midgitulu ja vara bilansilise maksumuse vahe kajastatakse kajastamise I6petamise perioodi kasumis voi
kahjumis.
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Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pShivara kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud kulum ja vara vaartuse langusest tulenevad allahindlused.
Materiaalse pdhivara soetusmaksumus koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse pdhivara bilansilisele maksumusele siis, kui on téené&oline, et need kulutused
osalevad tulevikus majandusliku kasu loomisel ning nende soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mddta. Kéik muud remondi- ja hoolduskulud
kajastatakse nende tekkimise hetkel aruandeperioodi kuludes.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse
need komponendid arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid.
Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargi leping Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jaddkmaksumust vdi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Maad ei amortiseerita. Muud p&hivarad
amortiseeritakse lineaarselt.

Laenukasutuse kulud, mis on otseselt seotud tingimustele vastavate varade soetamise, ehitamise v6i tootmisega, kapitaliseeritakse osana vara
soetusmaksumusest.

Materiaalse pdhivara objekti kajastamine |dpetatakse selle vodrandamisel vdi kui vara kasutamisest ega vo6randamisest ei eeldata tulevast
majanduslikku kasu.

Vddrandamisel tekkivad kasumid ja kahjumid, mis tulenevad vahest saadud tasu ja vara bilansilise maksumuse vahel, kajastatakse
kasumiaruandes tulu v&i kuluna.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja vara kasutusviimisega otseselt
seotud kulutustest. Piiratud kasuliku elueaga immateriaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha
arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Maaératud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsioonimaar méaratakse igale immateriaalse p6hivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust elueast. Tarkvara ja infostisteemid
amortiseeritakse lineaarselt.

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)
P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

Masinad ja seadmed 3-7 aastat

Iga aruandlusperioodi I8pus hinnatakse varade I6ppvaartuste ja kasulike eluigade p&hjendatust. Materiaalse p6hivara puhul hinnatakse

vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hindab juhtkond vara kaetavat vaartust,
mis on kdrgem kahest, kas vara diglane vaartus, millest on maha lahutatud matgikulutused, vdi selle kasutusvaartus. Bilansilist maksumust
vahendatakse vara kaetava vaartuseni ja vara vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse kasumiaruandes. Varem alla hinnatud varade
allahindlus tuhistatakse, kui vara kasutusvaartuse méaaramise aluseks olnud eeldustes vdi Giglase vaartuse, millest on maha lahutatud
muugikulutused eeldustes on toimunud muutus.

Rendid

(1) Ettev6te kui rentnik

Lepingu sdlmimisel hindab Ettev6te, kas tegemist on rendilepinguga vdi kas see sisaldab rendisuhet, st kas lepinguga antakse tasu eest

digus kontrollida kindlaksmaératud vara kasutamist teatud ajavahemikus. Kui lihiajalised ja madala vaértusega vara rendilepingud vélja arvata,
kasutab Ettevdte kdigi rendilepingute kajastamiseks ja médtmiseks samu pdhimbtteid. Ettevote kajastab rendikohustise

rendimaksete tasumiseks ning vara kasutusdiguse alusvara kasutamiseks.

Vara kasutusdigus

Rendiperioodi alguses (st paeval, mil alusvara antakse kasutamiseks Ule) kajastab Ettevfte vara kasutusdiguse. Vara kasutus8igus
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véaartuse langusest tulenevad kahjumid ning mida on
korrigeeritud vastavalt rendikohustiste imberhindamisele. Vara kasutus@iguse soetusmaksumus koosneb kajastatud rendikohustistest,
esmastest otsekulutustest ning rendiperioodi alguses v6i enne seda tehtud rendimaksetest, millest on lahutatud saadud rendistimulid.

Vara kasutusdigust amortiseeritakse lineaarselt kas rendiperioodi vdi vara hinnangulise kasuliku eluea jooksul (séltuvalt sellest, kumb on liihem)
jargmiselt:
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« transpordivahendid — 3 aastat

Kui rendiperioodi [8pus laheb renditava vara omandidigus Ule Ettevottele vdi vara maksumus peegeldab ostudiguse realiseerimise
hinda, kasutatakse amortisatsiooni arvestamisel vara hinnangulist kasulikku eluiga. Ka vara kasutus8igust amortiseeritakse. Vaata jaotises
Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad toodud arvestuspdhimétteid. Vara kasutusdigus kajastatakse bilansis materiaalse p&hivara alla.

Rendikohustised

Rendiperioodi alguses kajastab Ettevdte rendikohustised rendiperioodi jooksul tasumisele kuuluvate rendimaksete

nutdisvaartuses. Rendimaksed sisaldavad fikseeritud makseid (k.a sisuliselt fikseeritud makseid), millest on lahutatud

saadaolevad rendistiimulid, muutuvaid rendimakseid, mis séltuvad indeksist voi maarast, ning summasid, mida tuleb jaakvaartuse

garantiide alusel eeldatavasti tasuda. Samuti loetakse rendimaksete koosseisu piisavalt kindlalt realiseerimisele kuuluva

ostudiguse realiseerimise hind ning rendilepingu I8petamisel tasumisele kuuluvad trahvid juhul, kui rendiperioodi

kindlaksméaaramisel eeldatakse, et ettevdte kasutab rendilepingu I6petamise digust. Muutuvad rendimaksed, mis ei sdltu Ghestki indeksist ega
maarast, kajastatakse kuluna perioodil, mil nimetatud makseid tingiv sindmus vi tingimus aset leiab (v.a juhul, kui nimetatud kulutusi
tehakse varude valmistamiseks).

Kuna rendi sisemist intressiméara ei ole vdimalik hdlpsasti kindlaks teha, kasutab Ettevéte rendimaksete nutdisvaartuse leidmiseks

oma alternatiivset laenuintressimééra rendiperioodi alguse seisuga. Parast rendiperioodi algust suurendatakse rendikohustiste summat
jooksvalt kogunenud intressi ning vahendatakse tehtud rendimaksetele vorra. Rendikohustiste bilansiline vaartus hinnatakse tmber ka juhul, kui
muudetakse rendiperioodi, rendimakseid (nt tulevased maksed muutuvad nende arvutamise aluseks oleva indeksi v6i méara muutumise tottu)
v0i alusvara ostudiguse hinnangut.

(2) Ettevote kui rendileandja

Rendileandjana méaarab Ettevote rendilepingu alguses kindlaks, kas tegemist on kapitali- vdi kasutusrendiga. Kui Ettevdte otsustab, et

rent annab Ule kdik alusvara omandiga seotud riskid ja hiived, késitletakse renti kui kapitalirenti. Kasutusrendi alla liigitatakse rendid, mille puhul
ettevote ei vodranda praktiliselt kdiki vara omamisega seotud riske ja huvesid. Tekkivat Guritulu arvestatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt ja
kajastatakse kasumiaruandes tuluna selle pdhiolemuse téttu. Tingimuslikke renditulusid kajastatakse tuluna nende teenimise perioodil.

Finantskohustised

Finantskohustised

Esmane arvele v8tmine ja kajastamine

Ettevdtte finantskohustised koosnevad intressikandvatest laenukohustistest, rendikohustistest ning vBlgadest tarnijatele ja muudest
volgadest. Koik finantskohustised voetakse algselt arvele nende biglases véartuses, millest on maha arvestatud tehingukulud.

Edasine kajastamine

Edaspidi kajastatakse finantskohustisi, korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades sisemise intressimaara meetodit. Lihiajaliste
finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustisi kajastatakse
finantsseisundi aruandes tasumisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vOetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustistelt intressikulu sisemise intressimééara meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg saabub vahem kui 12 kuu jooksul parast aruandekuupéeva vai kui Kontsernil
pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi liikata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupaeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse
tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne

aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingutes séatestatud tingimuste rikkumise téttu.

Kajastamise I6petamine

Finantskohustise kajastamine I6petatakse selle taitmisel, tiihistamisel vdi aegumisel. Kui olemasolev finantskohustis asendatakse sama
laenuandja teise kohustisega, millel on markimisvaarselt erinevad tingimused, v6i kui olemasoleva kohustise tingimusi oluliselt
muudetakse, loetakse sellist asendamist vdi muutmist esialgse kohustise kajastamise I6petamiseks ja uue kohustise arvele

vOtmiseks. Vastavate bilansiliste vaartuste vaheline erinevus kajastatakse kasumiaruandes.

Finantsinstrumentide saldeerimine

Finantsvarasid ja finantskohustisi saldeeritakse ja esitatakse finantsseisundi aruandes netosummas ainult juhul, kui Ettevottel on
juriidiliselt rakendatav igus kajastatud summasid saldeerida ja Ettevote kavatseb neid varasid saldeerida voi realiseerida vara ja
tasuda kohustise samaaegselt. Juriidiliselt rakendatav 6igus ei tohi olla sdltuv tulevastest sindmustest ja peab olema rakendatav
tavapérase aritegevuse kéigus ning ka Ettevotte v8i tehingupartneri poolsete lepingurikkumiste, maksejduetuse ning pankroti korral.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Restruktureerimise ja kohtuvaidlustega seotud kohustistest ja tasudest tulenevad eraldised kajastatakse bilansis juhul kui: (a) ettevottel on
minevikuslindmustest tulenev juriidiline vdi faktiline eksisteeriv kohustis, (b) on tdené&oline, et selle kohustise téitmine nduab ressurssidest
loobumist ja (c) kohustise suurust on véimalik usaldusvéaarselt hinnata, kuigi nende realiseerumise aeg voi |[dppmaksumus ei ole kindlad.
Tulevaste tegevuskahjumite katteks eraldist ei kajastata.
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Mitmete sarnaste kohustiste korral méératakse ressurssidest loobumise tdenéosus kindlaks vaadeldes sarnaseid kohustisi kui Uihte tervikut.
Eraldis kajastatakse ka sel juhul, kui iga Uksiku kohustise taitmisega seotud ressurssidest loobumise tden&osus on véike.

Eraldised kajastatakse kohustise taitmiseks vajalike valjaminekute nitdisvaartuses kasutades tulumaksueelset diskontomééra, mis

kajastab turu hinnanguid raha hetkevéartusele ja kohustisele iseloomulikele riskidele. Kohustise suurenemine aja moéddudes kajastatakse
intressikuluna. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks téenéoliselt vajamineva summa ning
eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldist kajastatakse bilansis summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt aruandekuupaeva seisuga vajalik
eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks vdi tleandmiseks kolmandale osapoolele.

Muud véimalikud vdi eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine on véhemtdené&oline kui mitterealiseerumine vdi millega

kaasnevate kohustiste suurust ei ole voimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda
kohustisteks, on avalikustatud aruande lisades tingimuslike kohustistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti driseadustikule moodustatakse kohustuslik reservkapital. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt
1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist.
Reservkapitali vBib kasutada kahjumite katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha osanikele véljamakseid.

Tulud

Mudgitulu kliendilepingutelt

Mudgitulu on tulu, mis tekib Ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus. Midgitulu kajastatakse tehinguhinnas. Tehinguhind on kogutasu, mida
Ettevdttel on digus saada lubatud kaupade v@i teenuste kliendile leandmise eest ja millest on maha arvatud kolmandate isikute

nimel kogutavad summad. Ettevdte kajastab mudgitulu siis, kui kontroll kauba v8i teenuse Ule antakse le kliendile.

Renditulu
Vaata kaesoleva lisa I16ik "Rendid" alal6ik "Ettevdte kui rendileandja”.

Sdlmitud lepingutes puudub kliendil vdimalus valida kommunaal- ja haldusteenuse osutajaid. Ettev6ttel on klientide ees taitmiskohustus,

mille alusel peab Ettevte vastavaid kaupu ja teenuseid ise pakkuma, mistdttu tegutseb EttevSte kui mitgitehingu pShiosutajana.
Teostamiskohustuse taitmisel kajastab Ettevdte mulgitulu selle tasu brutosummas, mis Ettevdtte hinnangul on digus vddrandatud kaupade voi
teenuste eest saada kasumiaruandes real ,muud &ritulud”. Vt. lisa 14.

Finantseerimise komponent
Ettevdttel puuduvad lepingud, kus periood kliendile lubatud kaupade vdi teenuste ileandmise ja kliendilt makse saamise vahel oleks pikem
kui Uks aasta. Sellest tulenevalt ei korrigeeri Ettevdte tehinguhinda raha ajavaartuse mdju osas.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel, kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustise tasumine. Kulusid
kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Juhul, kui teatud kuluga seotud tulud ei ole otseselt identifitseeritavad,
kasutatakse kulude kajastamiseks ligikaudseid meetodeid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku kasu tekitamisel

jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuludena kasumiaruandes sama(de)| perioodi(de)l,
mil tekivad nendega seonduvad tulud.

Intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub
regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksuméaar 14% ehk 14/86 dividendide netosummast. Seega saab residendist &ritihing
dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada madalamat maksumééara 14/86 ja tavaméaara 20/80. Dividendide véljamaksmisega
kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse,
sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval. Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei

teki Eestis registreeritud ettevdtetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud
tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist, mis tekiks jaotamata kasumist

dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustis, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel, on esitatud
aastaaruande lisas 11.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks kui ihel poolel on teise Ule valitsev v8i oluline mdju teise poole finants- ja juhtimisotsustele, sealhulgas emaettevdtjat,
teisi samasse kontserni kuuluvaid ettev@tjaid, ndukogu ja juhatuse liikmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtjaid, mille tle allpool loetletud isikud
omavad valitsevat vdi olulist m&ju.
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Siindmused pérast aruandlusperioodi

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandepéeva 31.12.2020
ja raamatupidamise aastaaruande kinnitamise kuupaeva vahelisel ajaperioodil, ja mis kinnitavad aruandepéeval eksisteerinud asjaolusid.

Aruandepéevajargseid sindmusi, mis ei anna tunnistust aruandepéeval eksisteerinud asjaoludest, ei ole arvesse v6etud varade ja kohustiste
hindamisel, kuid on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades, juhul kui nad on olulised.

Lisa 2 Raha

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Sularaha kassas 20 35
Arvelduskontod 8323 4245
Kokku raha 8343 4280

Info krediidiriskile avatud summade kohta raha ja rahalahendite puhul on toodud lisas 21.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 684 684 0 4,20
Ostjatelt
1137 1137 0 4,20
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
laekuvad -453 -453 0 4,20
nduded
Nduded seotud
51 107 0 51 107 18
osapoolte vastu
Maksude ettemaksed
. o 5 5 0 5
ja tagasinéuded
Muud nduded 754 408 346
Laenunduded 554 208 346
Viitlaekumised 200 200 0
Ettemaksed 200 200 0
Tulevaste 36 36 0
perioodide kulud
Muud makstud
164 164 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
52 750 1297 51 453
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul nr
Nduded ostjate vastu 649 649 0 4,20
Ostjatelt
1010 1010 0 4,20
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
laekuvad -361 -361 0 4,20
nduded
Noéuded seotud
47 107 0 47 107 18
osapoolte vastu
Muud nduded 1073 625 448
Laenunduded 633 185 448
Viitlaekumised 440 440 0
Ettemaksed 361 278 83
Tulevaste 110 27 83
perioodide kulud
Muud makstud
251 251 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
49 190 1552 47 638

ettemaksed

No6uded ostjate vastu (ka aastal 2019) on intressivabad ning maksetéhtajaga 10 kuni 90 paeva.

Viitlaekumiste all on kajastatud kaibepdhised renditasud.
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Muude ettemakstud tulevaste perioodide kulud sisaldavad ettemakstud ldhalduskulusid.

2020. a. majandusaasta aruanne

Pikaajaliste tulevaste perioodide kulu all on 2019. aastal kajastatud laenu amortiseerimata tehingukulud (83 tuhat eurot). 2020. aastal on
on amortiseerimata tehingukulud summas 57 tuhat eurot kajastatud laenukohustiste all (vt. lisa 9).

Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(tuhandetes eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Noéuded ostjatele
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded

Kokku nduded ostjate vastu

Kdik nduded ostjate vastu 31.12.2020 ja 31.12.2019 seisuga on fikseeritud eurodes.

31.12.2020
1137
1137

-453
684

maksimaalne krediidirisk on vérdne nende diglase vaartusega aruandepéaeval.

Ebatbenéoliselt lackuvad nduded 2020
Ebat6enéoliselt laekuvad nduded aasta alguses -361
aruandeperioodi ebatdené&oliste nduete kulu (lisa 15) -161
bilansist vélja kantud lootusetud nduded 69
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded aasta [6pus -453

Ostjatelt laekumata arvete vanuseline analiiiis on toodud lisas 21.

2019

-189
-172
0
-361

31.12.2019
1010
1010

-361
649

Nouetelt ostjate vastu ja muudelt nduetelt

Lisa 5 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg

Kéibemaks 0 177
Uksikisiku tulumaks 0 7
Erisoodustuse tulumaks 0 3
Sotsiaalmaks 0 15
Kohustuslik kogumispension 0 1
Tootuskindlustusmaksed 0 1
Ettemaksukonto jaak 5

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 5 204

Taiendav info lisades 3 ja 10.

Ettemaks

31.12.2019

OO O o o o o o o

Maksuvélg

192
6

6
13

219
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(tuhandetes eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 188 410
Ostud ja parendused 20113
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 11282
Miitigid -119
Umberliigitamised -511
31.12.2019 219175
Ostud ja parendused 1071
Kasum (kahjum) Giglase
vé'artusé muJutuies? 8086
31.12.2020 212 160
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 11 408 12 466
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -36 -164

Lisandumised koosnevad investeeringutest kaubanduskeskuse juurdeehitusse (sh siseviimistlus) ning olemasoleva kaubanduskeskuse
renoveerimisse. Lisandumised sisaldavad kapitaliseeritud valjaminekuid Linstow Baltic SIA-It (endine nimi Linstow Center Management SIA)
aruandeaastal 69 tuhat eurot (2019: 434 tuhat eurot) (Lisa 19).

Vardlustehingute puudumise tottu jaekaubanduspindade turul on Ettevdte hinnanud, et tehingute vordlusmeetod ei sobi hetke olukorras ja
diglast vaartust kbige paremini peegeldavaks on seetbttu peetud 10-aastase diskonteeritud rahavoo ja jaakvaartuse kombineeritud meetodit.

Kinnisvarainvesteeringu diglane vaartus nii 31. detsember 2020 seisuga kui ka 31. detsember 2019 seisuga on saadud kahe

sBltumatu kinnisvara hindamisega tegeleva ettevétte hinnangute alusel. Kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse leidmisel on aluseks tulevaste
perioodide rahavoogude anallilis. Peamisteks eeldusteks olid diskontomaar 7,4%-8,09%, kapitalisatsioonimaar 6,5% ja kasvumaar 1,4-2,1%
(2019: diskontomaér 7,7%-7,95%, kapitalisatsioonimaar 6,5% ja kasvumaar 1-2%). Hindajad kasutasid ka tegelikke renditulusid ja
tegevuskulusid ning vordlesid neid turutasemetega. Rahavood koostati 5-10 aasta kohta ning seejarel leiti I6ppvaartus. Kaks séltumatut
hindajat jéudsid vaartusteni, mis erinesid teineteisest 2,1% vorra (2019: 4,8%). Juhtkond on kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse méaranud
eelpoolnimetatud kahe sbéltumatu hindaja poolt méaaratud diglaste vaartuste keskmist, vottes arvesse hindajate poolt kasutatud eeldusi. Vaata
ka lisad 14 ja 17.

Ettevdtte kinnisvarainvesteering, mida kajastatakse seisuga 31. detsember 2020 ja 2019 Giglases vaartuses, on mdddetud tasemel 3. Vaata
lisa 21.

Kinnisvarainvesteeringuid on soetatud renditulu teenimiseks ja/vdi vaartuse kasvu eesmargil hoidmiseks. Maatiikil paiknevaid ehitisi on
kasutusrendi tingimustel ajutiselt vélja renditud. Renditud kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu on toodud lisas 13.

Ettev6tte kinnisvarainvesteeringud on panditud laenu tagatiseks, vaata taiendavat informatsiooni panditud varade kohta lisast 9.
Otsesed kinnisvarainvesteeringu haldamisega seotud tegevuskulud koosnevad uiirniku asendamise kuludest summas 73 tuhat eurot (2019:
85 tuhat eurot), kindlustusest summas 48 tuhat eurot (2019: 66 tuhat eurot), maamaksust summas 44 tuhat eurot (2019: 44 tuhat

eurot), muudest remondi ja hoolduskuludest summas -254 tuhat eurot (2019: -149 tuhat eurot), kinnisvarainvesteeringu ning muude
pShivarade maha kandmistest 0 tuhat eurot (2019: 119 tuhat eurot).

22



Ulemiste Center OU

Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2018

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2020

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

37

37

37

Muidud materiaalsed p&hivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed

Transpordivahendid

Kokku

Arvutid ja
arvutislisteemid

2020

Muud masinad
ja seadmed

1163
-593
570

510

-181

1673
-174
899

211
-215

-14

1870
-989
881

2019

Masinad ja

1233
-652
581

510

-187

1727
-823
904

251
-218

-14

1940
-1017
923

Kokku

Taielikult amortiseerunud, kuid kasutuses oleva pdhivara soetusmaksumus on 170 tuhat eurot (2019: 102 tuhat eurot).

1233
-652
581

510

-187

1727
-823
904

251
-218

-14

1940
-1017
923

2020. a. majandusaasta aruanne

Aruandeperioodi jooksul on maha kantud péhivara 40 tuhande euro ulatuses, maha kantud pShivara jadkvaartus on 14 tuhat eurot (2019.
aastal ei ole pdhivara mahakandmisi olnud).

Transpordivahendite hulgas on kajastatud renditud transpordivahenid (vt. lisa 19):

(tuhandetes eurodes) Transpordi

-vahendid

Jaakvaartus 31.12.2019 0

Lisandumised
Kulum

37
0

Jaakvaartus 31.12.2020 37
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Lisa 8 Immateriaalsed pdhivarad

(tuhandetes eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Muud
immateriaalsed
pdhivarad

14

14

14

Kokku

14

14

14

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 9 Laenukohustised
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Finantsasutustelt 1,7%+1k
108 554 3479 105 075 EUR 14.02.2023
EURIBOR
Pikaajalised laenud
108 554 3479 105 075
kokku
Muud laenukohustised
Rendikohustused 1,85%+6k
27 5 22 EUR 15.12.2025 19
EURIBOR
Muud
laenukohustised 27 5 22
kokku
Laenukohustised
108 581 3484 105 097
kokku
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téahtaja jargi Intressimaér  Alusvaluuta LOpptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Finantsasutustelt 1,7%+1k
108 877 3450 105 427 EUR 14.02.2023
EURIBOR
Pikaajalised laenud
108 877 3450 105 427
kokku
Muud laenukohustised
Rendikohustused 0 0 19
Laenukohustised
108 877 3450 105 427

kokku

Pangalaenu kohustise nominaalvéartus seisuga 31.12.20 oli 108 611 tuhat eurot (2019: 108 877 tuhat eurot). Erinevus summas 57 tuhat eurot
(2019: 83 tuhat eurot, mis oli ndidatud nduete all, vaata lisa 3) on amortiseerimata tehingukulud, mille vrra on kohustis bilansis
aruandekuupéeva seisuga naidatud vaiksemana. Laenu tehingukulud kajastatakse kasumiaruandes laenuperioodi jooksul.

Finantsasutuselt saadud pikaajal. laenu saldo 31.12.2019 108 877
Mitterahalised liikumised, tehingukulud ~ + 83

Finantsasutuselt saadud pikaajal. laenu saldo 01.01.2020 108 794
Laenu tagasimaksed - 1 734

Saadud laen + 1 468

Mitterahalised liikumised + 26

Finantsasutuselt saadud pikaajal. laenu saldo 31.12.2020 108 554

Aruandeaastal s6lmis Ettevdtte finantsautusega 2 laenulepingu lisa. Uhe lisa alusel sai Ettevdtte 31.03.2020 lisalaenu 1 468 tuhande
euro ulatuses. Teises lisas lepiti kokku teatud suhtarvude muutust ning laenu tagasimaksete peatamist perioodil 11.05.2020 kuni
09.11.2020. Laenumaksed taastati alates 10. november 2020 kogusummas 292 tuhat eurot (enne 11.05.2020 oli tagasimakse 287,5
tuhat eurot).

Laen on ujuva intressimaédraga, baseerudes 1 kuu EURIBORIl, mis fikseeritakse iga kuu 10. kuupéaeval, pluss marginaal 1,7% (samuti ka
aastal 2019). Laenu Idpptéhtaeg on 14.02.2023. Laenu fikseeritud eurodes.

Laenuleping sisaldab teatud eritingimusi (loan covenants) Ettevdtte suhtarvude osas, millele finantsnéitajad peavad vastama — vastasel korral on
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pangal 8igus laen koheselt tagasi nduda. Laenulepingute jargi ei tohi laenu jaak mitte Ghelgi ajahetkel olla suurem kui 65% laenu

tagatiseks seatud hlipoteegi vaartusest (loan to value ratio- laenu bilansiline vaartus (v.a. amortiseerimata tehingukulud)

jagatud kinnisvarainvesteeringu diglase vaartusega (v.a. arendatav kinnisvarainvesteering) (kuni 15.02.2018: 70%). Nimetatud laenulepingu
tingimust hakati kohaldama alates 31.12.2019 vdi kolme kuu méddumisel projekti Idpetamisest, séltuvalt sellest kumb saabub esimesena.
Uhtegi teist makset ei tohi teha enne laenu p&hiosa ning intressimakseid. Aruandekuup&eva seisuga oli laenu suhe laenutagatise Giglasesse
vaartusesse 51,2% (31.12.2019 seisuga 49,7%).

Aruandekuupéaeva (ning ka 31.12.19) seisuga olid laenu suhtarvude nduded Ettevdttel téidetud. EttevSte on taitnud ka kdiki teisi laenulepingu
tingimusi, nagu naiteks eritingimuste téitmine, informeerimise kohustus ja finantssuhtarve puudutavad miinimumnduded (samuti ka aastal
2019).

Pangalaenude osaliseks tagatiseks on panditud jargmised varad:

- Pant 100%-le Ulemiste Center OU osadest 600 tuhat eurot nii 31.12.2020 kui ka 31.12.2019 seisuga;

- Esimesele jarjekohale seatud Uhishipoteek kinnisvarale asukohaga Suur-S6jaméae 4, Tallinn summas

30,2 miljonit eurot; teisele jarjekohale seatud hiipoteek kinnisvarale asukohaga Suur-S&jamée 4, Tallinn summas 5,9 miljonit eurot,
kolmandale jarjekohale seatud hiipoteek kinnisvarale asukohaga Suur-S&jamée 4, Tallinn summas 48 miljonit eurot ja neljandale jarjekohale
seatud hiupoteek kinnisvarale asukohaga Suur-S6jamae 4, Tallinn summas 48 miljonit eurot; kinnisvarainvesteeringute diglane vaartus

on toodud lisas 6.

- Esimesele jarjekohale seatud kommertspant Ulemiste Center OU vallasvarale summas 2 000 tuhat eurot.
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele 359
Volad toovotjatele 38
Maksuvdlad 204
Muud vélad 138
Intressivolad 108
Muud viitvdlad 30
Saadud ettemaksed 1054
Tulevaste perioodide tulud 1054
Saadud deposiidid 925
Volad seotud osapooltele 170
Arveldused kinkekaartidega 1207
Kokku vélad ja ettemaksed 4 095
31.12.2019
Vélad tarnijatele 441
Vélad todvotjatele 10
Maksuvdlad 219
Muud vdlad 123
Intressivolad 108
Muud viitvdlad 15
Saadud ettemaksed 1007
Tulevaste perioodide tulud 1007
Saadud deposiidid 878
Volad soetud osapooltele 261
Arveldused kinkekaartidega 1057
Kokku vélad ja ettemaksed 3996

Vélad tarnijatele on intressivabad ning maksetéhtaeg on alla Uhe aasta.

Vdlad toovotjatele sisaldavad palgavdlga ja kogunenud puhkusetasu kohustust.
Intressivdlad kuuluvad maksmisele kord kuus.

Muud viitv8lad on intressivabad ning kuuluvad maksmisele kuni 6 kuu jooksul.

Info likviidsusriski kohta on vélja toodud lisas 21.

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad
(tuhandetes eurodes)

31.12.2020

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid 128 682
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt 32170
Kokku tingimuslikud kohustised 160 852

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019

128 012
32003
160 015

2020. a. majandusaasta aruanne

359
38
204
138
108
30
1054
1054
925
170
1207
4095

441
10
219
123
108
15
1007
1007
878
261
1057
3996
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Juhul kui aruandekuupéeva seisuga kogu vaba omakapital 160 852 tuhande euro ulatuses oleks dividendidena summas 128 682 tuhat

eurot valja makstud, kaasneks sellega taiendav tulumaksukohustis 32 170 tuhat eurot.

Juhul kui seisuga 31.12.19 kogu vaba omakapital 160 015 tuhande euro ulatuses makstakse dividendidena summas 128 012 tuhat eurot vélja,
kaasneks sellega taiendav tulumaksukohustis 32 003 tuhat eurot.

Vastavalt finantsasutusega s6lmitud laenulepingu lisale on dividendide valjamaksmine vdimalik ainult laenuandja ndusolekul ning tingimusel,
et Ettevdttel on taidetud eritingimused finatssuhtarvude ning vabade rahaliste vahendite osas.

Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub Eesti Vabariigis kehtiva seadusandluse alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksuméaar
14% ehk 14/86 dividendide netosummast. Seega saab residendist &ritihing dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada madalamat
maksumaéra 14/86 ja tavamaara 20/80. Ettevdtte potentsiaalset tulumaksukohustust hinnates ei vdetud arvesse alandatud tulumaksuméaara
vBimalusi.

Maksuhaldur ei ole viimase kahe aasta jooksul Ettevotte majandustegevust revideerinud. Eestis on maksuhalduril digus kontrollida Ettevotte
maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise tahtajast ning vigade tuvastamisel maarata taiendav maksusumma,
intressid ning trahv. Ettevdtte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v8iks maksuhaldur méarata Ettevottele olulise
tédiendava maksusumma.

Lisa 12 Osakapital

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 600 600
Osade arv (tk) 1 1

Osa eest on taielikult tasutud. Vastavalt pohikirjale on osakapitali maksimumsuurus 2,400 tuhat eurot. Ettevdttel on kohustuslik
reservkapital summas 64 tuhat eurot — seadusest tulenevalt on minimaalne reservkapitali suurus 10% osakapitalist, seega on
Ettevottel nimetatud ndue rahuldatud.

Ulemiste Center OU osa on panditud SEB kasuks, lahemalt vaata lisast 9.

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule on Ettevte moodustanud kohustusliku reservkapitali. Igal majandusaastal tuleb reservkapitali
kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab vahemalt 1/10 osakapitalist. Reservkapitali voib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid osanikele.

Lisa 13 Muugitulu

(tuhandetes eurodes)

2020 2019 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 11 408 12 466 6
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 11 408 12 466
Kokku muugitulu 11 408 12 466
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Enda kinnisvara turileandmine ja kaitus 11 408 12 466 6
Kokku muugitulu 11 408 12 466

Info miinimumrenditulu mittekatkestatavatest rendilepingutest on vélja toodud lisas 19.
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Lisa 14 Muud aritulud

(tuhandetes eurodes)

2020 2019 Lisanr
Kasum materiaalsete pShivarade muigist 1 1
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest 0 11 282 6
Tulu kommunaalteenustelt 3540 3201
Tulu turundusteenustelt 909 921
Kokku muud aritulud 4 450 15 405
Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud
(tuhandetes eurodes)
2020 2019 Lisanr
Energia 1595 1380
Elektrienergia 1297 1054
Soojusenergia 298 326
Veevarustusteenused 166 162
Mitmesugused birookulud 272 244
Lahetuskulud 1 8
Koolituskulud 8 9
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nGuetest 161 172 4
Turunduskulud 718 933
Juhtimistasud 507 624 18
Uldhalduskulud 1755 1561
Kokku mitmesugused tegevuskulud 5183 5093

Uldhalduskulud koosnevad peamiselt kinnisvara haldamisega seotud kuludest : ldkoristus 475 tuhat eurot (2019: 431 tuhat eurot), turvalisuse
ja valvekuludest summas 391 tuhat eurot (2019: 331 tuhat eurot), gaasikuludes summas 22 tuhat eurot (2019: 32 tuhat eurot) ning
muudest hoolduskuludest summas 866 tuhat eurot (2019: 702 tuhat eurot).

Lisa 16 To6joukulud

(tuhandetes eurodes)

2020 2019
Palgakulu 440 490
Sotsiaalmaksud 145 159
Muud td6tajaga seotud kulud 11 0
Kokku t66jdukulud 596 649
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 9 9
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 9 9

Juhatuse liikmetele maksti 2020 a. t66tasusid summas 153 tuhat eurot (2019: 180 tuhat eurot). Juhatuse likmete tagasikutsumisel puudub
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Ettevodttel lahkumishiivitise tasumise kohustus.

Lisa 17 Muud é&rikulud

(tuhandetes eurodes)

2020 2019
Kahjum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse

8 086 0
muutusest
Kokku muud &rikulud 8 086 0

Aastal 2019 kaasnes kinnisvara imberhindlusega kasum, vt lisa 14.

Lisa 18 Seotud osapooled
(tuhandetes eurodes)

e Holding ettevdtte (Ulemiste Holding Nederland B.V) kaudu Linstow
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

AS
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Norra
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja AWILHELMSEN AS
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Norra
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2020 31.12.2019

Nouded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevotja 51107 0 47 107 0
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 0 170 0 261
ettevotjad
Laenud
2020 Antud laenud Saadud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg

intressid

Emaettevdtja
Linstow AS 4 000 1003 2,05% EUR 23.02.2023
2019 Antud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Emaettevotja
Linstow AS 7 000 2,05% EUR 23.02.2023
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020 2019

Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud ostud

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 507 624
kuuluvad ettevétjad
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Pdhivarade ostud ja muugid
2020 2019
Ostetud pbhivara Ostetud pbhivara

Teised samasse
konsolideerimisgruppi 69 434
kuuluvad ettevétjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 153 180

Ulemiste Center OU 100% osade omanik on holding ettevdtte (Hollandi Kuningriigis registreeritud Ulemiste Holding Nederland B.V) kaudu
Linstow AS, Norra Kuningriigis asuv kinnisvarafirma. Linstow AS kuulub AWILHELMSEN AS koosseisu, mille omanikeks on
Wilhelmsenide perekonna liikmed.

(1) Aruandekuupéaeva seisuga on Ettevéttel pikaajaline ndue Emaettevétte vastu summas 51 107 tuhat eurot (2019: 47 107 tuhat

eurot). Aruandeaastal suurendas Ettevdte Emaettevéttele antud laenu 4 miljoni euro vdrra. Info Emaettevottele antud laenu krediidiriski osas on
vélja toodud lisas 21.

Aastal 2019 sdlmitud lepingu lisaga pikendati laenu tahtaega kuni 23. veebruar 2023. Linstow AS-i poolt tasutav intressiméar on vérdne SEB
laenu kaalutud keskmise efektiivse intressimééaraga pluss 0,35% marginaal.

Vastavalt laenulepingu tingimustele on pooltel vGimalus leppida kokku kas arvestatud intressisumma kuulub tasumisele. Juhul,

kui intressisumma jaab poolte kokkuleppel ule kandmata, liidetakse see pdhisummale ning jargmise aasta intress arvutatakse uue

summa baasil. Aruandeaasta intressitulu Emaettevottele antud laenult oli 1 003 tuhat eurot (2019: 815 tuhat eurot). Vaata lisa 20.
Aruandeaasta eest arvestatud intress on laekunud EttevGtte pangakontole téies ulatuses aruandeaastal (aastal 2019 liideti arvestatud intress
taies ulatuses laenusaldole).

(2) Aruandeaastal moodustas Ettevdtte vdlgnevus luhiajaliste kohustiste osas teiste samasse konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevétete ees
170 tuhat eurot (2019: 261 tuhat eurot).

(3) Ostud teistelt samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevdtetelt summas 507 tuhat eurot (2019: 624 tuhat eurot) koosnevad
peamiselt juhtimisteenustest, vaata lisa 15.

(4) Teistelt samasse konsolideerimisgruppi kuuluvatelt ettevtetelt ostetud pShivara summa 69 tuhat eurot (2019: 434 tuhat eurot)
koosneb kapitaliseeritud véaljaminekutest.

Juhatuse likmete tagasikutsumisel puudub Ettev6ttel lahkumishivitise tasumise kohustus.

31



Lisa 19 Rendid

Ettevote kui rendileandja

Ettevote iiiirib kasutusrendi tingimustel vilja kinnisvarainvesteeringuid (vaata lisa 13). 2020. aasta renditulu on 11 408 tuhat eurot
(2019: 12 466 tuhat eurot). S6lmitud rendilepingud on tihtaegadega 1 kuni 15 aastat. Liihiajaliste ning viikeste pindade
katkestatavates rendilepingutes puudub oluline lepingu ennetihtaegse 18petamise etteteatamise periood. Olulisemate katkestatavate
lepingute puhul on etteteatamise tahtaeg kuni 18 kuud. Rendilepingute tagatiseks on Ettevote ndudnud ja rentnikud andnud garantiid
kuni 3 kuu rendimaksete ulatuses, mille on véljastanud mainekad finantsasutused voi rentnike piisava krediidiajalooga emaettevote.

Koikide rendilepingute jdrgsed renditasud pohinevad rendilevotjate kaibel (fikseeritud protsent rentniku kiibest), kuid
miinimumrenditase on seatud kiillalt kdrgeks. Ettevotte tingimuslik renditulu 2020. aastal oli 238 tuhat eurot (2019: 468 tuhat eurot).

Jargmiste perioodide miinimumrenditulu mittekatkestatavatest rendilepingutest on jargmine:

(tuhandetes eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Kuni 1 aasta 10793 11781
1 kuni 5 aastat 38272 37203
Ule 5 aasta 13 367 12 046
Kokku 62 432 61030

Ettevote kui rentnik

Ettevote on rendile votnud ettevotluses osaliselt kasutatava séiduauto.

Transpordi-

(tuhandetes eurodes) vahendid
Jadkvéidrtus 31.12.2019 0

Lisandumised 37

Kulum 0
Jadkvaartus 31.12.2020 37
(tuhandetes eurodes) 31.12.2020 31.12.2019
Liihiajaline rendikohustis 5 0
Pikaajaline rendikohustis 22 0
Rendikohustised kokku 27 0

Rendileping on so6lmitud eurodes 16pptéhtajaga 15.12.2025 ja intressimédiraga 1,85% + 6kuu Euribor.

Transpordi-
vahendid
Rendikohustised 31.12.2019 0
Lisandumised 37
Maksed -10
Intressid 0

Rendikohustised 31.12.2020 27



Lisa 20 Finantstulud ja -kulud

(tuhandetes eurodes) 31.12.2020 31.12.2019 Lisa
Intressitulud 1023 840
Intressitulu Emaettevotjale antud laenudelt 1003 815 18
Intressitulu muudelt laenudelt 20 25
Intressikulud -1911 -1707
Intressikulu laenudelt -1 909 -1 648
Muud finantskulud -2 -58
Kokku -888 - 867

Intressitulu laenudelt teeniti aruandeaastal Emaettevotte omanikule antud laenult summas 1 003 tuhat eurot (2019: 815 tuhat eurot)
ning teistele ettevottele antud laenudelt summas 20 tuhat eurot (2019: 25 tuhat eurot).

Intressikulud laenudelt tekkisid aruandeaastal (samuti aastal 2019) finantsasutuselt voetud laenult.



Lisa 21 Finantsriskide juhtimine

Oma igapdevases tegevuses puutub firma kokku erinevate riskidega, mille juhtimine on oluline ning lahutamatu osa Ettevotte
dritegevusest. Risk on Ettevotte juhtkonna poolt defineeritud kui voimalik negatiivne korvalekalle oodatavast finantstulemusest.

Ettevotte tegevusega kaasnevad mitmed finantsriskid: tururisk, krediidirisk ja likviidsusrisk. Ettevotte iildine riskijuhtimise
programm keskendub finantsturu prognoosimatusele ja iiritab minimiseerida vdimalikke ebasoodsaid mdjusid Ettevotte
finantstegevusele.

Riskijuhtimist teostavad ettevotte spetsialistid vastavalt juhtkonna ja Linstow Group-i poolt heaks kiidetud poliitikatele, mis
kehtestavad tildise riskijuhtimise pdhimoétted ning teatud kindlaid valdkondi puudutavad poliitikad.

Tururisk

Valuutarisk
Valuutarisk on risk, et finantsinstrumentide diglane vdirtus voi rahavood finantsinstrumentidest kdiguvad tulevikus vahetuskursi
muutuste tottu. Tulenevalt sellest, et Ettevotte finantsvarad ja -kohustised on noteeritud eurodes, ei ole Ettevottel olulist valuutariski.

Intressimdidira risk
Intressimédrarisk tdhendab seda, et intressiméddra muutmine toob kaasa muutuse Ettevotte rahavoos ja kasumis. Intressiméérariski
mdju Ettevotte majandustulemustele analiiiisitakse regulaarselt.

Ettevotte intressimédra risk tekib pikaajalistest volakohustistest ja antud laenudest. Ettevote on avatud rahavoogude intressimiéra
riskile seoses ujuva intressimédiraga voetud volakohustistelt ja antud laenudelt. Intressikandvate varade ja kohustiste intressimdédrad
ja tdhtajad on avalikustatud lisades 9 ja 18.

Ettevotte laenukohustiste ja antud laenude jagunemine ldhtuvalt avatusest intressiméérariskile on jargmine:

(Tuhandetes eurodes) 31.12.2020 31.12.2019 Lisa
Ujuv intressiméar ldhtuvalt 1,7%-+1-kuu Euriborist 108 554 108 794 9
Kokku saadud laenud 108 554 108 794

Ujuv intressimédér ldhtuvalt 1-kuu Euriborist -51 107 -47 107 18
Fikseeritud intressimédéraga vélja antud laenud -554 -633

Kokku antud laenud -51 661 -47 740

Avatus ujuvast intressiméérast tulenevale riskile kokku 56 893 61 054

Juhtkonna hinnangul ei ole iilejddnud intressimiéra risk oluline.

Jiargnev sensitiivsusanaliiiis kirjeldab ettevotte ujuva intressiméddraga finantsinstrumentidest tulenevat netomdju Ettevotte
netokasumile, eeldusel, et intressiméérad tousevad voi langevad 10 baaspunkti (b.p.).

Bilansiline Intressiméir Intressiméir 10
31.12.2020 (tuhandetes eurodes) vadrtus 10 b.p. korgem b.p. madalam
Finantsvarad
Laen emaettevottele 51107 51 -51
Mboju finantsvaradele kokku 51 -51
Finantskohustised
Pangalaenu kohustised 108 554 -109 109
MGoju finantskohustistele kokku -109 109
Moju kasumiaruandele kokku -58 58
Bilansiline Intressiméir Intressiméir 10
31.12.2019 (tuhandetes eurodes) vadrtus 10 b.p. kérgem b.p. madalam
Finantsvarad
Laen emaettevottele 47 107 47 47
Moju finantsvaradele kokku 47 47
Finantskohustised
Pangalaenu kohustised 108 794 -109 109
MGoju finantskohustistele kokku -109 109

Moaju kasumiaruandele kokku -62 62



(6] Juhul kui pikaajaliste nduete ning kohustiste intressimddrad aruandeperioodil oleksid olnud 10 protsendipunkti vorra
korgemad (sama muutus 2019) eeldusel, et muud muutuvad tegurid oleksid jadnud konstantseks, oleks Ettevotte
puhaskasum olnud 58 tuhande euro vorra vdiksem (2019: 62 tuhande euro).

(i1) Juhul kui pikaajaliste nduete ning kohustiste intressiméérad oleksid olnud 10 protsendipunkti vdrra madalamad (sama
muutus 2019) eeldusel, et muud muutuvad tegurid oleksid jadnud konstantseks, oleks Ettevotte puhaskasum olnud 58
tuhande euro vorra suurem (2019: 62 tuhande euro).

Krediidirisk
Ettevotte krediidirisk tuleneb rahast ja rahaldhenditest (deposiitidest pankades ja finantsasutustes), nduetest ostjate vastu ja muudest
nduetest ning antud laenudest. Krediidirisk viljendub kahjuna, mida Ettevote voib kanda ja mida pohjustab tehingu vastaspool, kui

ta jatab oma lepingulised finantskohustised tditmata.

Maksimaalne krediidirisk on vilja toodud allpool tabelis:

(Tuhandetes eurodes) 31.12.2020 31.12.2019 Lisa

Raha ja rahaldhendid 8343 4280 2

Nouded ostjate vastu 684 649 4

Antud laenud 51661 47740 3,18
Kokku 60 688 52 669

Raha ja rahalihendid

Ulemiste Center OU hoiab rahalisi vahendeid kdige enam tunnustatud Eesti pankades, kellel on emapanga reitingud ning on piisav
krediidiajalugu.

(tuhandetes eurodes) | Moody's S&P Global Fitch 31.12.2020 | Lisa
Short Long | Short Long | Short Long
SEB * P-1 Aa2 | A-1 A+ Fl+ AA- 8323 2
8323
(tuhandetes eurodes) | Moody's S&P Global Fitch 31.12.2019
Short Long | Short Long | Short Long
SEB* P-1 Aa2 | A-1 A+ Fl1+ AA- 4245 2
4245

*SEB gruppi kuuluvad Baltikumis tegutsevad pangad ei oma eraldi Moody’se krediidireitinguid. Reiting on antud SEB grupi
emaettevote Skandinaviska Enskilda Banken AB’le.
Andmed pirinevad SEB kodulehekiiljelt.

Néuded ostjate vastu

Nouded klientide vastu kajastatakse nende kaetavas vidrtuses. Vihendamaks avatust krediidiriskile, hindab Ettevote jooksvalt
klientide tegevuse tulemuslikkust. Alates keskuse avamisest on Ettevote taganud piisavad volgnike jdlgimis- ja haldusmenetlused
ning hindab jitkuvalt konservatiivselt debitoorse vdlgnevuse kaetavust.

Vihendamaks krediidiriske hindab Ettevote jirjepidevalt klientide maksedistsipliini. Vastavalt krediidipoliitikale lahtutakse 10
péevasest maksetihtajast. Uute klientide puhul kontrollitakse nende krediiditausta Krediidiinfo andmebaasi abil. Samuti jilgitakse
nende maksekéitumist alguses kdrgendatud huviga. Maksedistsipliini tditmisel on vdimalik saada paindlikumaid krediiditingimusi
nagu pikemat maksetidhtaega. Maksedistsipliini rikkumisel omakorda kohaldatakse rangemaid krediiditingimusi. Soltuvalt
labiradkimistest kliendiga on voimalik erandlike maksetingimuste ja -graafikute kokkuleppimine lihtsustamaks klientidel arvete
tasumist. Vastavalt Ettevotte poliitikale ndutakse klientidelt nduete lackumise kindlustamiseks (panga) tagatisi voi deposiite.
Laekumata nduete saldo ja maksetidhtaegadest kinnipidamise jilgitakse regulaarselt. Tagamaks, et toodete ja teenuste miiiik on alati
vastavuses Ettevdtte sisemiste pdhimotetega, on Ettevottes kehtestatud ostjatega suhtlemiseks protseduurid. Uletihtaegsete volgade
puhul saadab Ettevote vilja meeldetuletusi, kontakteerub kliendiga telefoni teel vai rakendab muid meetmeid, et vdlga sisse nduda.
Ettevottes on kehtestatud tingimused, mille tditumisel alustatakse vola sissendudmist kohtu teel.



Ettevote ei ole olulisel médral avatud krediidiriskile seoses iihegi kliendi voi vastaspoolega. Maksimaalne krediidirisk, mis tuleneb
Ettevotte nGuetest ostjatele ja muudest nduetest, on toodud allpool. Aruandeaastal hindas Ettevote alla ndudeid klientidele 453
tuhande euro ulatuses (2019: 361 tuhande euro ulatuses).

(tuhandetes eurodes) 31.12.2020 = 31.12.2019
Nouded, mille maksetihtaeg ei ole saabunud ja mida ei ole alla hinnatud 290 301
Sh Uued kliendid (kuni 6 kuud) 2 2
Sh Olemasolevad kliendid (iile 6 kuu) ilma lepinguliste rikkumisteta voi mone rikkumisega 288 299
Nouded, mille maksetihtaeg on saabunud ja mida ei ole individuaalselt alla hinnatud: 285 113
Nouded, mis on individuaalselt alla hinnatud 112 178
Korrigeeritud maksetéhtajaga individuaalselt allahinnatud nduded 450 418
Nouded ostjate vastu kokku 1137 1010
EbatGenioliselt lackuvad arved (Lisad 3,4) -453 -361
Kokku nouded ostjate vastu 684 649
(tuhandetes eurodes) 31.12.2020 = 31.12.2019
Nouded, mille maksetihtaeg on saabunud ja mida ei ole individuaalselt alla hinnatud 575 414
Tdihtaeg ei ole saabunud 290 301
1-30 pieva 96 48
31-60 pdeva 50 23
61-120 pdeva 35 31
Ule 120 pieva 105 11
Nouded, mis on individuaalselt alla hinnatud 112 178
Tdihtaeg ei ole saabunud 0 6
1-30 pieva 2 0
31-60 pdeva 2 0
61-120 pdeva 2 3
Ule 120 pieva 106 172
Korrigeeritud maksetihtajaga individuaalselt allahinnatud néuded 450 418
Tdhtaeg ei ole saabunud 195 195
1-30 pieva 38 49
31-60 pdeva 28 41
61-120 pdeva 49 62
Ule 120 piieva 140 72
Nouded ostjate vastu kokku 1137 1010

Koik nduded ostjate vastu 31.12.2020 ja 31.12.2019 seisuga on fikseeritud eurodes. Nouetelt ostjate vastu ja muudelt nduetelt
maksimaalne krediidirisk on vordne nende diglase viértusega aruande kuupédeval, mis on avalikustatud kdesoleva lisa ,,0iglase
védrtuse 16igus allpool.

Antud laenud

Kuna antud laenud sisaldavad peamiselt laene seotud osapooltele, peab Ettevote krediidiriski selles osas ebaoluliseks. (vt samuti lisa
18).

Likviidsusrisk

Likviidsusrisk esindab ohtu Ettevotte maksevdimele. Ettevotte eesmirk on hoida Ettevotte finantseerimisvajadus ja
finantseerimisvoimalused tasakaalus. Konservatiivse likviidsusriski juhtimise aluseks on piisavate rahaliste vahendite saldo ning
finantseerimisvajaduste rahuldamiseks vabade krediidilimiitide olemasolu tagamine. Likviidsusriski juhtimise vahendina
kasutatakse rahavoogude planeerimist. Risk realiseerub, kui Ettevottel ei jitku vabasid vahendeid voetud laenude teenindamiseks,
kidibekapitali vajaduste rahuldamiseks voi investeeringuteks. Ettevote likviidsusriski aitab maandada ka ostjate nduete ja
tarnelepingute pidev monitooring. Ettevotte rahavood planeeritakse konservatiivselt ning likviidsusrisk on viidud miinimumini.

Aruandekuupdeva seisuga iiletas Ettevotte likviidsete varade vidrtus Ettevotte lithiajalisi kohustisi 2 063 tuhande euro vorra
(31.12.2019 seisuga iiletasid Ettevotte lithiajalised kohustised ettevotte likviidsete varade vididrtuse 1 611 tuhande euro vorra).
Ettevotte juhatus on veendunud, et suudavad uuendada pangalaenu lepinguperioodi 16ppedes sarnastel tingimustel olemasolevaga.

Alljargnev tabel kajastab Ettevotte finantskohustiste likviidsusanaliiiisi vastavalt lepingute tingimustele.



seisuga 31.12.2020 Kuniz  4kuud Diskonteeri-  po, 1 Gline

kuni 1 1-5 aastat mata raha- Lisa
(tuhandetes eurodes) kuud aasta vood kokku vairtus
Pangalaenu péhiosa * 876 2629 105 106 108 611 108 554 9
Pangalaenu intressid** 460 1384 2100 3944 108
Laenukohustiste tagasimaksed 1336 4013 107 206 112 555 108 662
Volad hankijatele ja seotud 529 0 0 529 529 10,18
osapooltele
Muud kohustised*** 272 0 0 272 272 10
Finantskohustiste rahavood kokku 2137 4013 107 206 113 356 109 463
seisuga 31.12.2019 Kuniz  4kuud Diskonteeri- g, 1 iline .

kunil 1-5aastat mata raha- Lisa
(tuhandetes eurodes) kuud vairtus

aasta vood kokku

Pangalaenu pohiosa * 863 2588 105427 108 877 108 877 9
Pangalaenu intressid** 467 1417 3944 5828 108
Laenukohustiste tagasimaksed 1329 4004 109 372 114705 108 985
Vdlad hankijatele ja seotud 702 0 0 702 702 10,18
osapooltele
Muud kohustised*** 244 0 0 244 244 10
Finantskohustiste rahavood kokku 2275 4004 109 372 115 651 109 931

* Ajavahemikus 11.05 kuni 09.11.2020 olid laenu tagasimaksed ajutiselt peatatud. Laenu tagasimakseid taastati alates 10.11.2020.
** Tuleviku rahavoo leidmiseks kasutati laenulepingu kehtivat marginaali méira (samuti ka aastal 2019). EURIBORi muutus ei avalda
mdju Ettevotte likviidsusele (samuti ka aastal 2019)

*#% Muud kohustised sisaldavad volgu to6vatjatele summas 38 tuhat eurot, maksuvSlgu summas 204 tuhat eurot ning muid volgu
summas 30 tuhat eurot (aastal 2019: muud kohustised sisaldavad volgu toovatjatele summas 10 tuhat eurot, maksuvolgu summas 219
tuhat eurot ning muid vlgu summas 15 tuhat eurot).

Kapitaliriski juhtimine

Ettevotte eesmirk kapitali juhtimisel on kaitsta oma voimet jatkata jatkuvalt tegutseva ettevottena, et genereerida tulu oma
aktsiondridele ja hiivesid teistele huvigruppidele ja siilitada optimaalne kapitalistruktuur vidhendamaks kapitalikulu.

Kapitalistruktuuri siilitamiseks voi kohandamiseks voib ettevote korrigeerida aktsiondridele makstavaid dividende, tagastada
kapitali aktsionéridele, emiteerida uusi aktsiaid ja miitia varasid volgnevuste vahendamiseks.

Ettevotte jaoks on kapital nii laenud kui ka omakapital. Vastavalt pangaga sdlmitud laenulepingule on kehtestatud nduded
moningatele suhtarvudele nagu Laenukohustiste kattekordaja (Debt service coverage ratio), Omakapitali osakaal varades (Equity
ratio) ja tagatise védrtuse ja laenusumma suhe (Value to loan). Kui need nduded ei ole tdidetud, v3ib pank ennetidhtaegselt laenu
tagasi kutsuda. Aruandekuupieva seisuga (ka aastal 2019) olid Ettevotte suhtarvud laenulepingu tingimustega kooskolas.

Vastavalt laenulepingule (vaata lisa 9) on dividendide maksmine lubatud laenulepingus méiratletud vabade rahaliste vahendite
ulatuses.

Oiglane viiirtus

Ettevotte hinnangul ei erine finantsseisundi aruandes korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade ja kohustiste
odiglased vadrtused seisuga 31. detsember 2020 ja 31. detsember 2020 oluliselt Ettevote finantsseisundi aruandes kajastatavatest
jaakvédirtustest. Kuna Ettevotte laenukohustised ja antud laenud on ujuva intressimédraga, mis muutuvad vastavalt muutustele turu
intressiméaédrades ei erine juhtkonna hinnangul pikaajaliste volakohustiste diglane véirtus oluliselt nende bilansilisest maksumusest.
Nouete ostjate vastu bilansiline maksumus, millest on maha arvatud allahindlused, ja muude volgnevuste bilansiline maksumus on
ligilihedane nende diglase vddrtusega.

Ko&ik varad ja kohustised, mis on hinnatud diglasesse vairtusesse, voi mille diglased védrtused on raamatupidamise aastaaruandes
avalikustatud, on klassifitseeritud vastavalt diglase védrtuse hierarhiale, mis on kirjeldatud allpool ning pdhineb madalaima taseme
sisendil, mis on oluline diglase véddrtuse modtmisele tervikuna:

e  Tase 1: (korrigeerimata) noteeritud hinnad identsete varade vdi kohustiste aktiivsetel turgudel; Aktiivsetel turgudel

kaubeldavate finantsinstrumentide diglase viirtuse aluseks on noteeritud turuhinnad aruandeperioodi 16pu seisuga. Turgu
peetakse aktiivseks, kui noteeritud hinnad on lihtsalt ja regulaarselt kittesaadavad borsilt, vahendajalt, maaklerilt,



toostusharu grupilt, hindamisteenistuselt voi regulatiivselt organilt, ja need kujutavad tegelike ja regulaarselt aset leidvate

turutingimustel toimuvate tehingute hindu.

e  Tase 2: muud sisendid kui 1. tasemes sisalduvad noteeritud hinnad ja mis on vara voi kohustise osas jilgitavad kas otse
(s.t hindadena) voi kaudselt (s.t on tuletatud hindadest); Aktiivsetel turgudel kaubeldavate finantsinstrumentide Giglase
véirtuse aluseks on noteeritud turuhinnad aruandeperioodi 16pu seisuga. Turgu peetakse aktiivseks, kui noteeritud hinnad
on lihtsalt ja regulaarselt kittesaadavad borsilt, vahendajalt, maaklerilt, toostusharu grupilt, hindamisteenistuselt voi
regulatiivselt organilt, ja need kujutavad tegelike ja regulaarselt aset leidvate turutingimustel toimuvate tehingute hindu.

e Tase 3: vara vdi kohustise sisendid, mis ei pShine jilgitavatel turuandmetel (mittejélgitavad sisendid). Koigi
tuletisinstrumentide diglase vadrtuse midramiseks kasutab Ettevote nduetekohase erialase kvalifikatsiooni ja kogemusega

soltumatut hindajat.

Ettevote hindab iga aruandlusperioodi 16pul, kas varad ja kohustised, mis esinevad finantsaruannetes perioodide 16ikes korduvalt,
vajavad tasemete vahel timberklassifitseerimist (baseerudes madalaimal sisendil, mis on oluline diglase vidirtuse hindamisele

tervikuna).

Noteeritud Olulised Olulised
Kuupiiev Summa aktiivsetel jalgitavad mittejalgita- Lisa
P kokku turgudel sisendid vad sisendid
(Tuhandetes eurodes) (Tase 1) (Tase 2) (Tase 3)
Oiglases viirtuses kajastatavad varad:
Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteering (maa, ehitised jne.) 31.12.2020 212 160 — — 212 160 6
Kinnisvarainvesteering (maa, ehitised jne.) 31.12.2019 219 175 — — 219 175 6
Varad, mille diglased vairtused on avalikustatud:
Laenud korrigeeritud soetusmaksumuses
Antud laenud 31.12.2020 51661 — — 51661 3,18
Antud laenud 31.12.2019 47740 — — 47740 3,18
Kohustised, mille diglased viirtused on avalikustatud:
Intressikandvad laenud ja volakohustised
Saadud laenud ja liisingud 31.12.2020 108 581 — — 108 581
Saadud laenud ja liisingud 31.12.2019 108 877 — — 108 877

Aruandeaastal (ka aastal 2019) ei olnud liikumisi tasemete vahel.



Lisa 22 Olulised juhtkonnapoolsed otsused ja hinnangud

Vastavalt rahvusvahelistele finantsaruandluse standarditele tuleb teatud osades teha juhtkonnapoolseid otsuseid ja hinnanguid, mis
omavad mdju finantsaruannetele. Samuti on ndutud juhtkonnapoolsed otsused ja hinnangud raamatupidamise arvestusmeetodite ja
hindamisaluste rakendamisel. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatakse Ettevotte juhtkonnapoolseid hinnanguid
asjaolude kohta, mis omavad moju Ettevotte varadele ja kohustistele aruandekuupieva seisuga ja finantsaasta jooksul teenitud tuludele
ning tehtud kuludele. Muudatused hinnangutes kajastuvad muudatuse toimumise perioodi kasumiaruandes. Juhtkonnapoolseid
otsuseid ja hinnanguid on jérjepidevalt iile vaadatud ja need pohinevad ajaloolisel kogemusel ning muudel faktoritel, mille hulgas on
ka tulevaste perioodide siindmuste eeldused, mida peetakse pdhjendatuks olemasolevate tingimuste juures. Tegelikud tulemused
voivad erineda esialgsetest raamatupidamislikest hinnangutest. Need hinnangud ja eeldused, millel on oluline m&ju raamatupidamise
aastaaruandes kajastatud informatsioonile, on avalikustatud jérgnevalt:

a) Valdkonnaks, milles hinnangute tegemine on koige keerulisem vdi kus tehtud hinnangud mojutavad oluliselt ettevotja
finantsaruannet, on kinnisvarainvesteeringu diglase véirtuse hindamine.

Kinnisvarainvesteeringu 0Oiglase viértuse midramiseks kasutatakse kahe eraldiseisva soltumatu hindaja hinnanguid. Hindajad
kasutavad hindamisel diskonteeritud rahavooge projektsiooni, vottes arvesse usaldusvédrseid hinnanguid tulevaste rahavoogude osas,
arvestades olemasolevate rendi- ja muude lepingute tingimusi, mis on (voimalusel) saadud vilistest allikatest, nagu hetkel turul
kehtivad sarnaste kinnisvarade rendid (sarnases asukohas ja seisukorras) ning kasutades diskontomédira, mis peegeldab hetkel
kehtivaid turuhinnanguid rahavoogude ajastuse ja summade ebakindluse osas. Juhtkond on kinnisvarainvesteeringu diglase viértuse
madranud eelpoolnimetatud kahe soltumatu hindaja poolt médratud diglaste védrtuste keskmisena, vottes arvesse hindajate poolt
kasutatud eeldusi (vaata lisa 6). Juhtkond on veendunud, et kinnisvara praegune kasutus on kdige optimaalsem ning kasumlikum.

b) Nouete véirtuse hindamisel ldhtutakse juhtkonna hinnangust vottes arvesse nduete kaetavust ning tihtaegasid nende nduete osas,
mis ei ole lackunud esialgsetel tingimustel. Védrtuse hindamisel kasutatakse juhtkonna hinnangut. Hinnangu tegemisel ldhtutakse
volgniku makseraskustest, voimalusest, et volgnik ldheb pankrotti voi reorganiseerimisele, maksedistsipliinist mitte kinnipidamisest
volgniku poolt. Kui ndudesumma lackumise tdhtpdevast on moodunud 30 pdeva hinnatakse ndudesumma 25% ulatuses alla, 60 paeva
péeva puhul 50%, 90 pédeva puhul 75% ning 120 pdeva vai iile selle, loetakse ndudesumma ebatdenéoliselt lackuvaks ning kantakse
100% ulatuses maha. Allahindluse protsenti m#idramine pShineb Ettevotte ajaloolisel kogemusel ning arvestab olemasolevaid
turutingimusi. Turutingimuste voi majandusseisu muutmise tulemusena voib kdesolev juhtkonna hinnang muutuda oluliselt. Seotud
osapoolte nduete osas peab juhtkond krediidiriski ebaoluliseks.



Ulemiste Center OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 23 Aruandepaeva jargsed stindmused

Vaatamata Covid-19 viiruse joulise leviku tottu oli Ettevdtte &rirahavoog aruandesastal positiive. Kuna aasta 2021 alguses e néita veel
Covid-19 viirusepuhang taandumismérke, on Ettevdtte peamine eesmérk hoida finantseerimisvajadus ja finantseerimisvdimalused
tasakaalus.

Vottes arvesse eelpool mainitut usub Ettevotte juhtkond, et Ettevottel e teki pikagjalist likviidsusprobleemi ja Ettevdte on
jétkusuutlik. Ettevotte juhatus on hinnanud bilansipéevajdrgse siindmusena COVID-19 pandeemia mdju ettevdttele finantsaruannetele ning
Ettevotte tegevuse jékuvusele, sealhulgas on hinnatud Eesti Vabariigi valitsuse poolt vélja kuulutatud rangemate piirangute mdju

gjavahemikul 11. marts kuni 03. mai 2021. Seisuga 31.12.2020 e pdhjusta pandeemia juhtkonna hinnangul Ettevéttele olulist tegevuse
jéatkuvuse riski.

10. mail 2021 otsustas Ulemiste Center OU ainuosanik maksta 2019. a puhaskasumist vélja dividende 8 000 tuhat euro ulatuses.
Dividendide valjamakse tulemusena on jaotamata kasumi suurus 152 015 tuhat eurot.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Ulemiste Center OU osanikule

Arvamus

Oleme auditeerinud Ulemiste Center OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ning eeltoodud kuup&eval [dppenud majandusaasta kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet, koondkasumiaruannet, omakapitali muutuste aruannet ja raamatupidamise aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspshimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne koigis olulistes osades diglaselt Ulemiste Center OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuupaeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest soltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste séltumatuse standardite) (edaspidi: IESBA
koodeks) ja Eestis finantsaruannete auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanduetega, mis meile rakenduvad, ning oleme taitnud oma muud eetil i kohustused It nendele nduetele ja IESBA
koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vdi meie poolt
auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskdlas rahvusvaheliste finantsaruandluse standarditega, nagu need on vastu véetud Euroopa Liidu poolt ning sellise
sisekontrollisiisteemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks, véimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist iima pettustest vGi vigadest tulenevate oluliste vaérkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta
ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse IGpetada véi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi (le jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vGi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud
auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid,
mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka jargmist:

« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tiendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus véib
téhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

+ omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevtte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust sindmuste v&i
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole véi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad
vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi
viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning mérkimisvéaérsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Révala pst 4, 10143 Tallinn

14. mai 2021
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Kasumi jaotamise ettepanek
(tuhandetes eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
160 015
837

160 852

160 852

160 852



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 6820

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6201174
+372 6201175

guido.parnits@ulemiste.ee

Mudgitulu
(EUR)

11408000

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



