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Tegevusaruanne

Real investor OU on asutatud 2002. aastal ja tema peamisteks tegevusaladeks on &ri- ja juhtimisalaste konsultatsioonide osutamine ning
kinnisvara rendileandmine.

Real investor OU-s 2019. ja 2020. aastal pdhikohaga t66tajaid ei olnud ja téétasu ei makstud. Samuti ei makstud tasu juhatuse likmele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

894 745
822
895 567

28 641
304 263
41722
374 626
1270193

2 407
2 407
2 407

2 556
256
1183673
81301
1267 786
1270193

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

818 392 2
1052 3
819 444

28 641 5
290 899 6

47 764 7
367 304

1186 748

263 8
263
263

2556 10
256
1086 449
97 224
1186 485

1186 748
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 115789 129 610 11
Mitmesugused tegevuskulud -13 668 -28 798
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -6 042 -4 542 7
Muud &rikulud 0 -41
Arikasum (kahjum) 96 079 96 229
Intressitulud 69 62
Muud finantstulud ja -kulud -14 847 933
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 81301 97 224
Aruandeaasta kasum (kahjum) 81301 97 224
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 96 079 96 229
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 6 042 4542 7
Kokku korrigeerimised 6 042 4542
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 230 -1 052
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 2144 -2 664
Kokku rahavood éaritegevusest 104 495 97 055
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel 0 -30000 !
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -13 364 -399 6
Laekunud intressid 69 62
Kokku rahavood investeerimistegevusest -13 295 -30 337
Kokku rahavood 91 200 66 718
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 818 392 750 741 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 91 200 66 718
Valuutakursside muutuste méju -14 847 933
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 894 745 818 392 2
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital
nimivaartuses
31.12.2018 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2019 2 556
Aruandeaasta kasum 0
(kahjum)
31.12.2020 2 556

Kohustuslik
reservkapital

256

256

256

Jaotamata kasum

(kahjum)

1086 449

97 224

1183673

81301

1264974

Kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

1089 261

97 224

1186 485

81301

1267 786
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Real investor OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas finantsaruandluse standardiga.
Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudmeetodil — aritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit, elimineerides mitterehaliste
tehingute mdju ja aritegevusega seotud kéaibevarade ning luhiajaliste kohustuste saldode muutused.

Finantsinvesteeringud

Pikemaks perioodiks kui Uks aasta soetatud vaartpaberid on bilansis kajastatud pikaajalise finantsinvesteeringuna.

Igal bilansip&eval hindab ettevétte juhtkond, kas on mérke, mis vdiksid viidata investeeringute vaartuse langusele. Juhul, kui on kahtlusi, mis
viitavad investeeringute vaartuse langemisele alla tema bilansilise vaartuse, viiakse labi vara kaetava vaartuse test sarnaselt materiaalse
pShivaraga. Kui selgub, et vara kaetav vaartus on madalam tema bilansilisest vaartusest, hinnatakse investeering alla tema

kaetavale vaartusele.

Muud pikaajalised finantsinvesteeringud, v.a. lunastustéhtajani hoitavad finantsinstrumendid, on bilansis kajastatud diglase vaartuse meetodil.
Vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Pikaajalised finantsinvesteeringud, mida ettevote kavatseb hoida lunastustahtajani, kajastatakse bilansis soetusmaksumuse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised néuded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niudisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
kulutusi. Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivaraks loetakse varasid kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta ja maksumusega alates 1 278 eurost. Varad, mille kasulik td6iga on ule tihe
aasta, kuid mille soetamismaksumus on alla 1 278 euro kantakse kuludesse. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.
Amortisatsiooninorm maaratakse igale pShivara objektile eraldi séltuvalt selle kasulikust todeast.

Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

Ehitised ja rajatised 1-2 %
Muu materiaalne pdhivara 20 — 40 %

Maad ei amortiseerita.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt
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tuluna.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vGi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mudigist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lile maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil

kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.
Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaéraks on 20/80 véljamakstud netosummalt. Alates véljamaksetele rakendada maksuméaéra 14/86. Seda
soodsamat maksuméaaéra saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni,
mis on maksustatud 20/80 maksuméaéraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene

arvesse voetav aasta.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Arvelduskontod 894 745 818 392
Kokku raha 894 745 818 392
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 388 388
Maksude ettemaksed ja
. 215 215 4
tagasinduded
Muud nduded 219 219
Kokku nduded ja
822 822
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 333 333
Maksude ettemaksed ja
. 719 719 4
tagasinduded
Kokku nduded ja
1052 1052

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Ettemaks
Kaibemaks 215 719
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 215 719

Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2018 28 641 28 641

31.12.2019 28 641 28 641

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 28 641 28 641

Kokku
Aktsiad ja osad

31.12.2019 28 641 28 641

31.12.2020 28 641 28 641

Kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses 28 641 28 641
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 290 500

Ostud ja parendused 399

31.12.2019 290 899

Ostud ja parendused 13 364

31.12.2020 304 263

2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 8 350 8 496
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Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kokku

Transpordivahendid

58 132
-35 826
22 306

30 000
-4 542

60 418
-12 654
47 764

-6 042

60 418

-18 696
41722

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Uurri tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele

Uurri tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

58 132
-35 826
22 306
30 000
-4 542
60 418
-12 654
47 764
-6 042
60 418
-18 696
41722

644

1763

2 407

100

163

263

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

644
1763
2407

100
163
263
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Lisa 9 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 10 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 11 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ari- ja juhtimisalased konsultatsioonid
Utiritulu
Sdiduautode kasutusvaldustasu
Muud tulud

Kokku mudgitulu

31.12.2020

1011979
252 995
1264974

31.12.2020
2 556
1

2020

115789
115789
115789

19 527
63 445
31740
1077
115789

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019

946 938
236 735
1183673

31.12.2019
2 556
1

2019

129 610
129 610
129 610

41 471
77 208
10 800
131
129 610

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 04.06.2020

Real investor OU (registrikood: 10791116) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIN RATT Juhatuse liige 16.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Kasumit mitte jaotada.

31.12.2020
1183673
81301
1264 974



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Sdiduautode ja vaikebusside (tdismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent

Aringustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Mairi Jarv 47406145710 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5046517

E-posti aadress ehkl@ehkl.ee

EMTAK kood
68201
77111

70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

63445
31740

19527

Mudgitulu %

54.79%

27.41%

16.86%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



