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NV Property OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

NV Property OU asutati 2018. aastal. Samal aastal alustati majandustegevusega ning p&hitegevusalaks on kinnisvaraalane tegevus. Firma
majandustegevust iseloomustas 2012. aastal tegevusmahtude vahendamine ja rentaabluse kahanemine. 2020. aastal realiseerimise netokaive
moodustas 30,6 tuh EUR. 2020. aastal finantseeringud pdhivarasse moodustasid 18,5 tuh EUR. 2020. aastal olulisi sindmusi ei olnud.
Aruandeperioodil arvestati palkadeks kokku 7008 EUR, sealhulgas tegevjuhile ja juhatuse liikmetele 0 EUR. Keskmine to6tajate arv oli
aruandeperioodil 1. V&ttes arvesse éri- ja finantskeskkonna prognoose jargnevaks aastaks, on OU NV Property pdhieesmarkideks teenuste
mahu suurendamine ning teenindustaseme jatkuv parandamine.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 15103 472 2
Noéuded ja ettemaksed 274 226 358 981 3
Kokku kéaibevarad 289 329 359 453
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 2 000 0 5
Materiaalsed p&hivarad 280 849 274753 6
Kokku pdhivarad 282 849 274 753
Kokku varad 572 178 634 206
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 35830 127 760 7
Vélad ja ettemaksed 4313 2829 8
Eraldised 222 446
Kokku lihiajalised kohustised 40 365 131 035
Kokku kohustised 40 365 131 035
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 250 0
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 500 421 0
Aruandeaasta kasum (kahjum) 28 642 500 671
Kokku omakapital 531 813 503 171
Kokku kohustised ja omakapital 572178 634 206
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
30 586
-6 641
-9 376

-12 444
-52

2073
30 085
-3 516
28 642
28 642

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

514 403
-10 533
-6 650
-5 454
0

491 766
9438
-533
500 671
500 671

10

11
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

NV Property OU 2020 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti hea raamatupidamistavaga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimodtetele. Hea raamatupidamistava péhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

NV Property OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha ekvivalendid.

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise
lunastustéhtajaga) pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringud kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Titar- jasidusettevotjate aktsiad ja osad kajastatakse soetusmaksumuses.

Nduded ja ettemaksed

Ndudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt lackumata arved on bilansis hinnatud téen&oliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi
maksevodime kohta. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste néuete laekumisi

kajastatakse ebatdenéaoliste nduete kulu vahenemisena.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Olulisuse printsiibist lahtudes kajastatakse pShivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus Uletab 500 eurot ja mille kasulik eluiga

on Ulelihe aasta. Madalama soetusmaksumusega voi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse votmisel kuluks ning nende
lUle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, maérates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

EttevGte kasutab materiaalse pShivara amortiseerimisel lineaarset meetodit.

Kui materiaalse pShivara objektile on tehtud selliseid kulutusi, mis vastavad materiaalse pdhivara mdistele, siis need kulutused

lisatakse pohivara objekti soetusmaksumusele. Jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 500 EUR

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Kinnisvara 50 aastat
Modbel, masinad ja seadmed 5 aastat
Sdidukid 10 aastat

Finantskohustised

Finantskohustused (vBlad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade midgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle miujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
maadratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tden&oline. Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul

kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes valmidusastme meetodist.

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Raha kassas 57 118
Raha pangas 15 046 354
Kokku raha 15103 472
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 5226 5226
Ostjatelt lackumata
5226 5226
arved
Muud nduded 265 000 265 000
Laenunduded 265 000 265 000
Ettemaksed 4000 4000
Muud makstud
4000 4000
ettemaksed
Kokku nduded ja
274 226 274 226
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul Lisa
nr
Nduded ostjate vastu 3132 3132
Ostjatelt lackumata
3132 3132
arved
Maksude ettemaksed ja
. 182 182 4
tagasinduded
Muud nduded 200 000 200 000
Laenunduded 200 000 200 000
Ettemaksed 155 667 155 667
Tulevaste perioodide
1667 1667
kulud
Muud makstud
154 000 154 000
ettemaksed
Kokku nduded ja
358 981 358 981

ettemaksed
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020
Maksuvdlg
Kaibemaks 1086
Uksikisiku tulumaks 15
Sotsiaalmaks 193
Kohustuslik kogumispension
Tootuskindlustusmaksed 14
Ettemaksukonto jaak
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1308

31.12.2019
Ettemaks Maksuvélg

88
96
330
20

182
182 534

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2020

Sidusettevdtja

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa
registrikood

14528029 Grind Fibers OU Eesti

Sidusettevotjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Osaluse maar (%)
Pdhitegevusala
31.12.2019 @ 31.12.2020

0 20

Sidusettevdtja nimetus 31.12.2019 Omandamine 31.12.2020
Grind Fibers OU 0 2 000 2 000

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . S 0 2 000 2 000

ja osad, eelmise perioodi I8pus
Omandatud osalused

. T . N Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev

soetusmaksumus

Grind Fibers OU 20 2 000



NV Property OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja
Transpordivahendid  Muud masinad seadmed
ja seadmed

Ostud ja parendused 222 538 53 000 4669 57 669 280 207
Uute ehitiste ost, uusehitus,

parendused 222 538 222538
Muud ostud ja parendused 53 000 4 669 57 669 57 669
Amortisatsioonikulu -3363 -1325 -766 -2 091 -5 454
31.12.2019

Soetusmaksumus 222538 53 000 4669 57 669 280 207
Akumuleeritud kulum -3363 -1325 -766 -2 091 -5 454
Jaakmaksumus 219 175 51675 3903 55578 274753
Ostud ja parendused 8 696 9844 9844 18 540
Uute ehitiste ost, uusehitus,

parendused 8696 8696
Muud ostud ja parendused 9844 9844 9844
Amortisatsioonikulu -4 625 -5 300 -2519 -7 819 -12 444
31.12.2020

Soetusmaksumus 231234 53 000 14513 67 513 298 747
Akumuleeritud kulum -7 988 -6 625 -3285 -9910 -17 898
Jaakmaksumus 223 246 46 375 11228 57 603 280 849
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2020

Luhiajalised laenud
Seotud osapooled

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

Luhiajalised laenud
SG6 SIA
Seotud osapooled

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

35830

35830

35830

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

100 000
27 760

127 760

127 760

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

tle 5 aasta

EUR

Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

10

Ule 5 aasta
12% EUR 10.11.2020
EUR
12 kuu jooksul Lisanr
1095 1095
560 560 9
1308 1308 4
1350 1350
1350 1350
4313 4313
12 kuu jooksul Lisanr
884 884 9
534 534 4
61 61
61 61
1350 1350
1350 1350
2829 2829
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Tootasude kohustis 560 884
Kokku vdlad toovotjatele 560 884
Lisa 10 Muugitulu
(eurodes)
2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 30586 514 403
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 30 586 514 403
Kokku mudgitulu 30586 514 403
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Maaklerteenused 600 500 000
Auto rent 18 000 2805
Kinnisvara rent ja hooldus 11 986 11 598
Kokku muugitulu 30 586 514 403
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 7 008 5000
Sotsiaalmaksud 2369 1650
Kokku t86jdukulud 9377 6 650
Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale 1 0
Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik 1 0
Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige 0 1

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

11
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31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Néuded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 35830 350 000 27 760
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Laenud
2020 Antud laenud Saadud intressid = Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Kd&rgjuhtkond 21 060 12 990
Grind Fibers OU 50 000 28 597
2019 Antud laenud Saadud intressid = Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevotjad

Grind Fibers OU 200 000 9 436

Korgjuhtkond 29 110 1350

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019
Kaupade ja teenuste ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 63 600
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 0 5000

12



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 17.04.2021

NV Property OU (registrikood: 14589976) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEXANDER ROMODIN Management board member 21.04.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
500 421
28 642
529 063

529 063

529 063

31.12.2020
500 421
28 642
529 063

529 063

529 063



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Sdiduautode ja vaikebusside (taismassiga alla 3,5 t) rentimine ja

kasutusrent
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kinnisvarabiiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Alexander .
) 38411110129 Eesti
Romodin

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 53232636

E-posti aadress nv.financegroup@yahoo.com

EMTAK kood

77111

68201
68311

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

18000

11986
600

Mudgitulu %

58.85%

39.19%
1.96%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



