MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2020
aruandeaasta I6pp: 31.12.2020

arinimi: Fairon Invest OU
registrikood: 12524004
tanava nimi, Lubja
maja ja korteri number: 2a-3
linn: Tartu linn, Tartu linn
vald: Tartu linn
maakond: Tartu maakond
postisihtnumber: 50303

telefon: +372 5126240

e-posti aadress: aivar.saarma@maag.ee



Fairon Invest OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Sidusettevdtjate aktsiad ja osad

Lisa 3 Muud nduded

© © 0o o o o A b W

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

=
o

Lisa 5 Laenukohustised

=
o

Lisa 6 Mlugitulu

[y
[N

Lisa 7 Seotud osapooled

Aruande allkirjad

= e
w N

Vandeaudiitori aruanne



Fairon Invest OU
Teg evusaruanne

Fairon Invest OU asutati 22.08.2013.

Aruandeperioodi peamiseks tegevusalaks oli ruumide rent.

Fairon Invest OU ei maksnud tasusid kdrgemale juhtkonnale.

Jargmisel majandusaastal on plaanis arendada kinnisvarainvesteeringut.

2020. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

13751
100 516
114 267

969 739
1704 200
55 400
2729 339
2 843 606

1610 000
56 100
1666 100

1666 100

2500

-2 500
250

482 199
695 057
1177 506
2 843 606

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

75 165
99 741 3
174 906

289 043 2

1309 200 3

55 400 4
1653 643
1828 549

56 100
56 100

1290 000 5
1290 000
1346 100

2500

-2 500
250

398 412
83787
482 449
1828 549
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 3082 4 200 6
Mitmesugused tegevuskulud -498 -83
Arikasum (kahjum) 2584 4117
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 680 696 20 156 4
Intressitulud 11 777 59514
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 695 057 83787
Aruandeaasta kasum (kahjum) 695 057 83787
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

2020. a. majandusaasta aruanne

OU Fairon Invest (edaspidi: ettevdte) 2020. aasta liihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti
Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

2020. aastal otsustati kajastada tagasiulatuvalt lGhiajalised laenud pikaajalistena. Pikaajaline kohustus kajastada lihiajalisena.

Lisarea nimetus
Nduded ja ettemaksed
Kaibevara

Nduded ja ettemaksed
Kokku p6hivarad
Volad ja ettemaksed

Kokku lihiajalised
kohustused

Volad ja ettemaksed

Kokku pikaajalised
kohustised

Vigade korrigeerimine

31.12.2019
1408 941
1484 106
0
497 078
700

700

55 400

1 345 400

Muutus

-1 309 200
-1 309 200
1309 200
1156 565

55 400

55 400

-55 400

-55 400

31.12.2019
99 741
174 906
1309 200
1653 643
56 100

56 100

1290 000

2020. aastal parandati varasemate perioodide viga sidusettevtte osaluse arveldustes.

Lisarea nimetus

Investeeringud tltar- ja
sidusettevotjatesse

Kokku varad

Eelmiste perioodide
jaotamata kasum
(kahjum)

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Kokku omakapital

Kokku kohustised ja
omakapital

Kasum (kahjum)
sidusettevétjatelt

Raha

31.12.2019

441 678

1981184

496 539

138 295

635 084

1981184

74 664

Muutus

-152 635

-152 635

-98 127

-54 508

-152 635

-152 635

-54 508

31.12.2019

289 043

1828 549

398 412

83 787

482 449

1828 549

20 156

Raha ja raha lahendina kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake ning kuni
3-kuulisi tahtajalisi deposiite.
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Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Ettevdtte arvestusvaluuta on euro. Valisvaluutas toimunud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu toimumise paeval
ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud rahalised varad ja kohustised hinnatakse aruande
kuupaeval imber arvestusvaluutasse aruande kuup&deval kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Umberhindamise
tulemusena tekkinud kursikasumid ja -kahjumid kajastatakse aruandeperioodi kasumiaruandes.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Investeering sidusettevottesse voetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja
omandamisega otseselt seotud véljaminekud.

Kapitaliosaluse meetod

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti omakapitalis
toimunud muutustes ning investeeringuobjekti varade, kohustiste ja tingimuslike kohustiste ostuanaliilsis leitud diglase vaartuse ja

bilansilise vaartuse vahe elimineerimise vdi amortisatsiooniga. Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerimata kasumid elimineeritakse.
Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui investeerija osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava investeeringuobjekti kahjumis Uletab investeeringuobjekti bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui investeerija on garanteerinud v&i kohustatud rahuldama
investeeringuobjekti kohustisi, kajastatakse bilansis vastavat kohustist.

Igal bilansip&eval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus vdib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse. Kui
selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Néuded ja ettemaksed

N6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Igal aruande kuup&eval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas.
Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni. Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on véimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevdtmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid

kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvéaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar

maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Finantskohustised

Finantskohustised (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettev6ttel lasub enne bilansipaeva toimunud kohustavast siindmusest tulenevalt juriidiline vdi faktiline kohustis,
kohustise realiseerumine on tdené&oline ja selle summat on vdimalik usaldusvaarselt mdéta. Muud véimalikud voi eksisteerivad kohustised,
mille realiseerumine ei ole tden&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole v8imalik piisava usaldusvaarsusega hinnata,

on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu kaupade mutgist
kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, mitgitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt
maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, lahtudes
valmidusastme meetodist.
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Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Ettevdtte seotud osapooled on:

a.omanikud (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad vdi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

b.sidusettevétted;

c.teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted (s.h emaettevétte teised titarettevotted);

d.tegev- ja kdrgem juhtkond;

e.eespool loetletud isikute I&dhedased pereliikmed ja nende poolt kontrollitavad vai nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2020

Sidusettevétja | o . Osaluse maar (%)
o Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala

registrikood 31.12.2019 = 31.12.2020

12520851 RD Kinnisvara OU Eesti teenuste osutamine 50 50

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Kasum(kahjum)
Sidusettevétja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse @ 31.12.2020
meetodil

RD Kinnisvara OU 289 043 680 696 969 739

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . . i 289 043 680 696 969 739
ja osad, eelmise perioodi I6pus
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 1704 200 0 1704 200 0
Sidusettevdtja 1604 200 0 1604 200 0 0,5% aastas EUR
Juriidilised
. 100 000 0 100 000 0 5% aastas EUR
isikud
Intressinduded 100 516 100 516 0 0
Sidusettevdtja 98 091 98 091 0 0
Juriidilised
. 2425 2425 0 0
isikud
Kokku muud
N 1804 716 100 516 1704 200 0
néuded
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 1309 200 0 1309 200 0
Sidusettevdtja 1209 200 0 1209 200 0 5 % aastas EUR
Juriidilised
. 100 000 0 100 000 0 5 % aastas EUR
isikud
Intressinduded 99 741 99 741 0 0
Sidusettevotja 91 316 91 316 0 0
Juriidilised
. 8425 8425 0 0
isikud
Kokku muud
~ 1408 941 99 741 1309 200 0
néuded

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 55 400
31.12.2019 55 400
31.12.2020 55 400
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 3082 4 200
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 189 77

Kinnisvarainvesteeringu Giglase vaartuse hindamisel ei ole kasutatud séltumatut eksperti. Hinnangu aluseks on turuvéartus.

Ldpptéhtaeg

2021

2021

LSpptahtaeg

2020

2020
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 1610 000 1610 000 0 0 0 % aastas
Pikaajalised laenud
1610 000 1610 000 0 0
kokku
Laenukohustised kokku 1610 000 1610 000 0 0
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen omanikult 1290 000 0 1290 000 0 0 % aastas
Pikaajalised laenud
1290 000 0 1290 000 0
kokku
Laenukohustised kokku 1290 000 0 1290 000 0

2021. aasta jaanuaris pikendati omaniku laenu kuni 31.12.2023.a.

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 3082 4 200
Muiik Euroopa Liidu riikidele, kokku 3082 4 200
Kokku mudgitulu 3082 4 200

Muugitulu tegevusalade [8ikes
Ruumide rent 3082 4200
Kokku mudgitulu 3082 4 200

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

31.12.2021

Ldpptahtaeg

31.12.2021

10
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Lisa 7 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Sidusettevétjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laenud

2020
Sidusettevétjad
Sidusettevotja

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevotjad

Omanik

2019
Sidusettevotjad
Sidusettevdtja

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Omanik

Arvestatud sidusettevétja laenu intress:
2019 54 508.-
2020 6 775.-

Nouded

31.12.2020
Kohustised
1702 291 0
0 1 665 400

Antud laenud

395 000

0 320 000

Antud laenud

1209 200

0 300 000

Saadud laenud

Saadud laenud

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Néuded Kohustised
1300517 0
0 1 345 400

Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
0,5 % aastas EUR 31.12.2021
0 % aastas EUR 31.12.2022
Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg
5 % aastas EUR 31.12.2021
0 % aastas EUR 31.12.2021

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 13.06.2021

Fairon Invest OU (registrikood: 12524004) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR SAARMA Juhatuse liige 13.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Fairon Invest OU osanikule

Oleme ile vaadanud Fairon Invest OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt Fairon Invest OU finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupdeval I8ppenud majandusaasta finantstulemust
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Muu asjaolu
Fairon Invest OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruande osas ei ole labi viidud auditit ega lilevaatust.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ellen Tohvri

Vandeaudiitori number 293

Robert Pirk

Vandeaudiitori number 697

E-Audit OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 41
Sdébra 61, 50106 Tartu

15.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Fairon Invest OU (registrikood: 12524004) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ELLEN TOHVRI Vandeaudiitor 15.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
482 199
695 057

1177 256

1177 256

1177 256



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 3082 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
) . 2500 EUR
Aivar Saarma 36208292728 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5126240

E-posti aadress aivar.saarma@maag.ee

Pd&hitegevusala

Jah



