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Teg evusaruanne

2020. aasta I6petas Arco Investeeringute AS kasumiga summas 3 375 eurot (2019: kahjumiga 3 253 eurot).

2020. ning 2019. aastal miugitulu ei saadud.

2019. aastal miudi tutarettevdte Arco Invest EOOD emafirmale Arco Vara AS. Tehingust kasu ega kahju ei saadud.
Ettevdttes puuduvad td6tajad. 2020. ja 2019. aastal juhatajale tasu ei makstud.

2021. aastal on plaanis otsida v8imalusi kinnisvara arendustegevuseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 101 63
Noéuded ja ettemaksed 3554 3557 2
Kokku kéaibevarad 3655 3620
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 72182 68 842 2
Kokku pdhivarad 72182 68 842
Kokku varad 75 837 72 462
Kohustised ja omakapital
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 140 000 140 000 3
Ulekurss 78 053 277 78 053 277
Kohustuslik reservkapital 14 000 92 461
Muud reservid 15 345 561 15 345 561
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -93 480 376 -93 562 090
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3375 3253
Kokku omakapital 75 837 72 462
Kokku kohustised ja omakapital 75 837 72 462
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Uldhalduskulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
-190
-190

3565
3375
3375

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
-129 4
-129

3382 6

3253

3253
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Arco Investeeringute AS-i (edaspidi nimetatud ka kui "Ettevote") vaikeettevotja lihendatud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud
lahtudes Eesti finantsaruandluse standardist.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev raamatupidamistava, mille
pdhinduded kehtestab Eesti Vabariigi raamatupidamise seadus ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne koostatakse eurodes, kui ei ole mérgitud teisiti.

Ettevdte ei koosta konsolideeritud aruannet, sest 100% tema aktsiatest kuulub Eestis registreeritud emaettevdttele Arco Vara AS, kes

on kohustatud koostama ning avalikustama konsolideerimisgrupi majandusaastaaruande.

Raha

Rahaks ja raha lahenditeks loetakse raha Ettevdtte pangakontol Eesti kommertspankades.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Tiitarettevote on ettevote, mille tegevust Ettevote kontrollib. Uldjuhul eeldatakse kontrolli olemasolu juhul, kui Ettevéttele kuulub tiitarettevdtte
haalediguslikest aktsiatest vi osadest ule 50%.

Investeeringud tiitarettevGtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algul arvele
soetusmaksumuses (lihise kontrolli all olevate ettevétete vahel toimunud tehingu puhul omandatud netovara bilansilises vaartuses),

samuti sisaldab investeering soetamisel identifitseeritud firmavéartust, millest on maha arvutatud vara vaartuse vahenemisest tingitud
allahindlused.

Ettevodtte finantsaruannetes kajastub proportsionaalne osa kapitaliosaluse meetodil kajastatud investeeringute kasumist/kahjumist ja muutustest
omakapitalis alates olulise m6ju vai thise kontrolli tekke kuupaevast kuni selle I6ppemise kuupaevani.

Kui EttevGtte osa titarettevdtte kahjumist Uletab investeeringu raamatupidamisliku vaartuse, siis véhendatakse seda nullini ning

edasiste kahjumite kajastamine I6petatakse ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad osa

investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt. Juhul kui ettevéte on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama tutarettevotte
kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Muid ndudeid tutarettevotte vastu

hinnatakse vastavalt ndude laekumise tdenéosusele.

Osalust omandatud tutarettevdtte varades ja kohustustes kajastatakse bilansis netosummana real ,Investeeringud tutar- ja sidusettevdtjatesse”.
Igal bilansipaeval hinnatakse, kas on indikatsioone, et investeeringu kaetav vaartus voib olla langenud alla tema bilansilise vaartuse.

Kui selliseid indikatsioone esineb, viiakse labi vara vaartuse test.

Nduded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Nouete allahindlust kajastatakse,
kui esineb objektiivseid téendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nGuete esialgsetele lepingutingimustele.

Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.
Ebatdenéoliselt lackuvatele nduetele tehtud allahindlused kajastatakse muudes arikuludes. Lootusetud néuded on kantud bilansist valja.
Varem alla hinnatud ebat6endaoliste ja lootusetute nduete laekumisi kajastatakse ebatéenaoliste nduete kulu véhenemisena.

Luhiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus tagasimaksed ning
vBimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tden&oliselt laekuvas summas.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitv6lad ja muud kohustused) voetakse algul arvele nende soetusmaksumuses, mis
hdlmab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui see tuleb tasuda 12 kuu jooksul alates bilansikuupéevast vdi kui Ettev6ttel pole tingimusteta digust
likata kohustuse tasumist edasi rohkem kui 12 kuud alates bilansikuup&evast.

Laenukohustusi, mis tuleb tagasi maksta 12 kuu jooksul alates bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid
enne aastaaruande kinnitamist, kajastatakse luhiajalisena. Samuti kajastatakse luhiajalisena laenukohustusi, mida laenuandjal on

Oigus bilansipéeval tagasi kutsuda laenulepingu rikkumise téttu.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks

vBetakse nad algselt arvele saadud tasu Siglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel
kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.
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Tulud

Tulu kajastatakse tehingutest saadud vdi saada oleva tasu diglases vaartuses. Tulu kajastatakse vaid saadava majandusliku kasu
tGendolises ulatuses ning usaldusvaarselt mdddetavas méaéras.

Kinnisvara muik kajastatakse siis, kui kdik kinnisvaraga seotud olulised riskid ja hiived on ule kantud muujalt ostjale ning mudjal
puudub kohustus teha kinnisvaraobjektil olulisi lisatéid. Uldjuhul loetakse miitik toimunuks asjadiguslepingu sélmimisega. Summad, mis
kliendid on maksnud enne lepingu sdlmimist, kajastatakse ettemaksetena.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit, vaid valja makstavaid dividende, samuti erisoodustustusi,
kingitusi, annetusi, vastuvotukulusid, ettevdtlusega mitteseotud véaljamakseid ning siirdehinna korrigeerimisi. Dividendidena jaotatud kasumi
maksumaaraks on 20/80 valjamakstavalt netosummalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse kasumiaruandes kuluna
dividendide valjakuulutamisel (valjamaksekohustuse tekkimisel), sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need
tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide védljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Seotud osapooled

Ettevotte aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised titarettevotted);
- juhatajat ja ndukogu liikmeid,;

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid ettevotteid.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
3554 3554 0 6
osapoolte vastu
Muud nduded 72182 0 72182
Laenunduded 72182 0 72182 6
Kokku nduded ja
75736 3554 72182
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul nr
Nduded seotud
3557 3557 0 6
osapoolte vastu
Muud nduded 68 842 0 68 842
Laenunduded 68 842 0 68 842 6
Kokku nduded ja
72 399 3557 68 842

ettemaksed
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Lisa 3 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotamiskdlblik omakapital seisuga 31.12.2020 ja 31.12.2019 puudub.

Lisa 4 Uldhalduskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud

Kokku tldhalduskulud

Lisa 5 Intressitulud
(eurodes)

Intressitulu emaettevottelt

Kokku intressitulud

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja

Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes

31.12.2020
Néuded

Emaettevdtja 72 207
Tltarettevotjad 3529
Laenud
2020 Antud Saadud

laenude intressid

tagasimaksed
Emaettevotja
Arco Vara AS 225 3565

31.12.2020 31.12.2019
140 000 140 000
200 000 200 000
0.70 0.70
2020 2019
190 129
190 129
2020 2019 Lisanr
3565 3382 6
3565 3382

Arco Vara AS
Eesti Vabariik
Arco Vara AS

Eesti Vabariik

31.12.2019
Nduded
68 870
3529
Saadud Saadud Intressimaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
laenud laenude
tagasimaksed
0 0 5% EUR 31.12.2023

8
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2019 Antud Saadud Saadud Saadud Intressimaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
laenude intressid laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed

Emaettevotja

Arco Vara AS 200 3382 3 000 000 3 000 000 5% EUR  31.12.2023

Nouete ja antud laenude kohta vaata lisa 2.



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 14.06.2021

Arco Investeeringute Aktsiaselts (registrikood: 10225881) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

EVELIN KANTER Juhatuse liige 14.06.2021



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -93 480 376
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3375
Kokku -93 477 001
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale -03 480 376

jaotamist (katmist)

Kokku -93 480 376



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Elamute ja mitteeluhoonete ehitus 41201

Sidevahendid
Liik

Telefon

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu
+372 6144630
info@arcovara.com

www.arcovara.com

Mudgitulu
(EUR)

0

Mudgitulu %

Pd&hitegevusala

Jah



