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Tegevusaruanne

Nuudi Kinnisvara OU pdhitegevuseks on enda kinnisvara iiiirileandmine ja kéitus.
Ettevottele kuulub laohoone aadressil Nuudi tee 18, J6elahtme vald. Hoone rentnikuks on Tridens AS.

2021. aastal on plaanis Tridensi laokompleksi jatkuv plaaniparane haldamine Nuudi tee 18 kinnistul.

Peamised finantssuhtarvud:

2020 2019
Kasumiaruanne
Muugitulu 604 771 593 368
Aruandeaasta kasum (-kahjum) 456 536 322 233
Bilansi struktuur

Kéibevara 39 001 44 115
Varad kokku 7139001 7025290
Luhiajalised kohustised 365858 100 145
Kohustised kokku 4076284 4419109
Omakapital 3062717 2606181
Passiva kokku 7139001 7025290
Likviidsussuhtarvud

Luhiajalise vdla kattekordaja 0,11 0,44
Kapitali struktuuri suhtarvud

Volakordaja 0,57 0,63
Omakapitali kordaja 0,43 0,37

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Luhiajalise vdla kattekordaja= kaibevara / lihiajalised kohustised
Vdlakordaja= kohustised / passiva kokku

Omakapitali kordaja= omakapital / passiva kokku

Karla Polli
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

36 340
2661
39 001

7100 000
7100 000
7139 001

333538
32 320
365 858

3710 426
3710426
4076 284

2500
2603 681
456 536
3062717
7139 001

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

41 454
2661
44115

6981175 2
6981175
7 025 290

87 611 4
12534 5
100 145

4318 964 4
4318 964
4419 109

2500
2281 448
322 233
2606 181
7 025 290
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 604 771 593 368 3,7
Muud é&ritulud 121 030 17 692
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3976 0
Mitmesugused tegevuskulud -6 602 -14 912
Muud arikulud 0 -243
Arikasum (kahjum) 715 223 595 905
Intressitulud 4 5
Intressikulud -258 691 -273 677
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 456 536 322 233
Aruandeaasta kasum (kahjum) 456 536 322 233
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Nuudi Kinnisvara OU (edaspidi ka “ettevéte”) raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile
ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestusp8himétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti (naiteks kajastatakse
Oiglases vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid). Finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Nuudi Kinnisvara OU on koostanud vaikeettevétja lihendatud raamatupidamise aastaaruande.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid, néuded ostjate vastu ja muud nduded.

Finantsvarad vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu Siglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad vGetakse arvele siis, kui ettevottest

saab instrumendi lepinguline osapool. Finantsvarade edasine arvestus toimub olenevalt nende tiilibist kas diglase vaartuse,
soetusmaksumuse vdi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevdte kaotab Siguse antud finantsvarast tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale
osapoolele ule antud finantsvarast tulenevad rahavood ja enamiku antud finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse bilansis raha kirjel arvelduskonto jaaki.

No6uded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. lgal aruandekuupéeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul,
kui selliseid tunnuseid esineb, hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti

tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni.

Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna vGi kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.0 notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, iima milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt
maaratud turuhinnal kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumiaruandes eraldi
kirjel “Muud arikulud”/“Muud ritulud”. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis |I6petatakse objekti voérandamise v&i kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |dpetamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v6i muude &rikulude real. Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse

vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuup&evast rakendatakse objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimdétteid, kuhu objekt on
ule kantud.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.
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Ettevdte kui rendileandja
Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale varale.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (vBlad hankijatele, vdetud laenud, viitvBlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste

finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi kajastatakse
bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nad algselt
arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt

intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast. Laenukohustisi,

mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuupéeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus
aruandekuupéeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tdttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne aruandekuupéeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline vGi
faktiline kohustis, kohustise realiseerumine on t6enéoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi
eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tden&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava
usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Tulud

Renditulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevdtted kasutada,
regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaéra 14%. 14% soodusmaksumadra saab kasutada alates 01.01.2019 makstavatele
dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14% ning

lUletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaéra 20%. 14% soodusmaksuméara saab kasutada viimase kolme aasta keskmise
véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle Ule olulist mdju omavad isikud);

- teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid (s.h emaettevétte teised titarettevotted);

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Aruandekuupéeva jargsed sundmused:

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupaeva ja
aruande koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Aruandekuupéaeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse véetud, kuid mis oluliselt m6jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Juhtkond on hinnanud jatkuvat koroonaviiruse leviku vastu alates 2020. a martsist kehtestatud erinevate eriolukordade mgju.

Juhtkonna hinnangul oluline m&ju ettevdtte aritegevusele puudub. Kuna eriolukord kehtestati bilansipaevajargselt, ei mdjuta see
ettevdtte finantspositsiooni seisuga 31.12.2020.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 6 971 686
Ostud ja parendused 9489
31.12.2019 6981 175
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 118 825
31.12.2020 7 100 000
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 604 771 593 368
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -8 843 -4 577

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse logistikakeskust Harjumaal.

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse likme poolt hinnatud Giglasel
turuvaartusel, kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Juhatus tugines Giglase turuvaartuse arvutamisel rahvusvahelise kinnisvarabiiroo raportile ja kasutades diskontoméara 8,3%.

2020. a. aruandes on logistikakeskuse Umberhindlus summas 118 825 eurot kajastatud real "Muud aritulud".
Ettevdtte juhatus on seisukohal, et vajadus kinnisvarainvesteeringu taiendavaks allahindluseks puudub.

Lisa 3 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2020 2019

Kasutusrenditulu 604 771 593 368
Jargmiste perioodide kasutusrenditulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2020 31.12.2019

12 kuu jooksul 604 771 604 771

1-5 aasta jooksul 2 872 660 2419 082

Rendile vdi Gurile antud varade bilansiline jadkmaksumus
Kinnisvarainvesteeringud 7 100 000 6981175
Kokku 7 100 000 6981 175
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Laen seotud osapoolelt
Emaettevotte laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Pangalaen

Emaettevdtte laen
Laen seotud osapoolelt

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

1988 964

2 055 000
0

4043 964

4043 964

31.12.2019

2076 575

2 330 000
0

4 406 575

4 406 575

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu

jooksul

89 376

244 162
0

333538

333538

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

1899 588 0
1810838 0

0 0
3710426 0
3710426 0

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

87611

87611

87611

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Maa

Kokku

1988 964 0
2330000 0
0 0
4318 964 0
4 318 964 0
31.12.2020
7100 000
7100 000

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

1,85%+6
kuu
EURIBOR

10%

Intressimaar

1,85%+6
kuu
EURIBOR

10%

31.12.2019
6981175

6981175

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

09.09.2024

01.01.2026

Lopptéhtaeg

09.09.2024

01.01.2021

Pangaga on sdlmitud laenuleping investeerimislaenu osas summas 2 100 000 eurot. Saadud pangalaenu tagatiseks on seatud
hupoteek kinnistule asukohaga Nuudi tee 18, 18a, 18b, Uuskdla, Jéeléhtme vald, Harjumaa. Tagatislepingu summa 3 300 000 eurot.

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 2785 2785 0 0
Maksuvélad 10 059 10 059 0 0
Muud vélad 2351 2351 0 0
Intressivdlad 2351 2351 0 0
Intressivdlad seotud
17 125 17 125 0 0
osapoolele
Kokku vélad ja
32 320 32 320 0 0
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul tle 5 aasta
Maksuvdlad 10 080 10 080 0 0
Muud vdlad 2454 2454 0 0
Intressivdlad 2454 2454 0 0
Intressivélad seotud
0 0 0 0

osapoolele

Kokku vdlad ja

12 534 12534 0 0
ettemaksed

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid 2448 174 2082944
Tulumaksukohustis vaimalikelt dividendidelt 612 043 520 736
Kokku tingimuslikud kohustised 3060 217 2 603 680
Lisa 7 Muugitulu
(eurodes)
2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muilk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 604 771 593 368
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 604 771 593 368
Kokku mudgitulu 604 771 593 368
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Renditulu 604 771 593 368
Kokku mudgitulu 604 771 593 368

10
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Lisa 8 T66j6ukulud
(eurodes)

2019. aastal to6joukulud puudusid.
2020. aastal to6j6ukulud puudusid.

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Papiniidu Projekt AS, 93%
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti

Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevotja Papiniidu Projekt AS, 93%
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Eesti

Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes

31.12.2020 31.12.2019
Néuded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevdtja 0 0 0 2330 000
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 2072125 0 0
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Laenud
2020 Saadud Saadud Makstud Intressimaéar  Alusvaluuta
laenud laenude intressid
tagasimaksed
Emaettevitja
Laen emaettevdttelt 10 000 285 000 203 366 10% EUR
2019 Saadud Saadud Makstud Intressimaar  Alusvaluuta
laenud laenude intressid
tagasimaksed
Emaettevdtja
Laen emaettevottelt 0 175 000 246 667 10% EUR

Taiendav informatsioon seotud osapoolte vahelistest laenukohustistest on avalikustatud lisas 4.
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale aruandeaastal, kui ka 2019. aastal tasu ei makstud.

L6pptahtaeg

23.12.2020

Ldpptahtaeg

01.01.2021
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Lisa 10 Sindmused parast aruandekuupaeva

Péarast majandusaasta I8ppu, mértsis 2021, on Eesti Vabariigis ja paljudes teistes riikides jdustunud viiruse COVID-19 levikuga seotud piirangud,
mis véhendavad markimisvaarselt majandusarengut Eestis ja maailmas. Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste
hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupéeva ja aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil

v0i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Aruandekuupéeva jargsed siindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse
vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.

Juhatus on analiiiisinud v8imalikku mdju ettevétte kaibele ning tulevastele rahavoogudele ning tegeleb piirangutega kaasnevate negatiivsete
majanduslike mjude ja riskide maandamisega. Juhatus on hinnanud piirangute tingimuste mgju ettevdtte finantsolukorrale ja jatkusuutlikkusele.
Juhatus on taiendavalt hinnanud, et tegemist on mitte-korrigeeriva aruandekuupéevajargse sindmusega, mis v8ib omada olulist mdju

jargmise majandusaasta finantsaruannetele, kuid selle ulatust on aruande koostamise seisuga v8imatu mdistlikult hinnata sindmuste

arenguga seotud ebakindluse tdttu. Kuna eriolukord kehtestati bilansipdevajargselt, ei mdjuta see ettevdtte finantspositsiooni seisuga
31.12.2020.

Lisa 11 Ettevotte likviidsus

Seisuga 31.12.2020 Uletasid ettevotte lUhiajalised kohustised kaibevara 326 857 euro vérra. Antud olukord on tingitud asjaolust, et bilansis
kajastub 2021. aastal tagasimaksmisele kuuluvate laenude kohustised summas 333 538 eurot, aga ei kajastu samal perioodil laekuvad
Garitulud.

Juhatus on seisukohal, et ettevdte on likviidne ja suudab oma lihiajalised kohustised tasuda.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.03.2021

Nuudi Kinnisvara OU (registrikood: 12291238) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Nuudi Kinnisvara OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Nuudi Kinnisvara OU raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ning eeltoodud kuup&eval I5ppenud majandusaasta kasumiaruannet ja
raamatupidamise aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kaigis olulistes osades diglaselt Nuudi Kinnisvara OU finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuupéeval I8ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest soltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste séltumatuse standardite) (edaspidi:
IESBA koodeks) ja Eestis finantsaruannete auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanuetega, mis meile rakenduvad, ning oleme taitnud oma muud eeti kohustused tavalt nendele nduetele ja
IESBA koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet, kuid ei h6ima raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vai meie
poolt auditi kaigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle iilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollististeemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
vB@imaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist iima pettustest véi vigadest tulenevate oluliste véérkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude
kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida vdi tegevuse I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi iile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja vandeaudiitori aruanne,
mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti)
labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui véib pohjendatult eeldada, et need véivad uksikult voi koos méjutada
majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kéigus. Me teeme ka jargmist:
« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning

hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaéarkajastamise puhul,
sest pettus vdib tdéhendada salakokkulepet, v8ltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli
tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali péhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust siindmuste voi
tingimuste suhtes, mis voivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pShinevad
vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused véi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja
stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvéaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Erki Usin

Vandeaudiitori number 496

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevotja tegevusloa number 58
Ravala pst 4, 10143 Tallinn
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
2603 681
456 536
3060 217

3060 217

3060 217



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5078777

E-posti aadress karla.polli@navitas.ee

Mudgitulu
(EUR)

604771

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



