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Paide linn, Véike-Aia tn 30 korteritihistu 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Korteritihistu tegevuseesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatiiki motteliste osade hine majandamine ja korteritihistu
likmete Uhiste huvide esindamine.

Juhatus.
30.mail 2020.a. valiti pdhikirjajargselt tGhistule uus juhatus, mis on 4-liikmeline. Juhatuse koosolekud toimusid kolmel korral, kus olid arutusel
Uhistu majandustegevus, remontt6dd ja vdlglased.

Remont.
Vastavalt Uldkoosoleku otsusele 15. september 2019.a. rekonstrueeriti 2020.aastal hoone katus, té6de maksumusega 66 890 eurot.
Laenu vdeti katusetddde tarbeks, tagasimakse tdhtajaga kolm aastat, 22 000 eurot ja omavahenditest tasuti 44 980 eurot.

Vélglased.
Seisuga 31.12.2020.a. korteriomanikud Uhistule v8lgu ei jaédnud, ettemakseid oli tehtud 76 euro eest.

Raamatupidamine.

2020. raamatupidamise aasta-aruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse kohaselt.

2020.majandusaasta tulem jai negatiivne -1 919 eurot, milline on 81 euro vdrra suurem majanduskavaga kinnitatust.
Akumuleeritud tulem 264 eurot.

Remondifondis vahendeid seisuga 31.12.2020. on 10 987 eurot.

Puhkused on inventeeritud ja puhkusekohustist to6tajatele ei ole.

Korteritihistu juhatus kinnitab, et Gihistu on jatkuvalt toimiv mittetulundusuhing.

Uhistu 2020.majandustegevust kontrollis ja koostas arvamuse Revisjon OU.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2020

13508
33550
47 058

226 189
226 189
273 247

21931

6 876
10 987
39794

226 189
226 189
265 983

7 000
2183
-1919
7264
273 247

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

53 022 2
23151 3
76 173

230 781 3
230781
306 954

13188 4

5492 5,6
48 310 7
66 990

230 781 4
230781
297 771

7 000

0

2183
9183
306 954
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Annetused ja toetused
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6j6ukulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2020

62 801
4747

67 549

-49 001
-3 590
-7 878

-60 469

7 080
-8 999

-1919

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
17 273 8
5007 9
62 10
22 342
0 11
-3 255 12
-7 838 13
-11 093
11 249
-9 066 14
2183
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Liikmetelt laekunud tasud
Laekunud annetused ja toetused

Muud pdhitegevuse tulude laekumised

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Valjamaksed tootajatele

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest

Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi Idpus

2020

91739
3681

0

-121 958
-8 128
-34 666

22 000
-17 849

-8 999

-4 848
-39514
53 022
-39 514
13508

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

87 450
5070
184
-46 768
-7 755
38181

-12 768
-9 066
-21 834
16 347
36 675
16 347
53 022
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018
Aruandeaasta tulem
Muutused reservides
31.12.2019
Aruandeaasta tulem

31.12.2020

Sihtkapital/ Osakapital
nimivaartuses/ Reservkapital

7 000

7 000

7000

Akumuleeritud tulem

7131
2183
-7131
2183
-1919

264

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

14131
2183
-7 131
9183
-1919

7264
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu Vaike-Aia 30 raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodiga 01.01.2020.-31.12.2020. vastavalt raamatupidamise
seaduse §-le 17 Eesti finantsaruandluse kohaselt. Arvestuspdhimdtted on vastavuses raamatupidamise seaduses séatestatud
alusprintsiipidega, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Arvestuspbhima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

On tehtud jargmised muudatused:

-Paide Linnavalitsuselt saadav pangalaenu intresside toetuse summaga, vahendatakse likmetele tasumisele kuuluvat intressimakseid.

-AS Telia Eesti ja AS Elisa Teleteenuselt poolt makstava elektriseadmete vdrku teenindavate seadmete elektrikulu kompensatsiooni summaga,
vahendatakse maja uldelektri kulusummat.

-pangokonto intressi summaga, véhendatakse pankade poolt vGetavat teenustasu.

Raha

Raha on bilansis kajastatud diglases vaartuses. Sularahaga thistu ei arvelda.
Seisuga 31.12.2020. on pangakontode saldod inventeeritud ning vdrduvad raamatupidamiskontodel néidatuga.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ja ettemaksed on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nGuete ja kohustiste puhul on vérdne nende
nominaalvaartustega. Ndudeid on kajastatud tdendaoliselt laekuvas summas ja nduete hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi. Ebatdenéoliselt
laekuvaid ndudeid uhistul ei ole.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitv6lgasid ja muid lthi-ja pikaajalisi v6lakohustisi. Finantskohustised vGetakse algselt
arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustiste eest makstud v8i saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus
sisaldab kdiki finantskohustistega otseselt seotud tehingu kulutusi.

Finantskohustised eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, I6petatud v3i aegunud.

Elamu remondiks on véetud 2014.ja 2020.aastal pikaajalist laenu. Elamu remonti e.parendusi, pdhivarana bilansis arvele véetud ei ole, vaid on
lahtutud

asjaolust, et hoone on korteriomanike omand, mis korteritihistu bilansis ei kajastu. V&etud laen on kajastatud korteritihistu bilansis néudena
korteriomanike vastu varade koosseisus ja kohustisena pangale bilansi kohustiste ja reservkapitali osas. Sellisel kajastamisel on l&ahtutud
asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustiste jaotamisel lihi- ja pikaajaliseks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

- lihiajaliste nduetena kasitletakse ndudeid, mille tasumise tahtajad on 12 kuu

jooksul arvates bilansipéevast;

- pikaajaliste nduetena kasitletakse ndudeid, mille tasumise tahtajad on lle 12

kuu arvates bilansipéaevast;

- lthiajaliste kohustistena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on

12 kuu jooksul arvates bilansipaevast;

- pikaajaliste kohustistena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on

Ule 12 kuu arvates bilansipéevast.

Pangalaenu vélgnevus on bilansis kajastatud intressideta summas. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle
majandusaasta tulemiaruandes, millal intress tasumisele kuulub.
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Tulud

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemile. Korterilihistu pShitegevuse erinevuse téttu

teiste mittetulundusiihenduste pdhitegevusest, on mdningaid kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud kirjendatakse tekkepdhiselt.

Makstud kommunaalmaksete ja vahendatud teenuste summasid, ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna, ega saadud tulusid tuluna,
vaid vastavalt nBuete ja kohustistena.

Kulud

Kulude aruande koostamisel on l&htutud RTJ 14 lisas toodud skeemile.

Kulud kirjendatakse tekkepdhiselt.

Korteritihistu ei kanna teenuste ja maksete vahendamisega kaasnevaid riske. Tulemiaruandes kajastatakse vajadusel ainult
vahendamisest teenitud netotulu v&i tekkinud netokulu.

Seotud osapooled

Korteritihistu loeb seotuks osapoolteks korterithistu-, juhatuse- ja revisjoni komisjoni liikmeid ja eelnevalt kirjeldatud isikute poolt kontrollitavaid
vOi nende olulise mgju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Swedbank 0 22 580
SEB Pank 13 508 30 442
Kokku raha 13 508 53 022

2020.a. rahaliste vahendite jaégid on inventeeritud. Pangakontode jaagid on vorreldud pankadega ja nende jaagid
raamatupidamiskontodel, vorduvad pangavaljavitetel kajastatud jadkidega.
Sularahaga Uhistus ei arveldata.
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Kirjel "Intressinbuded"

31.12.2020

9 005

271

250 463
248 120
2343

259 739

31.12.2019

8732

245 200
243 969
1231

253 932

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

9 005

271

24 274
21931
2343

33 550

1-5 aasta
jooksul
85672
85672
85672

Ule 5 aasta

140 517
140 517

140 517

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

8732

14 419
13188
1231

23151

-Paide Linnavalitsuselt makstav intressitoetus perioodi eest
01.07.2020- 31.12.2020. summas 2 341 €

-pangakonto intressi tulu 2 €

kirjel "Maksude ettemaksed ja tagasinduded"
detsembri téotasudelt kinni peetud maksud, mille tasumise tdhtaeg on 10.01.2021.

Kirjel "Néuded seotud osapoolte vastu"
Omanikele esitatud arved detsembri kuu eest summas 9 005 €
- volgnevus eelmise perioodi eest 0 €

kokku: 9 005 eurot

1-5 aasta
jooksul
73812
73812
73812

Ule 5 aasta

156 969
156 969

156 969

10
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
SEB Pank
SEB Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
SEB Pank

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

2014 .aastal voeti 20.aastaks SEB Pangast SA KredEX-i toel laenu kitte-,vee-ja kanalisatsiooni trasside rekonstrueerimiseks ning

31.12.2020

230781
17 339

248 120

248 120

31.12.2019

243 969

243 969

243 969

hoone fassaadi soojustamiseks.
Laenumakseid vahendatakse korteriomanikele.

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

13745
8 186

21931

21931

1-5aasta
jooksul

76 519
9153

85672

85672

tle 5 aasta

140 517
0

140 517

140 517

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

13188

13188

13188

1-5 aasta

jooksul

73812

73812

73812

ule 5 aasta

156 969

156 969

156 969

2020.aastal voeti taiendavalt katuse rekonstrueerimiseks laenu summas 22 000 eurot,

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,565%

3%

Intressimaar

3,565%

tagasimakse tahtajaga kolm aastat. Laenu tagasimakseid tasutakse kogutud remondifondi arvelt.

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

15.04.2034
25.01.2023

Ldpptahtaeg

15.04.2034

11
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 6 529 6 529
Maksuvdlad 271 271
Saadud ettemaksed 76 76
Tulevaste perioodide tulud 76 76
Puhkusekohustis 0 0
Kokku vélad ja ettemaksed 6 876 6 876

31.12.2019 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 5146 5 146
Saadud ettemaksed 96 96
Tulevaste perioodide tulud 96 96
Puhkusekohustis 250 250
Kokku vélad ja ettemaksed 5492 5492

-kirjel "Vdlad tarnijatele” lisa 6

-kirjel "Maksuvdlad"

detsembri tédtasudelt kinnipeetud
tulumaks 102 eurot
sotsiaalmaks 167 eurot
tootukindlustus 2 eurot

kokku: 271 eurot

-kirjel "Tulevaste perioodide tulud”
korteriomanike poolt tehtud ettemaksed summas 76 €

Lisa 6 VOlad tarnijatele

(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Enefit Freen AS 4553 3394
Paide Vesi AS 1198 1128
Eesti Energia AS 21 21
Elektrum OU 23 23
Keskkonna teenused AS 132 114
Vaatsa Prugila AS 25 0
Fitek AS 16 16
Seko Teenused OU 261 165
Mevara Kinnisvara OU 300 285
Kokku vélad tarnijatele 6 529 5146

12
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Tarnijate arvete tasumise tahtaeg on jaanuar 2021.a. mil need ka
raamatupidamise poolt tasuti.

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

31.12.2018 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2019
Kohustised TlBmETIERCES Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Liikmetelt laekunud

. 27 824 13 355
remonditasud
Eelmise aasta tulem 7131

Makstud pangalaenu
intresse

4059 -4 059

Kokku

sihtfinantseerimine 27 824 24 545 -4 059 48 310
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised

tasud, annetused ja 27 824 24 545 -4 059 48 310
toetused

31.12.2019 Laekunud Tagasi makstud Kajastatud 31.12.2020
Kohustised WML Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud 48 310

Liikmetelt laekunud
remonditasud

16 694

Laenu tagasimakse
remondifondist

-4 661

Tasutud pangalaenu
intresse

3897 -4 252

Tehtud remonttoid -49 001

Kokku
sihtfinantseerimine 48 310 20591 -4 661 -53 253 10 987
tegevuskuludeks

Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 48 310 20591 -4 661 -53 253 10 987
toetused

13
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Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2020
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 9539
Viivised 9
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 49 001
Pangalaenu intressid 4252
Kokku liikmetelt saadud tasud 62 801

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

13196

18

4 059

17 273

KU liikmetelt kogutud mittesihtotstarbelised tasusid, kasutatakse erinevate majandamis- ja tildhalduskulude katteks.
Viivisarved on esitatud korteriomanikele, kes ei ole tasunud téahtaegselt majanduskulude-ja vahendatud teenuste eest.

Viivist arvestatakse maksetahtaja tiletanud summalt 0,022% péaevas.

Kirjel "Pangalaenu intressid"
- tasumisele kuuluv intress 8 999 eurot
- Paide LV toetus -4 747 eurot

kokku: 4 252 eurot,
millest omanikele vahendati laenuintresse summas 3 897 eurot
remondifondi arvelt tasuti 354 eurot

Lisa 9 Annetused ja toetused

(eurodes)
2020
Kokku annetused ja toetused 4747
sh eraldis kohaliku omavalitsuse eelarvest 4747

2019
5007
5007

Paide Linnavalitsuse poolt makstav toetussumma, millega véhendatakse korteriomanikele vahendatavat pangalaenu intresside kulu.

Lisa 10 Muud tulud

(eurodes)
2020
Tehnilise talumise toetus 1
Maksekéasu kiirmenetlusest saadud tulu 0
Muud 0
Kokku muud tulud 1

2019

20

39
62

14
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Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2020 2019
Remondit6dd 49 001 0
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud 49,001 0
Remontt6od 2020.a.
- katuse rekonstrueerimine 66 980 eurot
tasuti pangalaenuga  -22 000 eurot
- omaniku jarelevalve 996 eurot
- Bhutusklapid 2 430 eurot
- vélisuste remont 408 eurot
- kiittemagistraali remont 187 eurot
kokku: 49 001 eurot
Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020 2019
Energia 378 365
Elektrienergia 378 365
Mitmesugused birookulud 131 33
Lahetuskulud 0 23
Koolituskulud 58 26
Riiklikud ja kohalikud maksud 7 7
Hoolduskulud 2581 2030
Raamatupidamisteenus 0 540
Revisjoniteenus 200 200
Pangalaenu lepingu tasu 200 0
Panga teenustasud 35 31
Kokku mitmesugused tegevuskulud 3590 3255
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 6 096 5816
Sotsiaalmaksud 2011 1919
Tootuskindlustus 21 21
Puhkusekohustis -250 82
Kokku t66joukulud 7 878 7 838
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1 1

15
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Korteritihistus on vormistatud td6le téolepingu alusel raamatupidaja,
kes tootab osalise tddajaga. Taandatuna taistddajale on tootajate keskmine arv 1 todtaja.
Seisuga 31.12.2020. on puhkused kasutatud ja puhkusekohustist ei ole.

Lisa 14 Intressikulud

(eurodes)
2020 2019
Intressikulu laenudelt 8999 9 066
Kokku intressikulud 8999 9 066
Intressikulu laenudelt
- korteriomanikele vahendati laenuintresse summas 8 645 eurot
- remondifondi arvelt tasuti summas 354 eurot
kokku: 8 999 eurot
Lisa 15 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2020 31.12.2019
Flusilisest isikust liikmete arv 90 90
Juriidilisest isikust likmete arv 3 3
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2020 31.12.2019
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Asutajad ja liikmed 257 126 10987 252 701 48 310
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2020 2019
Arvestatud tasu 3504 3240

Seotud osapooled on korteriomanikud, juhatuse liikmed ja revident
ning eelnevalt kirjeldatud isikute poolt kontrollitavad vdi nende
olulise mdju all olevad ettevotted.

16
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Lisa 16 Vahendatud kommunaalkulud ja energiakulu arvestus

Vahendatud kommunaalkulud

Soojusenergia
Andurite lugemisteenus
Vesi-ja kanalisatsioon
Prigiveo kulud
Uldkoristus

Muud vahend.teenused
Laenumaksed

Hoone kindlustus
Intressimaksed

kokku:

Energiakulu

soojusenergia kulu

elektrienergia kulu

vee-ja kanalisatsiooni kulu
-Uldveemdbturi ja korterite veemddturite

naitude vahe

2020.a.

27858

1771

13702

1859

2190

665

13188

659

3897

65790

2019.a.

kWh

kwh

m3

m3

25433

1875

12435

1112

2024

695

12767

448

4059

60848

2020. a. majandusaasta aruanne

2020.a.

41755

3249

3329

17

2019.a.

41346

3171

3021
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Paide linn, Véike-Aia tn 30 korteritihistu 2020. a. majandusaasta aruanne

Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
korter 1 931 EUR
korter 2 844 EUR
korter 3 957 EUR
korter 4 1002 EUR
korter 5 1298 EUR
korter 6 937 EUR
korter 7 1138 EUR
korter 8 1454 EUR
korter 9 998 EUR
korter 10 1139 EUR
korter 11 840 EUR
korter 12 932 EUR
korter 13 1137 EUR
korter 14 760 EUR
korter 15 1225 EUR
korter 16 1675 EUR
korter 17 1468 EUR
korter 18 1206 EUR
korter 19 1370 EUR
korter 20 1359 EUR
korter 21 1483 EUR
korter 22 1239 EUR
korter 23 1707 EUR
korter 24 2332 EUR
korter 25 1641 EUR
korter 26 1165 EUR
korter 27 679 EUR
korter 28 1019 EUR
korter 29 1284 EUR
korter 30 590 EUR
korter 31 893 EUR
korter 32 1049 EUR
korter 33 544 EUR
korter 34 2196 EUR
korter 35 1247 EUR
korter 36 625 EUR
korter 37 901 EUR
korter 38 954 EUR
korter 39 506 EUR
korter 40 1312 EUR
korter 41 1325 EUR
korter 42 648 EUR
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Paide linn, Vaike-Aia tn 30 korterilihistu

Korteriomand
korter 43
korter 44
korter 45
korter 46
korter 47
korter 48
korter 49
korter 50
korter 51
korter 52
korter 53
korter 54
korter 55
korter 56
korter 57
korter 58
korter 59
korter 60
korter 61
korter 62
korter 63
korter 64
korter 65
korter 66
korter 67
korter 68
korter 69
korter 70
korter 71
korter 72
korter 73
korter 74
korter 75
korter 76
korter 77
korter 78
korter 79
korter 80
korter 81
korter 82
korter 83
korter 84
korter 85
Kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
1010 EUR
2033 EUR
603 EUR
1081 EUR
975 EUR
608 EUR
921 EUR
1471 EUR
720 EUR
1021 EUR
1655 EUR
754 EUR
989 EUR
1485 EUR
871 EUR
921 EUR
1139 EUR
667 EUR
1036 EUR
1278 EUR
616 EUR
1041 EUR
1265 EUR
711 EUR
1099 EUR
1552 EUR
524 EUR
1147 EUR
1241 EUR
1190 EUR
1087 EUR
897 EUR
1011 EUR
1167 EUR
871 EUR
733 EUR
1153 EUR
800 EUR
687 EUR
822 EUR
1004 EUR
652 EUR
1515 EUR
92032 EUR
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