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IK Investment Group OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Uldinfo

IK Investment Group OU on kinnisvara arendamise, haldamise ja tiirile andmisega tegelev ettevéte.

Ettevdtte peamised tegevusalad on kinnisvara arendamine ja Girimine. Ettevdte poolt on vélja arendatud ari- ja tddstuspark Mdigu Tehnopark.
Ettevéttel on kaks tiitarettevdtet, IK Logistics OU ja Harju AB OU. Titarettevotetel igapaevast majandustegevust ei ole.

Aruandeperioodil vérandati osalus sidusettevéttes IK Ehituse OU. Samuti on ettevéttel sidusettevote Mealy Group OU. Mealy Group OU
tegeles valmistoitude valmistamisega. Kuna Mealy Group OU majandustegevus oli kahjumlik, siis otsustati Mealy Group OU juhtkonna poolt
majandustegevus I6petada ja esitati pankrotiavaldus. 2021.a. aprillis kuulutati vélja Mealy Group OU pankrot.

Aritegevus

2020.a. mudgituluks kujunes 309 817 eurot (2019 : 510 416 eurot). Mlugitulu koosnes enamasti kinnisvara Udrituludest. Enamus dripindadest
oli vélja Giritud. Aruandeaasta puhaskasumiks kujunes 163 084 eurot (2019 : 674 737 eurot ) . Udritulude vahenemine 2020.aastal oli tingitud
sellest, et 2019.a. teisel poolaastal vodrandati kaks kinnistut, mis olid valja ulritud. 2021.a. jatkatakse tavaparase aritegevusega, Plaanis on
alustada tihe uue lao- ja biiroohoone arendamisega Mdigu Tehnopargis.

Majandustegevuse olulisemad suhtarvud on:

31.12.2020 31.12.2019
Luhiajalise maksev@ime kattekordaja
(kéibevara/liihiajalised kohustised) 21,44 1,53
Likviidsuskordaja 19,2 1,21
(k&ibevara-varud/kohustised)
Kaiberentaablus % 52,64 51,54
(kasum (-kahjum)/mudgitulu *100)
Vdlakordaja (kohustised/omakapital) 0,02 0,22
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

1065 939
176 243
146 655

1388 837

13 142
2 625 560
60 526
2699 228
4088 065

64 751
64 751

64 751

74 138

66 836
3719 256
163 084
4023 314
4088 065

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

968 427 2

135351 3

295 403
1399181

19471 5,6
3535251 7

97 858 8
3652 580
5051761

810 250 9
101 281 10
911531

911531

74 138 12
66 836
3324519
674 737
4 140 230
5051761
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Olulised kaibevara allahindlused
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevotjatelt
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
309 817
478 948

-224 538
-61 334
-57 189

-135 737
-58 122

-318
251527

-36

-10 893
8703
-19 972
0

229 329
-66 245
163 084

2019
510 416
798 720

-166 395
-75 109
-57 953

-162 557

0

-1 540
845 582
0

-19 687
3025
-41 677
-6

787 237

-112 500
674 737

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
13
14
15

16

7,8
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

IK Investment Group OU 2020.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Finantsvarad

Ettevottel on jargmised finantsvarad: raha ja raha lahendid , nduded ostjate vastu ja muud néuded, ning luhi- ja

pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miiiike kajastatakse tehingupaeval.

Raha ja raha lahendid, nduded ostjatele ja muud nduded ( viitlaekumised,antud laenud ning muud Idhi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses.

Raha

Raha ja raha lahendiditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tltarettevotted

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle emaettevottel on kontroll. Tltarettevotet loetakse emaettevétte kontrolli all olevaks, kui ettevote
omab kas otseselt voi kaudselt Ule 50% tiutarettevotte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v6i on muul moel vdimeline
kontrollima tutarettevotte tegevus- ja finantspoliitikat.

Sidusettevotted

Sidusettevdte on ettevte, mille lile emaettevdte omab olulist maju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul,kui
emaettevdte omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Investeeringuid tutar-ja sidusettevGtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavapéarase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Varud

Varudena kasitletakse ettevdtte omandis olevaid kinnistuid ja nendega seonduvaid tehnorajatisi, mis on seotud edasimuiimise eesmargil ja
mida ettevGtte poolt vaartustatakse. Varud kajastatakse bilansis nende soetusmaksumuses vdi neto realiseerimisvaartuses, soltuvalt sellest,
kumb on madalam.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse
kasvu eesmaérgil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi, sdltuvalt selle kasulikust téoeast ( 20-50 aastat).

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis Idpetatakse objekti vé6randamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki eeldatavasti
tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum v6i kahjum kajastatakse |6petamise

perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v&i muude &rikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuupéaevast

rakendatakse objekti suhtes selle vararihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on ule kantud.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid, mille kasulik tddiga on ile 1 aasta ja
maksumusega ule 640 euro.Varasid, mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro,

kajastatakse vahevaartusliku inventarina ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud vahevéaartusliku inventari
Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vetakse algselt arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kuludest.
Materiaalne on bilansis kajastatud soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pdhivara objektile eraldi, séltuvalt selle
kasulikust tddeast. Juhul, kui vara I6ppvaartus Uletab tema bilansilist jadkvaartust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Pdhivarade arvelevétmise alampiir 640 euri

Kasulik eluiga pdhivara gruppide I8ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga

inventar 5 aastat

hooned ja rajatised 20-50 aastat
Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale.
Valjarenditavat vara amortiseeritakse lahtudes ettevttes sama tulipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéaevast.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui k6ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile midjalt ostjale, muigitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel.

Ulirnikele vahendatud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud kuluna ega saadud summasid tuluna.

Kulud

Kulu kaupade ostul kajastatakse kauba Giglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Kulu kaupade
ostul kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Gle miujalt ostjale, tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maaratav.

Kulu teenuse ostul kajastatakse teenuse saamise jarel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Alates 1.01.2015 on dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide
véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v6i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

IK Investment Group OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
-omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad vai selle Gle olulist mdju
omavad isikud));

-sidusettevotteid;

-teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevétteid

-tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

-eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v&i
nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

sularaha kassas
raha pangakontodel

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Viitlaekumised

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

23013

23013

16 921

136 309
136 032
277

176 243

14 180

14 180

5239

115908
115908
24

24

135351

31.12.2020 31.12.2019

5934 1604
1 060 005 966 823
1065 939 968 427

12 kuu jooksul Lisa
nr

23013

23013 17

16 921

136 309
136 032
277

176 243

12 kuu jooksul Lisa
nr

14180

14180

5239

115908
115908
24

24

135351

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad
(eurodes)

31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 0 2950
Kaibemaks 0 1214
Uksikisiku tulumaks 0 984
Erisoodustuse tulumaks 0 68
Sotsiaalmaks 0 1915
Kohustuslik kogumispension 0 5
Tootuskindlustusmaksed 0 14
Ettemaksukonto jaak 16 921
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 16 921 7 150
Lisa 5 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon
TutarettevGtja . . -
registrikood Tutarettev6tja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
10570738 IK Logistics OU Eesti laondus
14295938 Harju AB OU Eesti veondus
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Tutarettev6tja nimetus 31.12.2019 Omandamine = Muuk Dividendid
IK Logistics OU 11941 0 0
Harju AB OU 1238 0 0
Kokku tiitarettevotjate
aktsiad ja osad, 13179 0 0
eelmise perioodi 16pus
Lisa 6 Sidusettevodtjate aktsiad ja osad
(eurodes)
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon: 2020
Sidusettevdtja . . -
registrikood Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
10686412 IK Ehituse OU Eesti ehitus
14291061 Mealy Group OU Eesti toitlustus

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Ettemaks Maksuvélg
0 7197
4823 0
0 1025
0 68
0 1804
0 0
0 11
416
5239 10 105

Osaluse maar (%)
31.12.2019 31.12.2020
100 100

51 51

Kasum(kahjum) Muud

kapitaliosaluse 31.12.2020
meetodil muutused

0 0 11 941

37 0 1201

37 0 13142

Osaluse maar (%)
31.12.2019 @ 31.12.2020
32 0
25 25
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Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettevétja nimetus 31.12.2019

IK Ehituse OU 6292
Mealy Group OU 0

Kokku sidusettevétjate
aktsiad ja osad, eelmise 6 292
perioodi I16pus

Muudud osalused

Omandamine

6 600

6 600

Sidusettev6tja nimetus =~ Miudud osaluse %

IK Ehituse OU

100

Mtk

2020. a. majandusaasta aruanne

Kasum(kahjum) Muud

Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2020
meetodil muutused
-6 292 0 0 o
0 0 -6 600 0
-6 292 0 -6 600 0

Muudud osaluse

Muudud osalus miigihinnas

Lisa 7 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Maa

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Miitigid

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muagid
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

458 831

0

458 831

-205 230

0

253 601
0
253 601

10 000

-44 537

148 748

367 812

367 812

Ehitised

muugikasum (-kahjum)

6292 -6 291
Kokku

Lépetamata

projektid ja

ettemaksed
6 109 622 6 568 453
-1 553 986 -1 553 986
4 555 636 5014 467
-1 850 923 -2 056 153
576 937 576 937
4258 700 4512 301
-977 050 -977 050
3281 650 3535251
16 000 4605 30 605
-1 406 126 -1 450 663
361 619 361 619
148 748
2868574 4 605 3240991
-615 431 -615 431
2253143 4605 2 625 560

10
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miiiik mitgihinnas

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Materiaalsed p6&hivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mudgid (jadkmaksumuses)

Umberliigitamised

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutid ja
arvutisiisteemid

2779

-176

2603

-1 622

1358

4137

-1798
2339

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Muud masinad ja seadmed

Kokku

2020 2019
293917 487 993
16 164 22 764
1 464 000 2142 000
Masinad ja Muud
Muud masinad seadmed m~at<.er|aalsed
ja seadmed pohivarad
161 875 164 654 9 000
-75 620 -75 796 0
86 255 88 858 9 000
9995 9995
-27 130 -28 752 0
-18 575 -18 575 0
-1 358 0
157 945 162 082 9 000
-108 758 -110 556 0
49 187 51 526 9 000
2020
8158
8 158
8 158

Kokku

173 654
-75 796
97 858

9995
-28 752

-18 575

171 082
-110 556
60 526

11
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Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Swedbank 0
Pikaajalised laenud
Swedbank 0
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Swedbank 6 kuu euribor
810 250 810 250 EUR 27.02.2020
+2,6%
Lihiajalised laenud
810 250 810 250
kokku
Laenukohustised kokku 810 250 810 250

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2020 31.12.2019
Maa 197 095 241 632
Ehitised 1434 369 2437031
Kokku 1631 464 2678 663

EttevGtte kinnistutele on seatud AS Swedbank kasuks hupoteegid kogusumms 1 832 365 eurot.Aruandekuupaeva seisuga on kdik laenud AS
Swedbank tagastatud ja need hupoteegid ei ole tihegi kehtiva laenu tagatiseks.

12
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vélad
Dividendivdlad
Muud viitvélad
tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vbélad
Dividendivdlad
Muud viitvdlad
tagatisraha

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Va&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2020

3105872
776 468
3882 340

31.12.2020
74138
2

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

10 922 10 922
7 150 7 150
9 836 9 836
4703 4703
5133 5133

36 843 36 843

64 751 64 751

12 kuu jooksul

20843 20 843
10 105 10 105
7768 7768
1677 1677
6 091 6 091
62 565 62 565
101 281 101 281
31.12.2019
3199 405
799 851
3999 256
31.12.2019
74 138
2

13



IK Investment Group OU

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Renditeenused
muu

Kokku mudgitulu

Lisa 14 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum materiaalsete pShivarade muiigist
Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 15 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistddajale

Keskmine tdétajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel todtav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

2020

309 817
309 817
309 817

293910
15 907
309 817

2020
478 748
200

478 948

2020
224 538
224 538

2020
42 090
14 907

56 997

2019

510 416
510 416
510 416

487 993
22 423
510 416

2019
798 720
0

798 720

2019
166 395
166 395

2019
42 181
14 015

56 196

2020. a. majandusaasta aruanne
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IK Investment Group OU

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Sidusettevétjad 15221 0 5374 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 2580 0 2426
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Laenud
2020 Antud laenud Antud laenude = Saadud Intressimaar Lépptahtaeg
tagasimaksed intressid
Sidusettevétjad
Mealy Group OU 14 500 8500 2944 3% 22.08.2023
2019 Antud laenud Antud laenude = Saadud Intressimaar Lopptahtaeg
tagasimaksed intressid
Sidusettevétjad
Mealy Group OU 49 946 69 406 1693 3% 22.08.2023
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

Sidusettevotjad 0 23798

Pdhivarade ostud ja muugid
2020

Ostetud p6hivara Miudud pbdhivara

Sidusettevétjad 0 8151
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2020
Arvestatud tasu 30 270

teenuste ostud teenuste miugid

0 19715

2019
Ostetud p6hivara Miudud pbéhivara

0 0

2019
28 800

Lisa 18 Stiindmused parast aruandekuupaeva

Kuna sidusettevatte Mealy Group OU majandustegevus oli kahjumlik, siis otsustati Mealy Group OU juhtkonna poolt majandustegevus
I6petada ja esitati pankrotiavaldus. 2021. aasta aprillis kuulutati valja Mealy Group OU pankrot.
2020. aasta detsembris s@Imiti jagunemisleping, mille alusel IK Investment Group andis ule osad oma kinnisvarainvesteeringud. Jagunemine

kanti Ariregistrisse 2021 aasta veebruaris.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.05.2021

IK Investment Group OU (registrikood: 10036140) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
JAAN KEITS Juhatuse liige 31.05.2021
INDREK KASAK juhatuse liige (juhataja) 02.06.2021

KRISTINE-KRISTI KASAK Juhatuse liige 02.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

IK Investment Group OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud IK Investment Group OU (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud
kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimotete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval
I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi koosk6las rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie
aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest s6ltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide
eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi
téendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h8lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v8i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses
millegi kohta aru anda.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest,
nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on
asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas
ettevotte likvideerida voi tegevuse I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v3i veast tulenevate oluliste
vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kérgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise
vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad
tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v8i koos mojutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me
teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame
auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva
olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaérkajastamise puhul, sest pettus v8ib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info
esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse
avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimbétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info p6hjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta,
kas esineb olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaérset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui
me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tédhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta
avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud
auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne
esitab aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

[digitaalselt allkirjastatud/

Priit Moldre

Vandeaudiitori number 479

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 62

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316
03.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
IK Investment Group OU (registrikood: 10036140) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

PRIIT MOLDRE Vandeaudiitor 03.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2020
3719 256
163 084
3882 340

168 000
168 000

31.12.2020
3719 256
163 084

3882 340

168 000
168 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

Kristine-Kristi Saku vald, Harju
47112310289 .

Kasak maakond, Eesti

Tallinn, Harju
Indrek Kasak 36607030252

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5018401

E-posti aadress indrek.kasak@ik.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 309817 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

37069 EUR
(Lihtomand)

37069 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



