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Kloostri 1 OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Ettevote tegeleb kinnisvaraobjekti ehitamisega, mille [dpetamine on plaanitud jargmisesse aastasse.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 206 554 87 311
Varud 6 196 000 4839 618 2
Kokku kéaibevarad 6 402 554 4926 929
Kokku varad 6 402 554 4926 929
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 1 880 000 35
Vdlad ja ettemaksed 1877 4 547
Kokku luhiajalised kohustised 1877 1884 547
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 6 396 900 3044 418 3,5
Kokku pikaajalised kohustised 6 396 900 3044 418
Kokku kohustised 6398 777 4928 965
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 536 -8
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5813 -4 528
Kokku omakapital 3777 -2 036
Kokku kohustised ja omakapital 6 402 554 4926 929
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
34 037
-13 099
-9 902
11036
-5 225

5813
5813

2019

-4 532

-4 532

-4 528
-4 528

2020. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kloostri 1 OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduetega, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétrtele.

Finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad

Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Kuna OU Kiloostri 1 on 2020.a. naitajate jargi vaikeettevéte, siis on tegemist liihendatud raamatupidamise aastaruandega.

Kasumiaruanne on koostatud kasumiaruande skeem 1 alusel
Raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Varud

Varudes on kajastatud pooleliolev ehitus kuni tmberhindamiseni.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Pooleliolev ehitus oli arvel varudes, peale kinnisvaraeksperdi hindamist on ehitus tdstetud kinnisvarainvesteeringute reale.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on hinnatud diglases vaartuses.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb seotuks osapoolteks

emaettevotet

sidusettevotteid

tegevjuhtkonda ja nende isikute l&hisugulasi ja nendega seotud emaettevotteid.

2021.aastal ettevote jaguneb.

Lisa 2 Varud

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ehitus Kloostri 1 6 196 000 4839618
Kokku varud 6 196 000 4839618
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Lisa 3 Laenukohustised
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Mikrokapital OU 1833 000 1833 000 5 eur
RD Kinnisvara OU 1 845 000 1845 000 5 eur
Laenude intressid 518 900 518 900 5 eur
LHV Pank AS 2 200 000 2 200 000 euribor+4,5 eur
Pikaajalised laenud
6 396 900 6 396 900
kokku
Laenukohustised kokku 6 396 900 6 396 900
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Mikrokapital OU 2 325 000 930 000 1395 000 5 eur
RD Kinnisvara OU 2 325000 950 000 1375 000 5 eur
Laenude intressid 274 418 274 418 5 eur
Pikaajalised laenud
4924 418 1 880 000 3044 418
kokku
Laenukohustised kokku 4924 418 1880 000 3044 418
Lisa 4 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised
Sidusettevotjad 2104 660 2 463 209
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega
eraisikust omanike lahedased
2092 240 2 463 209

pereliikmed ning nende
valitseva vdi olulise mdju all
olevad ettevatjad

Laenud

Ldpptahtaeg

01.06.2022
01.06.2022
30.06.2022

15.11.2025

Ldpptahtaeg

01.06.2022
01.06.2022
31.06.2022
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2020 Saadud laenud  Saadud
laenude
tagasimaksed

Sidusettevétjad
RD Kinnisvara 470 000

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust omanike lahedased
pereliikmed ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevdtjad

Mikrokapital OU 438 000

2019 Saadud laenud
Sidusettevétjad
RD Kinnisvara OU 680 000

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Mikrokapital OU 685 000

2021.aastal Kloostri 1 OU jaguneb.

950 000

930 000

Intressimaar

Intressimaar

2020. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Ldpptahtaeg
5 eur 01.06.2022
5 eur 01.06.2022
Alusvaluuta Ldpptahtaeg
eur 01.06.2021
eur 01.06.2021



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupéev on: 01.06.2021

Kloostri 1 OU (registrikood: 14486845) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS UUDMAE Juhatuse liige 04.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Kloostri 1 OU osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Kloostri 1 OU (ettevéte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupéeval I6ppenud
aasta finantstulemust kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
»Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh séltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja Giglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vimaldada kas pettusest vi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevotte raamatupidamise aruandlusprotsessi tile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmaérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest v3i veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk
on suurem kui veast tuleneva véarkajastamise puhul, sest pettus voib tdhendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, véaresitiste tegemist vai sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust sindmuste v&i tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jéatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased
suindmused voi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli mérkimisvéaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Sergei TSistjakov

Vandeaudiitori number: 481

Assertum Audit OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number: 62

A. H. Tammsaare tee 47, Tallinn, Harju maakond, 11316
04.06.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
Kloostri 1 OU (registrikood: 14486845) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SERGEI TSISTJAKOV Vandeaudiitor 04.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 536
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5813
Kokku 1277
Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -4 536
Aruandeaasta kasum (kahjum) 5813

Kokku 1277



Osanikud

Nimi / &rinimi

RD Kinnisvara OU

OU MEREMAJA

Isikukood /
registrikood /
slinniaeg

12520851

10978925

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 6546777

andrusu@online.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)



