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Tegevusaruanne

Juhatuse tegevusar uanne

OU PLM Hooldus asutati 1997 .a. OU teostab haldus-ja hooldustéid korteritihistutele ja muudele kinnisvara objektidele
hoolduslepingu alusel, kus teenus moodustab koguké&ibest 90% ja kapitaal remonditdod 10 %.

2020 aastal oli miugitulu kinnisvarahooldusel ja haldusel 625 tuh.eurot, vorrel des eel misega aastaga vahemdas t66de maht 1,1%

vOrra, kasum moodustas 24 972 eurot.

Peamised finantssuhtarvud 2020 2019

M titigitulu ( €) 625305 632232
Miugitulu kasv -11 54
Brutokasumi méaar (%) 3,99 3,96
Puhaskasum ( eur) 24972 25018
Puhaskasumi kasv (%) 0 767
Puhasrentaablus (%) 3,99 3,96
ROA (%) 11,18 837
ROE (%) 10,23 8,44

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

PLM Hoolduse OU p&hieesmargiks jargmisel aastal séilitada tootmise piisiv kasv. Pakkuda kinnisvara objektidele ja korterelamutele
hal dus-ja hool dustéid, ning elektripaigal diste k&idu korraldamist. Uheks prioriteediks on jatkuvalt tootmise efektiivsuse

suurendamine |&bi tootmisprotsessi optimiseerimise ja tottajate koolitamise.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 160 611 189 343 2
Noéuded ja ettemaksed 62 424 78 349 3
Kokku kéaibevarad 223 035 267 692
Péhivarad
Finantsinvesteeringud 740 740 5
Materiaalsed p&hivarad 21394 30 318 6
Immateriaalsed p&hivarad 0 4 7
Kokku pdhivarad 22134 31062
Kokku varad 245 169 298 754
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed 60014 113572 8
Kokku luhiajalised kohustised 60014 113572
Kokku kohustised 60 014 113572
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 25564 25564 10
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 134 363 134 344
Aruandeaasta kasum (kahjum) 24 972 25018
Kokku omakapital 185 155 185 182
Kokku kohustised ja omakapital 245 169 298 754
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
624 955
350
-164 325
-83 438
-337 667
-8 928
-12

30 935
30 935
-5 963
24 972

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
632 232
0

-173 870
-102 974
-316 881
-7 362
-20
31125
31125
-6 107
25018
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU PLM Hooldus raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea raamatupidamistava
pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt

véljaantud juhendid.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat arvelduskonto jadke. Pangakonto jaagid on vorreldud pangaga,
nende jaagid raamatupidamiskontodel vérduvad pangavéljavotetel ndidatud jadkidega.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu - ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud lahtuvalt t6enaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on nduet iga
konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teada olevat infot kliendi maksevdime kohta.

Ostjatelt laekumata arved, mille maksetahtaeg on Uletatud , on kantud kuludesse taies ulatuses.

Varem alla hinnatud ebatéen&oliste nduete laekumist on kajastatud ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Nd&uete allahindluskulu on kajastatud tegevuskuluna.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivaraks loetakse kasuliku tddeaga Ule Uhe aasta. Varad, mille kasulik tddiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla
35.000 krooni kantakse kasutusele vétmise hetkel 100%- liselt kulusse.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maératakse igale p6hivara objektile séltuvalt selle
kasulikust tooeast.

Amortisatsioonimaarad aastas on p&hivara gruppidele jargmised:

Inventar, mddbel, kontoritehnika 20-36%
Muud masinad ja seadmed  15-20%
Tootmisseadmed ja transpordivahendid 20-40%

Immateriaalne pd&hivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud
kulutustest. Maaratud kasuliku elueaga immateriaalsete pdhivarade amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset

meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale immateriaalse pohivara objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.
Amortisatsioonimaarade vahemikud on immateriaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Immateriaalse pdhivara grupp - tarkvara, kasulik eluiga 4-20 aastat

Muu immateriaalse vara vaartuse languse kahtluse korral viiakse |&bi vara vaartuse test samadel alustel kui materiaalse pdhivara puhul.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 3000

Rendid

Kapitalirendina on kasitletud rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad lle
osauhingutele. Muud rendilepingud on kajastatud kasutusrendina.

Osadhing kui rentnik.

Kapitalirendi tingimustes soetatud vara on vetud bilansis arvele vara soetus- maksumuses. Rendimaksed on jaotatud finantskuluks
(intressikulu) ja kohustuse jaékvaartuse véhendamiseks. Finantskulud on jaotatud rendiperioodile arvestusega, et intressimaér on igal
ajahetkel kohustuste jaakvaartuse suhtes sama. Kapitalirendi tingimustel renditud varad on amortiseeritud sarnaselt omandatud pdhivaraga,
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kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara eeldatav kasulik tddiga v8i rendisuhete kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed on kajastatud rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, v8lad t66vétjatele ning muud luhi- ja pikaajalised laenukohustused) on vetud

algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab ka k&iki soetamisega
otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Gldjuhul vérdne nende

nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas. Kapitalirendi tingimustel varad amortiseeritakse
sarnaselt omandatud pdhivaraga. Makstavad rendimaksed jagatakse finantskuluks ja kohustuse vahendamiseks. Rendilepingust tulenev
intressikulu kajastatakse kasumiaruandes finantskuluna.

Kirjel "Muud ettemaksed" kajastatakse korterilihistute elamute komplekstegevuse korraldamisega kogutud remondimaksed. Neid
kasumiaruandes ei kajasta, kuna PLM Hoolduse OU vahendab neid.

Tulud

Muigitulu kajastatakse tekkepdhise realiseerimise printsiibe alusel.

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Korteritihistu makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja kulude aruandes kuluna ega saadud tuluna, neid kajastatakse
bilansis vastavalt nduete ja kohustustena (RTJ 2 p.27).

Kulud

Kulusid kajastatakse samas perioodis ,kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis téendaolislt osalevad majandusliku
kasu tekitamisel jargmisel perioodil, kajastatakse nende tekkimise hetkel varana ning kajastatakse kuluna perioodil, mil nad loovad
majanduslikku kasu.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistdttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja
makstakse.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Swedbank AS 157 606 183 212
SEB Pank 3003 6129
Luminor Pank 2 2
Kokku raha 160 611 189 343
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 11 491 11 491
Muud nduded 10 000 10 000
Laenunduded 10 000 10 000
Korteriomanikelt esitamata
911 911
arved
Arved teenused
. 39718 39718
detsembrikuu
Tagatisnéuded 304 304
Kokku nduded ja
62 424 62 424
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 456 456
Muud nduded 304 304
Korteriomanikelt esitamata
38 361 38 361
arved
Arved teenused
) 39 228 39 228
detsembrikuu
Kokku nduded ja
78 349 78 349

ettemaksed

Kirjel "Arved teenused" naidatakse detsembrikuu teenused.
Korteriomanikelt esitamata arved - 911 eur -siin on naidatud 2020.a detsembris tarbitud, kuid 2021.a.jaanuari arvetega
esitatud kommunaalkulud.

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 5951 5574
Uksikisiku tulumaks 3444 2386
Erisoodustuse tulumaks 46 46
Sotsiaalmaks 8251 7160
Kohustuslik kogumispension 230 224
Tootuskindlustusmaksed 448 394
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 18 370 15784
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Lisa 5 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2018
31.12.2019

31.12.2019
31.12.2020

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

Lisa 6 Materiaalsed p&hivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Muigid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Muud Gmberliigitamised

Muud muutused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

103 727
-89 367
14 360

23312

-7 354

127 039
-96 721
30318

-8 924

-26 142

26 142

100 897
-79 503
21394

Kokku

103 727
-89 367
14 360

23312
-7 354

127 039
-96 721
30 318

-26 142
-8 924
-26 142
26 142
26 142
26 142

100 897
-79 503
21394

740
740

740
740

2020. a. majandusaasta aruanne

Kokku

Kokku

740
740

740
740
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Lisa 7 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kokku

Arvutitarkvara

3278

-3 266
12

3278

-3274

-4

3278
-3 278

Lisa 8 Vblad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Remonditasude ettemaks

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Vdlad toovotjatele
Maksuvdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Remonditasude ettemaks

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

3278

-3 266

12

-8

3278
-3274

-4

3278
-3278

9 246
29 230
18 370

1175

1993

60 014

67 273
27 032
15784
2 358

2 358
1125
113572
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12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

9 246
29 230
18 370

1175

1993

60 014

67 273
27 032
15784
2358

2 358
1125
113572

10
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"Remonditasude ettemaksed" kontol on kajastatakse korteritihistu elamute komplekstegevuse korraldamisega kogutud remonditasude maksed
tulevaste perioodide remondikulude katteks (kasutamata remondirahad). Neid kajastatakse tuluna nendel perioodidel, mil leiavad aset kulutused.

Lisa 9 Volad toovdtjatele

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Tootasude kohustis 21795 20211
Tootuskindlustus 168 151
Sotsiaalmaks 7267 6 670
Kokku vdlad toovotjatele 29230 27 032
Lisa 10 Osakapital
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 25564 25564
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 11 Muugitulu
(eurodes)
2020 2019
Muugitulu geograafiliste piirkondade 16ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 624 955 632 232
Muik Euroopa Liidu riikidele, kokku 624 955 632 232
Kokku mudgitulu 624 955 632 232
Mudgitulu tegevusalade Idikes
Hoonehalduse abitegevused 624 955 632 232
Kokku mudgitulu 624 955 632 232
Lisa 12 Muud aritulud
(eurodes)
2020
Kasum materiaalsete p&hivarade muugist 330
Muud 20
Kokku muud &ritulud 350

11
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Lisa 13 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Uir ja rent
Energia

Elektrienergia
Veevarustusteenused
Mitmesugused biirookulud
Koolituskulud
Transpordi kulud
Korteritihistuste teostatud teenused
Ostetud muud teenused
Kindlustus, riigil6iv
Pangateenused
Muud kulud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Tootuskindlustusmaks

Erisoodudtuselt arvestatud tulumaks

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna téistdoajale

Keskmine toétajate arv téotamise liikide kaupa:
Too6lepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

2020
164 325
164 325

2020
5105
1566
1566

524

16 052
1818
35 866
20 700

1023
784

83438

2020
251528
83 742
1842
555
337 667
29

28

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
173 870
173 870

2019
4918
1954
1954

571

10 495
1205
47 238
22131
11 947
1685
809

21

102 974

2019
235834
78 706
1788
553
316 881
29

28

12
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Lisa 16 Muud é&rikulud

(eurodes)

2020
Trahvid, viivised ja hivitised 12

Kokku muud arikulud 12

Lisa 17 Tulumaks
(eurodes)

Tulumaksukulu komponendid 2020

Maksustatav summa  Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 25 000 5963

Eesti

Kokku 25000 5963

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020
Arvestatud tasu 24 747

Dividendid 25 000

Juriidilisest isikust likmete arv - 1, arvestatud tasud on toodud ilma sotsiaalmaksuta.

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
20
20

2019

Maksustatav summa
25000
25000
25000

2019
14 055
25000

Tulumaks
6 107
6 107
6 107

13
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PLM Hoolduse osatihing (registrikood: 10258231) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
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Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JAAN MIHKELSON Juhatuse liige 04.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

31.12.2020
134 363
24 972

159 335

30 000
30 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Hoonehalduse abitegevused 81101
Osanikud
Isikukood / .
T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
25564 EUR

Jaan Mihkelson 35410140215 .
(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 6888981
Faks +372 6888981

E-posti aadress info@plm.ee

Mudgitulu
(EUR)

624955

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



