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Numeral Endla OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Numeral Endla OU pdhitegevuseks on investeeringud kinnisvarasse (68201 / EMTAK 2008).

2013. aasta alguses soetas ettevdte kinnistu asukohas Endla 15, Tallinn. Investeeringu eesmark oli kinnistul asuva hoone renoveerimine ja uute
Gurilepingute sdlmimine kérgema kvaliteediklassiga biroole vastava hinnaga.

Esimese aasta tegevus sisaldas endiste tlrilepingute haldamist kuni lepinguperioodi Idppemiseni ning projektdokumentatsiooni koostamist
renoveerimisele. 2019. aastal on renoveerimine I6ppenud ja biirohoone oli 31.12.2019 seisuga oli tdies mahus vélja renditud, 2020.aastal
koroonaviiruse levik t&i oma korrektiivid ning méned turnikud I8petasid Gurilepingud. Juhtkond hindab et kinnisvaraturule suuremaid negatiivseid
muutuseid ei toimunud, kinnisvarainvesteeringu diglane vaéartus ei ole muutunud ning olulist mdju ettevotte tegevusele ei ole.

Arikinnisvara majanduskeskkond Tallinnas on endiselt soodne biiroohoonete rajamiseks, tiiirihinnas ei ole toimunud kiireid muutusi (erinevalt
elamispindadest). Oleme projekti planeerimisel kasutanud pigem konservatiivseid sisendeid ja turg toetab endiselt meie prognoositud uirivoo
saavutamist. Arikinnisvara tiiritegevus Tallinna kesklinnas ei ole hooajaline, aga séltub tugevalt tildisest majanduskeskkonnast. Viimaste
aastate makrokeskkonna muutused on pidurdanud turu kasvu ja pole vdimaldanud arikinnisvara segmendil taastuda.

Endla 15 buroohoone rajamine elustab taas selle piirkonna &rikeskkonda, mis parast Statistikaameti ja Maksuameti kolimist uutesse
asukohtadesse on olnud aarmiselt passiivne. Hea juurdepaésuga ja samas mitte paris stidalinnas asetsevaid kaasaegseid objekte ei ole

Tallinnas palju. 2020. aastal Numeral Endla OU tegevus on keskendunud mitteeluruumidega hoone haldamisele.

Projekt ei ole seotud vélisvaluutatehingutega, seega valuutakursid ettevdtet ei mojuta. Intressikulu muudatused on marginaalse mojuga seoses
projekti suhteliselt luhiajalise iseloomuga.

Numeral Endla OU tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ja sotsiaalseid majusid.

Numeral Endla OU 2020. majandusaasta miiiigitulu oli 587 168 eurot (2019: 562 647 eurot) ja kasum 169 605 eurot (2019: 124 191 eurot).
Juhatus koosneb kahest liikmest, juhatuse likmetele 2019. ega 2020. aastal tasu ei makstud.

Peamised finantssuhtarvud:

2020 2019
Mudgitulu 587 168 562 647
Puhaskasum

. 169 605 124 191

(-kahjum)
Kéaibevara 426 292 182 547
Varad kokku 8116 733 7 872 988
Luhiajalised

215871 209 372
kohustused
Osakapital 391 338 221733
Likviidsuskordaja 1,97 0,87
Koguvarade

2,09% 1,58%

rentaablus, %

Suhtarvude valemid:
Likviidsuskordaja = (kdibevara-varud)/lihiajalised kohustused
Koguvarade rentaablus = puhaskasum(-kahjum)/koguvarad x 100

Koostas:
Oleksandr lushyn
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

373413
52 879
426 292

7 690 441
7 690 441
8116 733

181 615
34 256
215871

6 006 079
1503 445
7509 524
7725 395

2509
2036 702
-1 817 478
169 605
391 338
8116 733

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

147 617
34 930 2
182 547

7 690 441 3
7 690 441
7872988

177179 4
32193 5
209 372

6 097 977 4
1343 906 5
7 441 883
7 651 255

2509 7
2036 702
-1941 669
124191
221733
7872 988
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 587 168 562 647 8
Kaubad, toore, materjal ja teenused -17 644 -17 716 9
Mitmesugused tegevuskulud -17 842 -18 623 10
Muud &rikulud -631 -1200
Arikasum (kahjum) 551 051 525 108
Intressikulud -381 471 -400 927 12
Muud finantstulud ja -kulud 25 10
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 169 605 124 191
Aruandeaasta kasum (kahjum) 169 605 124 191
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Numeral Endla OU raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt. Eesti finantsaruandluse standard
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdotetele SME IFRS ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti raamatupidamise seaduses,
mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on esitatud vaikeettevGtja luhendatud aastaaruandena vastavalt RTJ 15 § 59 nduetele.
Aruande koostamisel on kasutatud juhtkonna hinnanguid, sh néiteks nduete allahindluste ja kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse
hindamise puhul. Juhtkonna hinnangud on tehtud juhtkonna parima teadmise kohaselt, kuid need ei pruugi osutuda tapseiks.
Raamatupidamishinnangute muutuste mdoju kajastatakse muutuse toimumise perioodi kasumiaruandes.

Kasumiaruandes on kulud liigitatud Eesti raamatupidamise seaduse skeem 1 kohaselt.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena rahavoogude aruandes kajastatakse kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades ning
taéhtajalisi hoiuseid esialgse tahtajaga kuni 3 kuud, mida saab ilma markimisvaéarsete piiranguteta kasutada.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on vdrdne

saadaoleva summa nimivaartusega. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuseks on saadaoleva summa nildisvaartus. Pikaajaliste
nduete nimivaartuse ja nuldisvaartuse vahet kajastatakse ndude laekumise perioodi jooksul intressituluna.

Noéuded hinnatakse lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures on iga ndue eraldi hinnatud, arvestades teadaolevat
informatsiooni tehingupartneri maksevéime kohta. NGuded, mille laekumine on ebatdenéoline, on kantud aruandeperioodi kuludesse.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid ja kulutusi (s.o
notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid Giglases vaartuses, mis baseerub iga-aastasel juhatuse poolt maaratud turuhinnal,
kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit.

Kinnisvarainvesteeringud, mille Siglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes kirjetel
,Muud aritulud” voi ,Muud arikulud“. Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole vBimalik usaldusvéarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,
kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lhiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteistkimne
kuu jooksul alates bilansikuup&evast voi ettevottel pole tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast
bilansikuupéeva. Kohustisi, mille tagasimakse tahtaeg on rohkem kui 12 kuu médédumisel bilansipéevast, kajastatakse pikaajalisena.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Tulu kajastatakse raamatupidamises siis, kui muiidud teenus on osutatud ja
koik olulised riskid ja hiived on Ule lainud ostjale ja ostjal on tekkinud summale ndudedigus. Ettevotte peamiseks tuluks on renditulu
kinnisvarainvesteeringuna kajastatud kinnisvaralt.



Numeral Endla OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Maksustamine

Kuna vastavalt tulumaksuseadusele ei maksustata Eestis ettevotete aruandeaasta kasumit, siis sellest tulenevalt puuduvad ajutised varade ja
kohustuste bilansilise ja maksustatava vaartuse vahel ja ei teki edasiliikkunud tulumaksukohustust ega varasid.

Dividendi tulumaks

Kehtiva tulumaksuseaduse alusel ei maksa Eestis registreeritud aritihing tulumaksu mitte teenitud, vaid jaotatud kasumilt. Nimetatud

seaduse alusel maksustatakse aritthingu poolt véljamakstud dividendid tulumaksuga olenemata dividendide saajast. Maksumaér on 20/80
valjamakstud dividendi summalt. Alates 2019. aastast on vdimalik dividendide valjamaksetele rakendada maksuméaara 14/86. Seda

kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide valjamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018. aasta esimene arvesse vdetav aasta.

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui Uiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ule v8i olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele. Numeral Endla
OU kasitleb seotud osapooltena:

* olulist m&ju omavad omanikud;

* tegev- ja kdrgem juhtkond, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub v6imalus avaldada olulist mdju ettevétte arilistele otsustele;

* eelmise punktis kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevétted.

Lisa 2 Nduded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 44 176 44 176
Ostjatelt lackumata
44 176 44 176
arved
Korteritihistu osamaks 8 703 8 703
Kokku nduded ja
52 879 52 879
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 25978 25978
Ostjatelt laekumata
25978 25978
arved
Maksude ettemaksed ja
. 249 249
tagasinduded
Korteritihistu osamaks 8 703 8 703
Kokku nduded ja
34 930 34 930

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 7 687 696
Ostud ja parendused 2745
31.12.2019 7 690 441
31.12.2020 7 690 441
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 570910 549 609
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 11 060 9878

Taiendav informatsioon on avalikustatud lisades 8, 9, ja 10.

Numeral Endla OU omab 31.12.2020 seisuga kinnisvarainvesteeringuna biiroohoonet aadressil Endla 15, Tallinn.

Kinnisvarainvesteeringu 8iglane vaartus seisuga 31.12.2020 baseerub ettevétte juhtkonna hinnangul, mis on leitud diskonteeritud rahavoogude
meetodil ja kasutades selleks viie aastast rahavoogude prognoosi. Kinnisvarainvesteeringu parim kasutus on juhtkonna hinnangul

aripindade vélja rentimine.

Kinnisvara hindamismudelid pdhinevad hinnangutel, eeldustel ja ajaloolisel kogemusel korrigeerituna kehtivate turutingimuste ja

teiste faktoritega, mida juhatus pidevalt oma parimate teadmistega ja olemasoleva informatsiooni baasil iimber hindab. Oiglase vaéartuse
leidmiseks kasutatud tulude prognoos pdhineb aruande avalikustamise kuupaevaks s6Imitud reaalsetel rendilepingutel, eelduseks

on biroopindade 100% taituvus. Kulude prognoos p&hineb eelmiste perioodide analuisil ning turuuuringutel. Buroohoone tootlus on
6,8%, diskonteerimisel on kasutatud 7,5% ning kasvumaar 2,5%.
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud

Pangalaen LHV
pangast

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pangalaen LHV
pangast

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud

Pangalaen LHV
pangast

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pangalaen LHV
pangast

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

181 615

181 615

1524 282

4481 797

6 006 079

6 187 694

31.12.2019

177 179

177179

1524 282

4573 695

6 097 977

6 275 156

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

181 615

181615

181 615

1 -5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

1524 282 0
4481 797 0
6 006 079 0
6 006 079 0

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

177179

177179

177179

1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised
Kokku

1524 282 0
4573 695 0
6 097 977 0
6 097 977 0

31.12.2020

7 690 441

7 690 441

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

3,75-7,50%

6-12%

3,75-7,50%

Intressimaar

3,75-7,50%

6-12%

3,75-7,50%

31.12.2019
7 690 441
7 690 441

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Laenuandja kasuks (LHV Pank AS) on seatud hiipoteegid kinnistutele Endla 15, Tallinn, summas 7 119 000 eurot.

Lopptéhtaeg

2021

2022

2022

Lopptéhtaeg

2020

2022

2022

2019.aastal on LHV Pank AS-ga sdlmitud uus laenuleping, laenusummas 400 000 eurot, intressimééraga 7,5% ning tagastamise
tahtpéevaks on 28.05.2022a.

Laenukohustise omanike ees nominaalvaartus on 3 560 984 eurot. Seisuga 31.12.2020 on omanikud suunanud
laenundudest 2 036 702 eurot muudesse reservidesse; 2019. aastal 2 036 702 eurot (vt. Lisa 13).

Lisa
nr

13

Lisa
nr

13
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Vélad tarnijatele 1151 1151 0
Maksuvdlad 8 093 8 093 0
Muud vdlad 1388 137 22 003 1366 134 13
Intressivolad 1388 137 22 003 1366 134
Saadud ettemaksed 3009 3009 0
Muud saadud ettemaksed 3009 3009 0
Udrrilepingute tagatised 137 311 0 137 311
Kokku vélad ja ettemaksed 1537 701 34 256 1503 445
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 545 545 0
Maksuvdlad 9 645 9 645 0
Muud vélad 1223528 22003 1201 525 13
Intressivdlad 1223528 22 003 1201525
Udrrilepingute tagatised 142 381 0 142 381
Kokku vdlad ja ettemaksed 1376 099 32193 1343 906

Lisa 6 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

Maksuhalduril on 6igus kontrollida maksuarvestust kuni 5 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning vigade
tuvastamisel maarata tdiendav maksusumma, intressid ja/vdi trahv. Ettevotte juhtkonna hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena véiks
maksuhaldur maérata olulise tdiendava maksusumma.

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Osakapital 2509 2509
Osade arv (tk) 4 4

Numeral Endla OU osade nimivaartused seisuga 31.12.2020:

. 1 osa nimivaartusega 1 255 eurot;
. 1 osa nimivaartusega 502 eurot;
. 1 osa nimivaartusega 501 eurot;
. 1 osa nimivaartusega 251 eurot.

10
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Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 587 168 562 647
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 587 168 562 647
Kokku muugitulu 587 168 562 647
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ouritulu 570 910 549 609 3
Muud teenused 16 258 13038
Kokku mudgitulu 587 168 562 647

Lisa 9 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Alltodvotutdod 6 584 6 318
Transpordikulud 0 70
Halduskulud 11 060 9878 3
Maaklertasu 0 1450
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 17 644 17 716
Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020 2019
Mitmesugused birookulud 1737 925
Alltoovotutdod 15 279 10 425
Maamaks 702 6 567
Reklaamikulud 124 706
Kokku mitmesugused tegevuskulud 17 842 18 623

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Aruandeaastal ja 2019. aastal ettevéttel to6tajaid ei olnud.

11
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Lisa 12 Intressikulud

(eurodes)
2020 2019
Intressikulu laenudelt 381471 400 927
Kokku intressikulud 381471 400 927

2020. aastal arvestatud intressikulu seotud osapooltega summas 187 170 eurot (2019a. 213 330 eurot).

Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 569 133 569 133
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Olulise osalusega juriidilisest
isikust omanikud ning nende

. U - 2343284 2178675
valitseva voi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Laenud
2019 Saadud laenude

tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva vGi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

Laenud 438 457

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020 2019
Kaupade ja teenuste Kaupade ja teenuste
ostud ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 6 500 6 000
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

Juhatuse liikmetele 2020. ja 2019. aastatel tasu makstud ei ole ja lahkumishuvitisi ei ole maéaratud.
Aruandeperioodil arvestati intresse seotud osapooltelt saadud laenudelt kokku summas 187 170 eurot (2019. aastal 213 330 eurot; vt. Lisa 12).

12
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Laenukohustise omanike ees nominaalvaartus on 3 560 984 eurot. Seisuga 31.12.2020 on omanikud suunanud
laenundudest 2 036 702 eurot muudesse reservidesse; 2019. aastal 2 036 702 eurot (Lisa 4).

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 02.06.2021

Numeral Endla OU (registrikood: 12316955) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
PAVEL GALANT Juhatuse liige 02.06.2021
OLEKSANDR IUSHYN Juhatuse liige 02.06.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Numeral Endla OU osanikele
Arvamus

Meie arvates kajastab liilhendatud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades &iglaselt Numeral Endla OU (Ettevéte) finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuupaeval 18ppenud
majandusaasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Mida me auditeerisime

Ettevédtte lihendatud raamatupidamise aastaaruanne sisaldab:

« bilanssi seisuga 31. detsember 2020;

« kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval I5ppenud majandusaasta kohta; ja

« lihendatud raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad olulisi arvestuspéhimétteid ja muud selgitavat infot.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koosk®dlas rahvusvaheliste auditeerimisstandarditega (ISA-d). Meie kohustused vastavalt nendele standarditele on taiendavalt kirjeldatud meie aruande osas ,Audiitori kohustused seoses
luhendatud raamatupidamise aastaaruande auditiga“.

Usume, et kogutud auditi tdendusmaterjal on piisav ja asjakohane meie arvamuse avaldamiseks.
Séltumatus

Oleme Ettevdttest soltumatud kooskdlas Rahvusvaheliste Arvestusekspertide Eetikakoodeksite Ndukogu (IESBA) poolt vélja antud kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksiga
(sealhulgas rahvusvahelised séltumatuse standardid) (IESBA koodeks). Oleme taitnud oma muud eetikaal | kohustused vastavalt IESBA koodeksile.

Asjaolu réhutamine

Juhime tahelepanu majandusaasta aruande lisale 3, milles on toodud Ettevdtte varade mahust 94,7% moodustava kinnisvarainvesteeringu diglase vaartuse hindamisel tehtud olulised hinnangud ja
eeldused. Nimetatud asjaolu réhutamine ei kujuta endast mérkust meie arvamuse osas.

Muu informatsioon

Juhatus vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab tegevusaruannet (kuid ei hdima liihendatud raamatupidamise aastaaruannet ega meie vandeaudiitori aruannet).

Meie arvamus liihendatud raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Luhendatud raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kéigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi liihendatud
raamatupidamise aruandega vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistega vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud. Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt
vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes valja tooma. Meil ei ole sellega seoses midagi vélja tuua.

Juhtkonna ja nende, kelle tilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhatus vastutab liihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisiisteemi rakendamise eest, nagu
juhatus peab vajalikuks, véimaldamaks pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta lihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Liihendatud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhatus kohustatud hindama Ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama
tegevuse jatkuvuse printsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhatus kavatseb Ettevétte likvideerida voi tegevuse I8petada vdi tal puudub realistlik alternatiiv eelnimetatud tegevustele.

Need, kelle tilesandeks on valitsemine, vastutavad Ettevédtte finantsaruandlusprotsessi iile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada péhjendatud kindlus selle kohta, kas lilhendatud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on pettusest vi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda valja audiitori
aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Kuigi pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, ei anna ISA-dega koosk®las labiviidud audit garantiid, et oluline véaarkaj ine alati

Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad kas tiksikult v8i koos mdjutada kasutajate poolt lihendatud
raamatupidamise aastaaruande alusel tehtavaid majanduslikke otsuseid.

Kooskdlas ISA-dega labiviidud auditi kdigus kasutame me kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi. Samuti me:

« tuvastame ja hindame riske, et lihendatud raamatupidamise aastaaruandes vdib olla olulisi vaarkajastamisi tulenevalt pettusest v3i veast, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastavalt tuvastatud
riskidele ning kogume piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali meie arvamuse avaldamiseks. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitts nise risk on suurem kui veast tuleneva
vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada varjatud kokkuleppeid, véltsimist, tahtlikku tegevusetust, vaaresitiste tegemist voi sisekontrollisiisteemi eiramist;

« omandame arusaama auditi kontekstis asjakohasest sisekontrollisiisteemist, selleks, et kujundada auditiprotseduure sobivalt antud olukorrale, kuid mitte selleks, et avaldada arvamust Ettevotte
sisekontrollististeemi tdhususe kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhatuse poolt tehtud raamatupidamislike hinnangute ja nende kohta avalikustatud info pdhjendatust;

« otsustame, kas juhatuse poolt kasutatud tegevuse jatkuvuse printsiip on asjakohane ning kas kogutud auditi tdendusmaterjali pdhjal on olulist ebakindlust pShjustavaid stindmusi véi tingimusi, mis véivad
tekitada markimisvaarset kahtlust Ettevétte jatkusuutlikkuses. Kui me jareldame, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud oma audiitori aruandes juhtima tahelepanu infole, mis on selle kohta
avalikustatud liihendatud raamatupidamise aastaaruandes, voi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused tuginevad audiitori aruande kuup&evani kogutud auditi
tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski pohjustada Ettevotte tegevuse jatkumise |Gppemist;

« hindame lihendatud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas lihendatud raamatupidamise aastaaruanne esitab toimunud
tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame infot nendega, kelle lilesandeks on Ettevétte valitsemine, muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning oluliste auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas auditi kaigus tuvastatud oluliste
sisekontrollististeemi puuduste kohta.

Verner Uibo
Vandeaudiitor, litsents nr 568

AS PricewaterhouseCoopers
Tegevusluba nr 6
Parnu mnt 15, 10141 Tallinn

2. juuni 2021
Tallinn, Eesti



Audiitorite digitaalallkirjad
Numeral Endla OU (registrikood: 12316955) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

VERNER UIBO Vandeaudiitor 02.06.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
-1817 478

169 605
-1 647 873

-1 647 873

-1 647 873



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 55565607
+372 57877877
+372 53403080

aleksei.nikolajenko @eesti.ee

Mudgitulu
(EUR)

587168

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



