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Kitsekilla Kinnisvara OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

OU Kitsekiila Kinnisvara on asutatud 2014. aasta detsembrikuus eesmargiga hallata Tallinnas, Parnu mnt. 139c asuvat kinnistut (méttelist osa)
ning teenida sellelt renditulu.

Ettevodttes ei ole palgalisi tdotajaid ning juhatuse liikmetele ei ole tasusid ega muid soodustusi ette néhtud.

OU Kitsekiila Kinnisvara ei véljastanud aruandeaastal garantiisid ega vatnud kohustusi, mis viksid m&jutada oluliselt jargmiste
majandusaastate tulemusi.

OU Kitsekiila Kinnisvara on jatkuvalt tegutsev.

Hallar Loogma
Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

22 145
775
22920

764 066
764 066
786 986

41982
1973
43 955

739 003
739 003
782 958

3000
300
178
550

4028

786 986

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

25271
2583
27 854

803 673 3
803 673
831 527

41982 4
7 557 5
49 539

778 510 4
778 510
828 049

3000 6
300
49
129
3478
831 527
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 73 070 87 734 7
Mitmesugused tegevuskulud -18 088 -17 934
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -39 607 -45 719
Arikasum (kahjum) 15 375 24081
Intressitulud 3 3
Intressikulud -14 828 -23 955 8
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 550 129
Aruandeaasta kasum (kahjum) 550 129
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Kitsekiila Kinnisvara 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tdpsustab raamatupidamise
seaduse alusel kehtestatud valdkonna eest vastutava ministri maarus.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ja aruandevormiks on vaikeettevotte lihendatud aastaaruanne.

Jargnevalt on vélja toodud peamised arvestusp8himétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ja raha ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning kuni
3-kuulisi téhtajalisi deposiite.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse

korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nBuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega (miinus
allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste finantsvarade korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse finantsvara algselt arvele saadaoleva tasu diglases véartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaéra meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vietakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
parast arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse
soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni arvestamisel
kasutatakse lineaarset meetodit. Kui on marke sellest, et varaobjekti eluiga vdi Idppvéaartus on oluliselt muutunud, tehakse muudatused

vara amortiseerimises edasiulatuvalt.

Rendid

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning
negatiivse Giglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende 8iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases
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vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast aruandekuuppéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse lihiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt Eesti Vabariigi ariseadustikule ja ettevotte pohikirjale teeb ettevite iga aasta puhaskasumist vahemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku
reservkapitali kuni reservkapital moodustab védhemalt 10% osakapitalist. Kohustuslikku reservkapitali ei tohi dividendidena vélja

maksta, kuid seda v8ib kasutada kahjumi katmiseks, kui kahjumeid ei ole vdimalik katta vabast omakapitalist. Samuti v6ib kohustuslikku
reservkapitali kasutada osakapitali suurendamiseks.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, kui tehinguga seotud kulu on usaldusvaéarselt maaratav ning tehingust saadava tasu
laekumine on téenéoline.

Kulud

Kulusid kajastatakse tekkepdhiselt, st hetkel kui leiab sisuliselt aset majandustehing, mitte sel hetkel, kui toimub kohustuse tasumine.

Kulusid kajastatakse samas perioodis, kui kajastatakse nendega seotud tulusid. Kulutused, mis tdenéoliselt osalevad majandusliku

kasu teenimisel jargmistel perioodidel, kajastatakse nende tekkimise hetkel bilansis varana ning kajastatakse kuluna sama(de)l perioodi(de)l, mil
tekivad nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummailt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel
dividendidena. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks, kui Uks osapool omab kontrolli teise osapoole tle vdi olulist m&ju teise osapoole ariotsustele, sealhulgas
emaettevotjaid, teisi samasse kontserni kuuluvaid ettevdtteid, omanikke ja juhatuse likmeid, nende pereliikmeid ja ettevdtteid, mille le
eelpool loetletud isikud omavad kontrolli v8i olulist mdju.

Lisa 2 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 865 0 136
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 865 0 136
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 1005 184 1005 184
Akumuleeritud kulum -160 792 -160 792
Jaakmaksumus 844 392 844 392
Ostud ja parendused 5 000 5000
Amortisatsioonikulu -45 719 -45 719
31.12.2019
Soetusmaksumus 1010 184 1010 184
Akumuleeritud kulum -206 511 -206 511
Jaakmaksumus 803 673 803 673
Amortisatsioonikulu -39 607 -39 607
31.12.2020
Soetusmaksumus 1010 184 1010 184
Akumuleeritud kulum -246 118 -246 118
Jaakmaksumus 764 066 764 066
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 73 070 87734
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -18 088 -17 934
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Swedbank

Pikaajalised laenud
kokku

Pikaajalised volakirjad
Emiteeritud volakirjad

Pikaajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustised
kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank

Pikaajalised laenud
kokku

Pikaajalised volakirjad
Emiteeritud vdlakirjad

Pikaajalised vdlakirjad
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2020

509 985

509 985

271 000

271 000

780 985

31.12.2019

549 492

549 492

271 000

271 000

820 492

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

41982

41982

41982

1-5 aasta
jooksul

468 003

468 003

271 000

271 000

739 003

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

41982

41982

41982

1-5aasta
jooksul

507 510

507 510

271 000

271 000

778 510

Ule 5 aasta

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

Euro
intress+3,160%

Muutuv

Intressimaar

Euro
intress+3,160%

Muutuv

Alusvaluuta

EUR

EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR

Lopptéhtaeg

02.03.2025

02.02.2025

L8pptéahtaeg

02.03.2025

02.02.2025

Swedbank laenu tagatiseks on seatud hipoteek Tallinnas, Parnu mnt.139c¢ kinnistu méttelisele osale, summas 983,000.00 eurot.
Aruandeaasta intressikulu laenult oli 14 828 (2019: 15 955) eurot ja vdlakirjadelt 0 (2019: 8 000) eurot.

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital
Osade arv (tk)

Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mtk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumide rent

Kokku mudgitulu

31.12.2020
3000
4

2020

73070
73070
73070

73070
73070

1108
865
1973

2521

136
2400
2400
2500
2500
7557

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019
3000
4

2019

87 734
87734
87 734

87 734
87 734

1108
865
1973

2521

136
2400
2400
2500
2500
7557

Lisa nr

Lisa nr

10
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Lisa 8 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu volakirjadelt
Intressikulu laenudelt

Kokku intressikulud

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

2020

-14 828
-14 828

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale pole tasusid ega muid soodustusi ette nahtud.

2019

-8 000
-15 955
-23 955

2020. a. majandusaasta aruanne

11



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.01.2021

Kitsekiila Kinnisvara OU (registrikood: 12768290) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HALLAR LOOGMA Juhatuse liige 27.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2020
178
550
728

728

728



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Nimi / &rinimi
United Partners
Property OU
OU AUTUMN

osailthing Korner
Trade

EQ varad OU

Isikukood /
registrikood /
stinniaeg

11146281

10954717

10413944

12530269

Sidevahendid

Liik
Telefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu
+372 6616450

property@unitedpartners.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 73070 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

750 EUR
(Lihtomand)

750 EUR
(Lihtomand)

750 EUR
(Lihtomand)

750 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



