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Tegevusaruanne

Tegevuse eesmérk on korteriomandite eseme osaks olevate ehitiste ja maatuki motteliste osade Uhine majandamine ja korterithistu likmete
thiste huvide esindamine

KU t66d korraldab juhatus. Juhatus on kolme likmeline. Juhatuse t66d korraldab juhatuse esimees.
KU asutati oktoobris 1998 aastal. K4esolev majandusaasta aruanne on koostatud 2020.majandusaasta kohta.

KU véttis vastu 2006.a. elamu renoveerimiskava, mille pdhjal saadi totde tegemiseks Swedbankist laenu 68408 eurot ja 2007 aastal 1828
eurot. 2014. aastal vdeti juurde laenu kitteslisteemi renoveerimiseks summas 41 370 eurot. Kokku saadud laenu 111 606 eurot.

2006. — 2020.aastal on tasutud pangalaenu 95044 eurot, sh 2020. aastal 10772 eurot. Tasumata laenu jadk seisuga 31.12.2020 on 16562 eurot
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2020

56 589
16 631
73 220

9 602
9602
82 822

6 960
6 397
13 357

9602
27 825
37 427
50 784

7199
20823
4016
32038
82 822

31.12.2019

46 452
20 802

67 254

16 562
16 562
83 816

10771
6 156

16 927

16 562
22 278
38 840
55 767

6908
18 132
3009
28 049

83 816

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4

7,9
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
To6joukulud
Muud kulud
Kokku kulud
Pdhitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2020

35333

35 335

-15 615
-5 758
-9128

-30 502
4833
-817
4016

2019

21729

21729

-3084
-5 754
-8 640

-17 576
4153
-1 144
3009

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

10
11
12
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Valjamaksed tootajatele

Muud rahavood pd&hitegevusest

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Muud véljamaksed investeerimistegevusest

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Muud laekumised finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

93515
-42 203
-9 141
-4 831
37 340

-15 615

-15 615

-10 771

-817

-11 588
10 137
46 452
10137
56 589

2019

86 698
-46 263
-8 619
-6 079
25737

-3084
-3 084

-10 419
-1144
4424
-7 139
15 514
30938
15514
46 452

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2019
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

Muutused reservides

31.12.2020

Sihtkapital/ Osakapital
nimivaartuses/ Reservkapital

2311

4597

6 908

318
7199

Akumuleeritud tulem

18 132
3009

21141
4016

-318
24 839

Kokku netovara

2020. a. majandusaasta aruanne

20 443
3009

4597

28 049
4016
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korteritihistu on koostanud 2020.a.raamatupidamise aastaaruande vastavalt raamatupidamise seaduse §-le 17 Eesti finantsaruandluse
standardi kohaselt. Arvestusp6himbtted on vastavuses raamatupidamise seaduses satestatud alusprintsiipidega ja

Raamatupidamise Toimkonna juhenditega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud perioodi 01.01.2020 — 31.12.2020 kohta.

Seadusest tulenevalt esitatakse 2020.a.aruanne elektrooniliselt. 2020.a.aruanne on koostatud vastavuses kehtestatud
elektroonilise taksonoomia vormidele.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EURODES.

Elamu remondiks on pangast saadud pikaajalist laenu.

Elamu remonti (parendusi) p6hivarana bilansis arvele vBetud ei ole, on lahtutud asjaolust, et elamu on korteriomanike omand, mis
korteritihistu bilansis ei kajastu. Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustisena pangale bilansi passivas ning KU
ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas.

Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et korteriomanikel ei ole vaja oma kortereid laenu katteks pantida — laenu tagatisena
kéasitletakse korterituhistu ndudeid korteriomanike vastu.

Varade ja kohustiste jaotamisel lihi- ja pikaajalisteks on lahtutud raamatupidamise juhendist RTJ 2, muuhulgas:

- lihiajalise kohustisena késitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on 12 kuu jooksul bilansipaevast arvates;

- pikaajalise kohustisena kasitletakse pangalaenu, mille tasumise téhtajad on pikemad kui 12 kuud bilansipaevast arvates.
Pangalaenu vblgnevus on bilansis kajastatud intressideta. Intressikulu on perioodikulu, mis kajastub selle majandusaasta aruandes,
millal intress tasumisele kuulub.

Raha

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Siglases vaartuses

Noéuded ja ettemaksed

Noudeid ja kohustisi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis lihiajaliste nduete ja kohustiste puhul on vérdne
nende nominaalvaartusega.

No6udeid kajastatakse tenaoliselt lackuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Tulud

Tulud ja kulud

Tulemiaruande koostamisel on l&htutud RTJ 14 lisas toodud skeemist.

Tulud ja kulud on kirjendatud tekkepdhiselt tulude ja kulude vastavuse printsiibist lahtudes. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole
kajastatud tulemiaruandes kuluna ega saadud summasid tuluna, neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustistena. Pikaajalise laenu
intressid kajastatakse kuluna selle aasta tulemiaruandes, millal need tasumisele kuuluvad.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole Ule vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

a) Korteritihistu juhatus;

b) Revisjonikomisjon
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c¢) Punkides a) ja b) kirjeldatud isikute lahisugulased ja nendega seotud ettevdtted;
d) Korteritihistu liikmed s.t. korteriomanikud.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid, rihmitatuna p6hitegevuse, investeerimistegevuse
ja finantseerimistegevuse rahavoogudeks.

P&hi-, investeerimis- ja finantseerimistegevuse rahavood on kajastatud otsesel meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Sularaha kassas 549 529
Arvelduskontol 56 040 45923
Kokku raha 56 589 46 452
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 16 294 16 294
Maksude ettemaksed ja 1 1
tagasinduded
Ettemaksed 336 336
Tulevaste perioodide
336 336
kulud
Kokku nduded ja
16 631 16 631
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 20 369 20 369
Ettemaksed 336 336
Tulevaste perioodide
336 336
kulud
Ettemaksed tarniatele 97 97
Kokku nduded ja
20 802 20 802

ettemaksed

Sellel kirjel ndidatakse korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude,
kommunaalmaksete ja pikajaliste laenude tagasimaksed jooksva aasta summad. N6udeid korteriomanike vastu on hinnatud individuaalselt,
vaadeldes igat nduet eraldi. Kirjel on kajastatud tdenéoliselt lackuvad summad, ebatdenaoliselt laekuvaid ndudeid ei ole.

Seisuga 31.12.2020 on korteriomanikelt lackumata arveid 9286 eurot, sh detsembrikuu eest 8509 eurot, mille tasumise téhtaeg on
jaanuaris 2021 ja 48 eurot reservkapitali nduded

Ettemaksu kirjel summa 336 eurot on tasutud ehitise kindlustus perioodil 01.01.2021-21.05.2021

Pikajaliste laenude tagsimaksed jooksval aastal on 6960 eurot.
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Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Uksikisiku tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Tootuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud

Swdbank AS
Swedbank AS
Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud

Swedbank AS
Swedbank AS
Pikaajalised laenud

kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

14 495

2 067

16 562

16 562

31.12.2019

8177

19 156

27 333

27 333

31.12.2020
Ettemaks Maksuvdlg

87
119
4
5

1
1 215

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Maksuvélg
83
163

261

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
4893 9 602
2 067 0
6 960 9 602
6 960 9 602

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejganud tahtaja jargi

12 kuu jooksul 1-5 aasta
jooksul
6110 2067
4661 14 495
10 771 16 562
10 771 16 562

tle 5 aasta

Intressimaar

6 kuu EURIBOR
+3,7%8

6 kuu EURIBOR +
1,99%

Intressimaar

6 kuu EURIBOR +
2,16%

6 kuu EURIBOR +
4,13%
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Maksude viitvélg
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vodlad

Kokku vélad ja ettemaksed

5909
204
215

69

6 397

5657
178
261

60

6 156

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

31.12.2018
Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remonditasud 13535
Kokku
sihtfinantseerimine 13535
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 13 535
toetused
31.12.2019
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remonditasud 22278
Kokku
sihtfinantseerimine 22 278
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 22 278

toetused

Laekunud

Laekunud

23390

23390

23390

32 750

32 750

32 750

Kasutamata remoditasude jaak seisuga 31.12.2019 oli 22278 eurot

2020. aastal koguti remondifondi 32750 eurot

Tagasi makstud

-10 419

-10 419

-10 419

Tagasi makstud

-10 771

-10 771

-10 771

5909
204
215
69
6 397
12 kuu jooksul

5657
178
261
60
6 156

Kajastatud 31.12.2019

tulemiaruandes Kohustised

-4 228 22 278
-4 228 22 278
-4 228 22 278

Kajastatud 31.12.2020

tulemiaruandes Kohustised

-16 432 27 825
-16 432 27 825
-16 432 27 825

Intressikulude katteks kanti 817 eurot, laenunduete katteks kanti 10771 eurot, remondikulude katteks kanti 15615 eurot.

11
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Kasutamata remonditasude jaék seisuga 31.12.2020 - 27825 eurot

Remondikulud kokku summas 15615 eurot
K66gi ja we kanalisatsioonipustiku vahetus - 375 eurot
Projekteerimistodd - 15240

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2020 2019
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 18 901 17 501
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 15615 3084
Laenu intresside katteks 817 1144
Kokku liikmetelt saadud tasud 35333 21729

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2020 2019
Projekteerimistood 15 240 0
Energiaaudit 0 600
Ko66gi ja we kanalisatsioonipustiku vahetus 375 2484
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 15 615 3084

otsesed kulud

12
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

Mitmesugused birookulud
Koolituskulud

Riiklikud ja kohalikud maksud
Mobiiltelefonikulu

Panga- ja postiteenused
Fassaadi pisiremont
Hooldusinventar
Aastaaruande revideerimine
Kindlustus

Koosoleku saali kasutus
Valisuste hooldus ja remondikulud
Koristaja tdévahendid

Heakord

Uldelektritsod
Autokompensatsioon

Vee- ja kanalisatsiooni torustike hooldus
EKUL likmemaks
Fonosiisteemi hooldus
Kuttestisteemi hooldus/remont
Fonosiisteemi remont
Tarkvara korteriyhistu.net
Sildid priigikastidele
Pakettakende vahetus
Prigikonteiner

Printer

Mobiiltelefon

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t86jdukulud

2020. a. majandusaasta aruanne

2020 2019
54 110
55 230

0 277
282 421
31 42
0 12

0 517
210 180
807 801
10 6
130 0
136 36
16 953
300 131
416 497
180 290
286 0
576 576
0 0
135 135
540 540
114 0
884 0
292 0
205 0
99 0

5758 5754

2020 2019

6 837 6 469

2291 2171

9128 8 640

13
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Lisa 12 Muud kulud

(eurodes)
2020 2019
Kommunaalmaksete vahed 0 98
Muud 1 0
Kokku muud kulud 1 98
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga
31.12.2020 31.12.2019
Fldsilisest isikust liikmete arv 59 59
Juriidilisest isikust likmete arv 1 1
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2020 31.12.2019
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Asutajad ja likmed 25 896 74 36 932 178

Noéuded asutajatele ja liikmetele on korteriomanike tasumata hooldustasude, remonditasude ja pikaajaliste laenunduete ja kommunaalmaksete
summad.

Kohustised asutajate ja likmete osas on iihele korteriomanikule t66votulepingu alusel valjamaksmata todtasu.
Juhatuse esimehele on 2020 aastal juhatuseliikme tasu arvestatud 1900 eurot.

Juhatuse esimehele on 2020 a makstud huvitist isikliku auto kasutamise eest tddulesannete taitmisel 416 eurot.

Lisa 14 Taiendav lisa 1
JUHATUSE LIIKMETE ALLKIRJAD 2018. MAJANDUSAASTA ARUANDELE
Majandusaasta aruanne on labivaadatud ja kinnitatud korteriomanike UldKOOSOIEKU OtSUSEQA .........cevvveiiiiieniieiiieeniie i 2021.a.

Kinnitame esitatud andmete 8igsust:

Tiina Rand, juNatuSe €SIMEES .........ccveiiiiiiieiieieeiee e
Jaan Teearu, JUhAtusSe liige ........cccoeuiriiiiiiiiecieeiee e

Tonu Kullamaa, Juhatuse lige .......cccueevveeiiiiiiiieeiiee e

14
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Piibelehe tn 14-1 1454 EUR
Piibelehe tn 14-2 1105 EUR
Piibelehe tn 14-3 2210 EUR
Piibelehe tn 14-4 1544 EUR
Piibelehe tn 14-5 968 EUR
Piibelehe tn 14-6 2190 EUR
Piibelehe tn 14-7 1617 EUR
Piibelehe tn 14-8 1061 EUR
Piibelehe tn 14-9 1895 EUR
Piibelehe tn 14-10 1561 EUR
Piibelehe tn 14-11 947 EUR
Piibelehe tn 14-12 2028 EUR
Piibelehe tn 14-13 1707 EUR
Piibelehe tn 14-14 932 EUR
Piibelehe tn 14-15 1914 EUR
Piibelehe tn 14-16 1730 EUR
Piibelehe tn 14-17 1110 EUR
Piibelehe tn 14-18 1665 EUR
Piibelehe tn 14-19 1801 EUR
Piibelehe tn 14-20 877 EUR
Piibelehe tn 14-21 1980 EUR
Piibelehe tn 14-22 1749 EUR
Piibelehe tn 14-23 946 EUR
Piibelehe tn 14-24 2074 EUR
Piibelehe tn 14-25 1376 EUR
Piibelehe tn 14-26 1038 EUR
Piibelehe tn 14-27 2022 EUR
Piibelehe tn 14-28 1595 EUR
Piibelehe tn 14-29 882 EUR
Piibelehe tn 14-30 2073 EUR
Piibelehe tn 14-31 1532 EUR
Piibelehe tn 14-32 1272 EUR
Piibelehe tn 14-33 2102 EUR
Piibelehe tn 14-34 2091 EUR
Piibelehe tn 14-35 902 EUR
Piibelehe tn 14-36 2209 EUR
Piibelehe tn 14-37 1765 EUR
Piibelehe tn 14-38 955 EUR
Piibelehe tn 14-39 1797 EUR
Piibelehe tn 14-40 1462 EUR
Piibelehe tn 14-41 969 EUR
Piibelehe tn 14-42 2026 EUR

15
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Korteriomand
Piibelehe tn 14-43
Piibelehe tn 14-44
Piibelehe tn 14-45
Piibelehe tn 14-46
Piibelehe tn 14-47
Piibelehe tn 14-48
Piibelehe tn 14-49
Piibelehe tn 14-50
Piibelehe tn 14-51
Piibelehe tn 14-52
Piibelehe tn 14-53
Piibelehe tn 14-54
Piibelehe tn 14-55
Piibelehe tn 14-56
Piibelehe tn 14-57
Piibelehe tn 14-58
Piibelehe tn 14-59
Piibelehe tn 14-60
Kokku:

2020. a. majandusaasta aruanne

Majandamiskulud
1563 EUR
907 EUR
2025 EUR
1555 EUR
895 EUR
2275 EUR
1797 EUR
953 EUR
2104 EUR
1464 EUR
1061 EUR
1891 EUR
1746 EUR
1236 EUR
1885 EUR
1760 EUR
1005 EUR
2050 EUR
93305 EUR

16
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Lisa 12 Muud kulud

[eurodes)
2020 2015
Kormmunasdmaksete vahed o a8
Tl 1 L1}
Kokku muud kulud 1 496
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Liikmets arv majandusaasta lopu seisuga
31122020 3422019
Fitsdisas! mkus! Inkmole ang = 5% 55
Jursdilimest islkust likmeate are 1 1
Salded sectud osapooltega nihmade IGikes
31.12.2020 3.12.2019
Nauded Kohustised Nouded Kaohustised
Azulajad o likmed 25 506 74 36 932 178

MNouded asutajatels ja skmetele on kortenomanmke lasurmala hooldustasude, remonditasude ja pikaajliste laenunduete ja kommunaalmaksete
surmrmad.

Foobustised agutajaie ja likmele osos on uhede koferiomanikule (Gdvdlulepingu alusol valjamaksmata Wadtasu.
Juhatuse esimehealz on 2020 aastal juhatuselikme tasu arvestatud 1900 sunot,

Juhatuse esimehel: on 2020 8 makstod hovitisn sidibg aoto kasutamse east inaulesannate 1Eimisel 316 eurat,

Lisa 14 Taiendav lisa 1
JUHATLESE LIKMETE ALLKIRJAD 2078, MAJAMNDUSASST A ARUANDELE

/e 4
Majandusaasta auanne on Ebivaadatud ja kinnitated kortedomanike iidkoosoleku otsusega }"Z,QX-’ 2021.a

Kinnitame egilalud andmele digsusl:

Tina Rand, jhailSe SNBSS o o

Jaan Fesary, jubaiuse lige ... R

Tanu Kullamaa, jehatuss lige ... L%_ TSI o A PR
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