MAJANDUSAASTA ARUANNE

aruandeaasta algus: 01.01.2020
aruandeaasta I6pp: 31.12.2020

arinimi: Keskhaldus OU

registrikood: 12720254

tanava/talu nimi, Kesk tn 21
maja ja korteri number:

linn: Pdlva linn
vald: Pdlva vald
maakond: P&lva maakond
postisihtnumber: 63308

e-posti aadress: keskhaldus@hot.ee



Keskhaldus OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Sisukord

Tegevusaruanne
Raamatupidamise aastaaruanne
Bilanss
Kasumiaruanne
Raamatupidamise aastaaruande lisad
Lisa 1 Arvestuspbhimdétted
Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

Lisa 4 Laenukohustised

© © 00 N o o o b~ b~ W

Lisa 5 Muugitulu

Lisa 6 Seotud osapooled

e =
= O

Aruande allkirjad



Keskhaldus OU 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osalihingu peamiseks tegevusalaks on kinnisvara ttrimine.

Ajavahemikul 12. martsist kuni 17. maini 2020 kehtis Eestis koroonaviiruse COVID-19 laialdasest levikust pShjustatud
eriolukord ning edaspidi kehtestatud piirangud koroonaviiruse leviku piiramiseks. Koroonaviirus COVID-19 mdjutas osaiihingu
tegevust .Osallhing alandas Uirnikel 2020.aasta maértsis ja aprillis 2020 tlrimakseid. Muid suuremaid muudatusi ei olnud vajadust teha.

Juhtkond on seisukohal, et eelmainitud asjaoludest tulenevalt ei olnud vajadust 2020. a. aastaaruannet korrigeerida
ning majandustegevus jatkub .



Keskhaldus OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Sissemaksmata osakapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

5316
2187
2187
7503

22 046

5906
27 952
35455

900
1180
1058
76
46
2080

23170
23170
25250

2500
-2 500
4264
5941
10 205
35455

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

2765
2208
2208
4973

22 537 2
5950 3

28 487

33 460

3400 4
1126
996
84
46
4526

24 670 4
24 670
29 196

2500
-2 500
5346
-1 082
4264
33 460



Keskhaldus OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
13 026
7 400
-8 125
-3 658
-2702

5941
5941
5941

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

15 206
1
-11185
-2541
-2 558
-5
-1082
-1082

-1 082

5

2,3
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti finantsaruandluse standardile. Eesti finantsaruandluse standard on
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pShimétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum,
mille p6hinduded kehtestatakse seadusega ning mida tédiendavad toimkonna juhendid.

Ettevdte on koostanud véikeettevétte lihendatud aastaaruande. Kasumiaruanne on koostatud vastavalt skeemile 1.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.

Néuded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses, mis tldjuhul on vérdne nende nominaalvaartusega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringutena kajastatakse bilansis kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida osaihing hoiab tdritulu teenimise voi
turuvaartuse kasvu eesmargil ning mida ei kasutata enda majandustegevuses.

Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid.
Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil, see tdhendab soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum.

Kinnisvarainvesteeringu objektile tehtud hilisemad véaljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevote saab
varaobjektiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaérselt mdéta. Muid hooldus- ja
remondikulusid

kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile
eraldi,soltuvalt selle kasulikust tddeast.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurost.

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. .

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt mdéta. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 1dikes (aastates)

P6&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Ehitised 50

Masinad ja seadmed 5

Muu inventar 5

Finantskohustised
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Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, véetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised vBlakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Finantskohustised,mille
maksetéhtaeg on hilisem kui 12 kuud alates bilansipdevast, kajastatakse pikaajaliste kohustistena.

Tulud

Tulud teenuste mitgist kajastatakse léhtudes valmidusastme meetodist.
Seotud osapooled

Osapooled loetakse seotuks juhul, kui Uks osapool omab kas kontrolli teise osapoole e vdi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooleks on juhatuse liige ja ainuosanik ning ettevétted, millel sama juhatuse liige vdi osanik.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 24 557 24 557
Akumuleeritud kulum -1529 -1 529
Jaakmaksumus 23028 23028
Amortisatsioonikulu -491 -491
31.12.2019
Soetusmaksumus 24 557 24 557
Akumuleeritud kulum -2 020 -2 020
Jaakmaksumus 22 537 22 537
Amortisatsioonikulu -491 -491
31.12.2020
Soetusmaksumus 24 557 24 557
Akumuleeritud kulum -2511 -2511
Jaadkmaksumus 22 046 22 046
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 8702 10 594
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -11 783 -9 344



Keskhaldus OU

Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

5333
-1 066
4267

-1 067

5333
-2 133
3200

2167
-1211

7500
-3 344

4 156

Muud
materiaalsed
pdhivarad

5000
-1 250
3750

-1 000

5000

-2 250
2750

-1 000

5000
-3 250

1750

Kokku

10333
-2 316
8 017

-2 067

10333
-4 383
5950

2167
-2211

12 500
-6 594
5906

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen
Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Laen
Laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

900

900

15 800
7370

23170

24070

31.12.2019

3400

3400

19 800

4870

24 670

28 070

Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muilk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku mudgitulu

Muugitulu tegevusalade I6ikes

Endale kuuluva kinnisvara tirrimine

Muud tulud

Kokku mudgitulu

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

900

900

900

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

15 800
7370

23170

23170

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

3400

3400

3400

1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul

19 800
4870

24 670

24 670

2020

13 026
13 026
13026

8 702
4324
13 026
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Intressimaar

0%

2%
0%

Intressimaar

0%

2%

0%

2019

15 206
15 206
15206

10594
4612
15 206

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Ldpptahtaeg

2021

2025
2025

Ldpptahtaeg

2020

2025
2025
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Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2020 31.12.2019
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 8270 0 8270
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 23.02.2021

Keskhaldus OU (registrikood: 12720254) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ARVI MAAT Juhatuse liige 26.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
4264
5941

10 205



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Arvi Maat 36307206510 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress keskhaldus@hot.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 8702 66.80%
8299 4324 33.20%

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



