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Caverion Eesti AS 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Caverion Eesti AS on hoonesiseste tehnosisteemide hooldustdddega tegelev ettevéte. Meile on omistatud ISO 9001 kvaliteedististeemi
sertifikaat. Meie peakontor asub Tallinnas ning harukontor Tartus.

Majandusaasta jooksul keskendusime pdhitegevusalale, mis on hoonete tehnosiisteemide hooldus.

Mulgitulu aruandeaastal oli 2,71 miljonit eurot (2019. aastal 3,13 miljonit eurot). Tehnohoolduse midgitulu kahanes ning seet6ttu I6ppes
majandusaasta negatiivse majandustulemusega. Jargmise majandusaasta suund on parandada tulemuslikkust ning kasvatada muugikaivet.

Antud aruandeaastal olulisi investeeringuid ning arenguvéljaminekuid tehtud ei ole.
Caverion Eesti AS keskmine to6tajate arv 2020. aastal oli 44 inimest (2019. aastal 45 inimest).
Ettevotte t66joukulu 2020. aastal oli 1,41 miljonit eurot (2019. aastal oli 1,42 miljonit eurot).

Ettevdtte tegevust ja finantsseisundit iseloomustavad suhtarvud aastal 2020:

Muigikéaibe muutus -13,1% (2019. aastal -0,3%)

Maksevdime Uldine tase 0,9 (2019. aastal 1,1)

Puhasrentaablus -3,3% (2019. aastal -5,2%)

Caverion Eesti AS 2020. majandusaasta aruande suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Muigikaibe muutus (%) = (maugitulu 2020 - midgitulu 2019) / mudgitulu 2019 * 100

Maksevdime dldine tase (lihiajaliste kohustiste kattekordaja) = kéibevara / lihiajalised kohustised
Puhasrentaablus (%) = puhaskasum (kahjum) / mitgitulu * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Eraldised
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

3221
448 765
451 986

37 220
65 605
102 825
554 811

5031
484 854
13 648
503 533

2202
2202
505 735

30672
3368

1 658 000
-1 552 869
-90 095
49 076
554 811

31.12.2019

12 310
973 079
985 389

25067
32948
58 015
1043 404

114 353
771 457

11185
896 995

7238
7238
904 233

30672
3368
1658 000
-1389 175
-163 694
139171
1043 404

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

10
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14
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 2714 982 3125838 15
Muud é&ritulud 0 2674
Kaubad, toore, materjal ja teenused -1 088 528 -1 541 507 16
Mitmesugused tegevuskulud -259 664 -279 805 17
T66j6ukulud -1 406 693 -1 420 272 18
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -41 960 -41 510
Arikasum (kahjum) -81 863 -154 582
Intressitulud 1 1
Intressikulud -7723 -7 905
Muud finantstulud ja -kulud -510 -1 208
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -90 095 -163 694
Aruandeaasta kasum (kahjum) -90 095 -163 694
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kasum (kahjum) pdhivarade muugist

Kokku korrigeerimised

Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus

Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Kokku rahavood aritegevusest

Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade

soetamisel

Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p&hivarade

mudgist

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Kapitalirendi pShiosa tagasimaksed

Makstud intressid

Muud laekumised finantseerimistegevusest

Muud véljamaksed finantseerimistegevusest

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2020

-81 863

41 960
0

41 960
524 314
-284 122
200 289

-86 770

-86 769

0

-100 000
-14 358
-7 741

0

-510
-122 609
-9 089
12 310
-9 089
3221

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr
-154 582

41510 5,6
-2 674
38 836

-570 573 2

363 101 10,12

-323 218

-26 324 5,6

5063 5

-21 260

100 000 9
-60 000 9
-19 775
-9 829
300 000
-1358
309 038
-35 440
47 750
-35 440
12310
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Muud reservid Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2018 30672 3368 1358 000 -1389 175 2865
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 -163 694 -163 694
(kahjum)
Muutused muudest
. . 0 0 300 000 0 300 000
omanike sissemaksetest
31.12.2019 30672 3368 1658 000 -1 552 869 139171
Aruandeaasta kasum
) 0 0 0 -90 095 -90 095
(kahjum)
31.12.2020 30672 3368 1658 000 -1 642 964 49 076

Tapsem informatsioon aktsiakapitali kohta toodud lisas 14.
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Caverion Eesti AS 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Finantsaruandluse
standardi pGhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja
antud juhendid.

Caverion Eesti AS kasumiaruanne on koostatud raamatupidamise seaduse skeem 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle Iahendina kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontode jaéke (v.a. arvelduskrediit) ja ndudmiseni hoiuseid
pankades.

Kontsernikonto koosseisu kuuluva arveldoskonto jaéki kajastatakse kas ndude vdi kohustisena emaettevétte konsolideerimisgrupi
ettevotete vastu.

Rahavoogude aruandes kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid
rahavoogusid kajastatakse otsemeetodil.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutadeks on loetud kdik teised valuutad peale euro. Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vdetud tehingu
toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid. Valisvaluutas fikseeritud monetaarsed varad ja kohustised hinnatakse
aruandekuupéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel.

Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Nduded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotjate
vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).
Nouete laekumise tdendosust hinnatakse iga ostja kohta eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi usaldusvaarsuse ja

maksevdime kohta. Nuete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt
nduete esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v8imalikule nduete vaartuse langusele, on vélgniku pankrot voi

olulised finantsraskused.

Ebat6enéoliselt laekuvaid arveid kajastatakse kasumiaruandes real "Mitmesugused tegevuskulud”. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse
ndue ja tema allahindlus bilansist valja. Varem allahinnatud ebatéenéoliste nGuete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu
véhendamisena.

Muud nduded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku todeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 650 eurost. (Varad, mille soetusmaksumus on alla 650 euro, kuid kasulik tdéiga on ule 1 aasta ja ei kuulu komponendina
eelnevalt soetatud pdhivara hulka, kantakse kasutuselevdtmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride ile peetakse
arvestust bilansivaliselt.)

Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tddseisundisse ja —asukohta. Materiaalset
pbhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud véartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Kapitalirendile vBetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse
lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maaratakse igale pohivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega
varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa.
Pdhivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66jdudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate
tulude tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmérgiga tagada ning séilitada varaobjektilt
tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, voetakse need
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komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning, méaéaratakse neile vastavalt nende kasulikule elueale

eraldi amortisatsiooninormid.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto mudgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Amortisatsiooni arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui
I6ppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust vdi vara 16pliku eemaldamiseni kasutusest. Igal aruandekuupéaeval hinnatakse

kasutatavate amortisatsioonimaérade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Materiaalse pdhivara kajastamine Idpetatakse vara vodrandamise korral v8i olukorras, kus vara kasutamisest vdi muugist ei eeldata enam
majanduslikku kasu. Kasum v8i kahjum, mis on tekkinud materiaalse p8hivara kajastamise [dpetamisest, kajastatakse kasumiaruandes
muude &ritulude v6i muude &rikulude real.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 650 eur

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Ettevote kui rentnik:
Kapitalirent vBetakse arvele vara ja kohustisena renditud vara Giglase vaartuse summas voi rendimaksete miinimumsumma
nuddisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustise jadkvaartuse vahendamiseks.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud p6hivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.
Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

K@ik finantskohustised (vdlad hankijatele, vdetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised

vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast voi ettevéttel pole
tingimusteta Gigust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud parast aruandekuupéeva.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne aruandekuupéeva toimunud kohustavast suindmusest tulenevalt juriidiline vGi

faktiline kohustis, kohustise realiseerumine on tdendoline ja selle summat on véimalik usaldusvéarselt méota. Eraldis kajastatakse bilansis
summas, mis on juhtkonna hinnangu kohaselt aruandekuupaeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks vGi
tleandmiseks kolmandale osapoolele.

Garantiieraldis

Ehituslepingutest tulenevate garantiikohustiste taitmiseks on moodustatud eraldis, mille suuruse arvestamisel on lahtutud eelmistel perioodidel
teostatud garantiitdddest ja neile tehtud kuludest.

Eraldised kahjuliku lepingu suhtes

Kahjuliku lepingu taitmisega kaasnevad kulutused Uletavad lepingust saadavat majanduslikku kasu. Kahjulike lepingute suhtes on
moodustatud eraldis, mis on véiksem lepingu téitmisega kaasnevast kahjumist v6i lepingu katkestamisega kaasnevast leppetrahvist.
Tingimuslikuks kohustiseks klassifitseeritakse need kohustised, mille realiseerimise tdenéosus jaab alla 50% va&i mille suurust ei saa
usaldusvaarselt hinnata. Tingimuslike kohustiste lle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Kui teenus osutatakse
pikema ajaperioodi, siis lahtutakse valmidusastme meetodist.

Tulud ehituslepingutest

Ehitusprojekti tulude ja kulude vastavuse tagamiseks kasutatakse ehitusprojektide kasumiaruandes kajastamisel t66de valmidusastme meetodit.
Toode valmidusaste leitakse projektile aruandekuupéevani tehtud kulutuste ja projekti kogukulude suhtena. Projekti tuludena arvestatakse
projektile tehtud kulutusi, millele lisatakse projekti eelarveline kasumimarginaal. Ehitusprojektidel, kus aruandekuupéeval tellijale

esitatud vahearvete summa uletab projektile tehtud kulutused ja sellele vastava tuluosa, arvestatakse kasumiaruandes muugitulu vdhenemine ja
vastav summa kajastatakse bilansis lihiajaliste kohustiste rea ,Volad ja ettemaksed* allkirjel “Muud viitvlad”. Ehitusprojektidel, kus tellijale

9



Caverion Eesti AS 2020. a. majandusaasta aruanne

esitatud vahearvete summa on vaiksem, kui projektile tehtud kulutused ja sellele vastav tuluosa, arvestatakse kasumiaruandes mudgitulu
suurenemine ja vastav summa naidatakse bilansis kdibevarana rea “Néuded ja ettemaksed” allkirjel “Viitlaekumised”. Kui on selgunud,

et projekti eeldatavad kulud Uletavad kogusissetuleku, kajastatakse kahjum koheselt ja téies ulatuses kasumiaruandes.

Hooldustasud

Juhul, kui hooldus seisneb ihekordses suuremas toimingus, kajastatakse tulu antud toimingu teostamise jéarel. Juhul, kui hooldust

tehakse teatud pikema ajaperioodi jooksul, kajastatakse hooldustasud tuluna lineaarselt lepingus ettenéhtud hooldusperioodi jooksul.
Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenéaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu

kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse
intressitulu kassap6hiselt.

Maksustamine

Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2019 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaéra 14%. 14% soodusmaksumaéra saab kasutada alates 01.01.2019
makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14%
ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumaér 20%. 14% soodusmaksumaééra saab kasutada vimase kolme

aasta keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustiste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasiliikkunud tulumaksu ndue vdi kohustis. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali véaljamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapoolteks loetakse:

- omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtja ule valitsevat vdi olulist mdju omavad isikud);

- teisi emaettevdtte konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevotteid;

- tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&ahedasi pereliikmeid ja nende valitseva vdi olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud lihiajalised nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata
arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud osapoolte
vastu

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Viitlaekumised
Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Muud luhiajalised nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

272 795

272 795

169 778

2500

1847
1847
1333

1333

512

448 765

543 773

555 880

-12 107

284 648

2500

136 385
136 385
4324

4324

1449

973 079

12 kuu jooksul

272 795

272 795

169 778

2500

1847
1847
1333

1333
512

448 765

12 kuu jooksul

543 773

555 880

-12 107

284 648

2500

136 385
136 385
4324

4324
1449

973 079

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa
nr

19

Lisa
nr

19
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Lisa 3 Nouded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Ostjatelt laekumata arved 272 795 555 880
Ebatdenéoliselt lackuvad nduded 0 -12 107 17
Kokku nduded ostjate vastu 272 795 543773 2

Aruandeaastal ei hinnatud ebatdenéoliselt laeckuvaks ihtegi néuet (2019 : 6 054 €).

Aruandeaastal hinnati lootusetult laekuvaks nGue summas 12 107 € (2019 : 0 €).

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 30 458 0 9707
Uksikisiku tulumaks 0 32265 0 29 188
Erisoodustuse tulumaks 0 1230 0 1115
Sotsiaalmaks 0 58 270 0 55 660
Kohustuslik kogumispension 0 2778 0 2771
Tootuskindlustusmaksed 0 3979 0 3711
Ettemaksukonto jagk 2500 2500
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 2500 128 980 2500 102 152

Vaata lisa 2 ja lisa 10.

12



Caverion Eesti AS

Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

138 865
-89 105
49 760

2388
2388
-25 207

-2 388

112 894
-88 341
24 553

12 884
12 884

-21 534

86 208
-70 305
15903

Muidud materiaalsed pShivarad muugihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Arvutid ja
arvutislisteemid

13571
-10 982
2589

-2 492

13571
-13 474
97

21185
21185
-1274

34 756
-14 748
20 008

2020

Muud masinad
ja seadmed

4700
-3 437
1263

-846

4700
-4 283
417

1297
1297
-405

5997
-4 688
1309

2019
5063
5063
5063

Masinad ja
seadmed

157 136
-103 524
53612

2388
2388
-28 545

-2 388

131165
-106 098
25 067

35 366
35 366
-23 213

126 961
-89 741
37 220

Kokku

157 136
-103 524
53612

2388
2388
-28 545

-2 388

131 165
-106 098
25067

35 366
35 366
-23 213

126 961
-89 741
37 220

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Arvutitarkvara =~ Muud
immateriaalsed
péhivarad
31.12.2018
Soetusmaksumus 7 387 40 982 48 369
Akumuleeritud kulum -5 980 -20 412 -26 392
Jaadkmaksumus 1407 20 570 21977
Ostud ja parendused 0 23936 23936
Amortisatsioonikulu -1192 -11 773 -12 965
31.12.2019
Soetusmaksumus 7 387 64 918 72 305
Akumuleeritud kulum -7 172 -32 185 -39 357
Jaadkmaksumus 215 32733 32948
Ostud ja parendused 0 51 404 51 404
Amortisatsioonikulu -215 -18 532 -18 747
31.12.2020
Soetusmaksumus 7 387 116 322 123 709
Akumuleeritud kulum -7 387 -50 717 -58 104
Jaadkmaksumus 0 65 605 65 605
Lisa 7 Kapitalirent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
31.12.2020 Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi Intressimaar
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Transpordivahendid 7 233 5031 2202 0 2,35-2,6%
Kapitalirendikohustised
apitalirendikohustise: 733 5031 2202 0

kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta Lo6pptéhtaeg

EUR

15.09.2022

14

Lisa
nr
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31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Transpordivahendid 21591 14 353 7238
Kapitalirendikohustised 21 501 14 353 7238

kokku

Renditud varade bilansiline jddkmaksumus

31.12.2020
Masinad ja seadmed 5490
Kokku 5490
Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2020
Kasutusrendikulu 128 134

Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest

31.12.2020
12 kuu jooksul 76 342
1-5 aasta jooksul 17 864

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaéar  Alusvaluuta L6pptahtaeg

0 1,89-2,70%

31.12.2019
24 553
24 553

2019 Lisanr

130 742 16,17

31.12.2019 Lisanr
118 498
76 794

EUR

15.09.2022

Lisa
nr

Kasutusrendikuluna on kajastatud buiroo Giir summas 28 858 € (2019 : 39 065 €) ja 26 tarbes6iduki rent summas 99 276 € (2019 : 91 677 €).
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Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimdar Alusvaluuta LOpptahtaeg Lisa
12 kuu 1 -5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Kapitalirendikohustised
apitalirendikohustise 7233 5031 2202 0
kokku
Laenukohustised
7233 5031 2202 7
kokku
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméar  Alusvaluuta LO6pptéhtaeg Lisa
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta nr
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Kontsernilt saadud laen 6 kuu
100 000 100 000 Euribor + EUR 30.12.2020
6,5%
Luhiajalised laenud
100 000 100 000 19
kokku
Kapitali ikohusti
apitalirendikohustised 21 501 14 353 79238 0 7
kokku
Laenukohustised
121 591 114 353 7 238

kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

31.12.2020 31.12.2019
Masinad ja seadmed 5490 24 553
Kokku 5490 24 553

31.12.2019 seisuga bilansis olev kontsernilt saadud laen tagastati 30.12.2020.
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Lisa 10 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kohustused emaettevotte ja teiste
konsolideerimisgrupi ettevotete vastu

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

Volad tarnijatele
Vélad todvotjatele
Maksuvdlad
Muud vélad

Intressivdlad

Muud viitvélad
Saadud ettemaksed

Tulevaste perioodide tulud

Kohustused emaettevdtte ja teiste
konsolideerimisgrupi ettevtete vastu

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 11 Volad toovotjatele
(eurodes)

Tootasude kohustis
Puhkusetasude kohustis
Tulemustasude reserv

Kokku vélad to6votjatele

101 909
118 972
128 980
5924
5924
19031
19 031

110 038

484 854

391 315
100 065
102 152
4 840
18
4822
27 056
27 056

146 029

771 457

31.12.2020
69 472
30817
18 683

118 972

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

31.12.2019
64 524
19 587
15954

100 065

Lisa nr

10

101 909
118 972
128 980
5924
5924
19031
19 031

110 038

484 854

391 315
100 065
102 152
4 840
18
4822
27 056
27 056

146 029

771 457

Lisa nr

11

19

Lisa nr

17

11

19

19



Caverion Eesti AS

Lisa 12 Eraldised

(eurodes)

Kokku eraldised

Sealhulgas:

Lihiajalised
Garantiieraldis

Muud eraldised

Kokku eraldised

Sealhulgas:

Lihiajalised
Garantiieraldis

Muud eraldised

31.12.2018

19 600

19 600
19 600

31.12.2019

11185

11185

11 000
185

Moodustamine/
korrigeerimine

-2 644

-2 644
-2 829
185

Moodustamine/
korrigeerimine

8 556

8 556
5593
2963

Kasutamine

5771

5771

5771

Kasutamine

-6 093

-6 093

-6 093

31.12.2019

11185

11185
11 000
185

31.12.2020

13 648

13 648

10500
3148

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

16

Lisa nr

16

EttevGte annab vastavalt tellijatega sdlmitud ehituslepingutele enda poolt garantii vahemalt kaheks aastaks.
Ettevdtte bilansis on eraldiste summa, mis on vajalik teostatud t66de vdimalike garantiikohustiste taitmiseks. Eraldiste hindamisel on lahtutud nii
eelmiste perioodide kogemustest kui ka konkreetsete objektide garantiitbdde realiseerumise tdendosusest.

Lisa 13 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised

Ehitusjargsed garantiid

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2020

7935

7935

31.12.2019

59 896
59 896

Seisuga 31.12.2020 tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt puudub sest puudub dividendide jagamiseks vajalik vaba kasum.

Ehitusjargsed garantiid tagavad garantiisaajale hivitise, kui garantiiaja jooksul ilmneb defekte teostatud téodes vdi tarnitud kaubas. 31.12.20
seisuga oli tellijatele véljastatud garantiisid 7 935 € ulatuses (31.12.19 : 59 896 €). Valjastatud garantiid on tagatud OP Corporate Bank plc

Eesti filiaali poolt.

Va&imalikud maksurevisjonist tulenevad kohustused: Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettev6tte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul
maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning vigade tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahvid. Ettevdtte juhtkonna
hinnangul ei esine asjaolusid, mille tulemusena v8iks maksuhaldur maérata ettevdttele olulise tdiendava maksusumma.
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Lisa 14 Aktsiakapital

(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019
Aktsiakapital 30672 30672
Aktsiate arv (tk) 480 480
Aktsiate nimivaartus 63.90 63.90

Aktsiate eest on taielikult tasutud.
Omakapitali real "Muud reservid" on kajastatud aktsionéride poolt tehtud sissemaksed vabatahtlikku reservkapitali summas 1 658 000 € (2019 :
1658 000 €).

Lisa 15 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 2 659 997 3124 140
Soome 54 787 1698
Miiuk Euroopa Liidu riikidele, muud 198 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 2714 982 3125838
Kokku muugitulu 2714 982 3125838

Mudgitulu tegevusalade I8ikes
Elektri- ja automaatikaseadmete paigaldus 353 346 303 293
Hoonesiseste tehnosusteemide hooldus 2312833 2822545
Muud 48 803 0
Kokku muugitulu 2714 982 3125838

Lisa 16 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Tooraine ja materjal 592 030 828 847
Alltdovtutodd 122 222 295 825
Transpordikulud 64 701 89 016
Udir ja rent 99 276 91677 8
Eraldised 8 556 -2 644 12
Ostetud teenused 201 743 238 786
Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused 1088 528 1 541 507
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Lisa 17 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Ur ja rent 28 858 39 065 8
Mitmesugused birookulud 119 674 126 902
Lahetuskulud 6991 7011
Koolituskulud 11 608 5957
Kulu ebat6enaoliselt laekuvatest nduetest 0 6 054 3
Kindlustuskulud 11 344 10 264
Juhtimis- ja konsultatsioonikulud 37590 42 414
Litsentsitasu kaubamargi kasutamise eest 15 000 15 000
Esinduskulud 1341 2959
Muud 27 258 24 179
Kokku mitmesugused tegevuskulud 259 664 279 805
Lisa 18 T66joukulud
(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 1058 192 1065518
Sotsiaalmaksud 348 501 354 754
Kokku t66joukulud 1406 693 1420272
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 43 45
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 43 44
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 1 1
Lisa 19 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus CAVERION EMERGING MARKETS OY
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Soome
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Caverion Oyj
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Soome
Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2020 31.12.2019
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 169 778 110 038 284 648 146 047

ettevotjad
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2020. a. majandusaasta aruanne

Laenud
2020 Saadud Saadud Makstud Intressimaar  Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenud laenude intressid
tagasimaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad
Caverion Oyj 6 kuu Euribor
0 100 000 6 608 EUR 30.12.2020

+6,5%

2019 Saadud Saadud Makstud Intressimaar  Alusvaluuta Lépptahtaeg
laenud laenude intressid
tagasimaksed
Teised samasse konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad
Caverion Oyj 6 kuu Euribor
100 000 60 000 8 066 EUR 30.12.2020

+6,5%

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste mudgid teenuste ostud teenuste mudgid
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 163 102 48 803 150 915 1698
ettevdtjad
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2020 2019
Arvestatud tasu 64 957 63 840

Caverion Eesti AS emaettevdtja on Caverion Emerging Markets Oy, mis on registreeritud Soomes ja kuulub omakorda kontserni Caverion

Oyj koosseisu.

Caverion Eesti AS arvelduskonto OP Corporate Bank Pls-s kuulub Caverion Oyj kontsernikonto koosseisu. Vastavalt kontsernikonto

lepingule vastutavad kontserni likmed pangale tasumata summade eest solidaarselt.

Kontsernikonto jaak seisuga 31.12.2020 oli 162 910 € (31.12.2019 : 284 648 €) Vaata lisa 2.
Kohustis konsolideerimisgruppi kuuluvatele ettevGtetele seisuga 31.12.2020 oli 110 038 € (31.12.2019 : 146 047 €). Vaata lisa 10.

2020. aastal oli laenuintressi kulu 6 590 € (2019 : 5 992 €).
Kontsernilt saadud laen on kirjeldatud ka lisas 9.

Mitgiks ostetud teenuste ostu- ja migitehingud emaettevétte konsolideerimisgruppi kuuluvate ettevotetega on teostatud Caverion

Oyj kontserni siirdehindades.
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Lisa 20 Sindmused parast aruandekuupaeva

Ettevdtte juhatus on hinnanud aruandekuupéeva jargse sindmusena COVID-19 pandeemia mdju ettevétte finantsaruannetele ning ettevétte
tegevuse jatkuvusele, sealhulgas on hinnatud Eesti Vabariigi valitsuse poolt 11. mértsil 2021 kehtestatud rangete piirangute mdju.
Juhtkonna hinnangul ei pdhjusta pandeemia 31.12.2020 seisuga ettevdttele olulist tegevuse jatkuvuse riski.

EttevGtte juhatus on téiendavalt hinnanud, et tegemist on mitte-korrigeeriva aruandekuupéeva jargse sundmusega, mis v8ib omada olulist
mdju jargmise majandusaasta finantsaruannetele, kuid selle ulatust on aruande koostamise seisuga vdimatu mdistlikult hinnata

stindmuste arenguga seotud ebakindluse tottu.

Aruandekuupéaeva jargselt on ettevotte omakapital negatiivne ning omakapitali ariseadustikuga vastavusse viimiseks plaanib emaettevéte
teha sissemakse vabatahtlikku reservkapitali.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Caverion Eesti AS aktsionérile

Arvamus

Oleme auditeerinud Caverion Eesti AS raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2020 ning eeltoodud kuup&eval I6ppenud majandusaasta kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet, omakapitali muutuste aruannet ja raamatupidamise aastaaruande lisasid ning aastaaruande koostamisel kasutatud peamiste arvestusphimétete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt Caverion Eesti AS finantsseisundit seisuga 31. detsember 2020 ning sellel kuupaeval I6ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi koosk®dlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide rahvusvahelise eetikakoodeksi (sh rahvusvaheliste séltumatuse standardite) (edaspidi: IESBA
koodeks) ja Eestis finantsaruannete auditi labiviimisel asjassepuutuvate eetikanduetega, mis meile rakenduvad, ning oleme taitnud oma muud eetikaal 1 kohustused It nendele nduetele ja IESBA
koodeksile.

Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon héimab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest v6i meie
poolt auditi kaigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Gilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ning diglase esitamise eest kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ning sellise sisekontrollisiisteemi eest nagu juhtkond peab vajalikuks,
vdimaldamaks raamatupidamise aastaaruande korrektset koostamist ja esitamist ilma pettustest vdi vigadest tulenevate oluliste vaarkajastamisteta.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude
kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida v6i tegevuse Ipetada v6i tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle iilesandeks on valitsemine, vastutavad ettevtte raamatupidamise aruandlusprotsessi (ile jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vai veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud
auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui v6ib pohjendatult eeldada, et need vdivad tksikult v8i koos méjutada majanduslikke
otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kt otsustust ja sailitame kt skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:
« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise véérkajastamise mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva véaérkajastamise puhul, sest pettus

voib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse
kohta;

« hindame kasutatud arvestuspohimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste v6i
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevétte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima
vandeaudiitori aruandes tédhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad
vandeaudiitori aruande kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai tingimused vdivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande (ldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stiindmusi
viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli
maérkimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/allkirjastatud digitaalselt/

Olesia Abramova

Vandeaudiitori number 561

Ernst & Young Baltic AS
Audiitorettevdtja tegevusloa number 58
Révala pst 4, 10143 Tallinn

11. mai 2021
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Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 552 869
Aruandeaasta kasum (kahjum) -90 095
Kokku -1 642 964
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1642 964

jaotamist (katmist)

Kokku -1 642 964



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonehalduse abitegevused

Elektrijuhtmete ja -seadmete paigaldus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6413115

+372 6413117
info.ee@caverion.com

www.caverion.ee

EMTAK kood

81101
43211

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

2312833 85.19%

353346 13.01%

Pd&hitegevusala

Jah
Ei



