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Tegevusaruanne

Ehitusekspertiisibiiroo OU on jatkuvalt tegutsev &riiihing. Tegevusvaldkonda muuta ei planeerita.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad

Péhivarad
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised

Kokku kohustised

Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

61 312
53 785
115097

11 000
11 000
126 097

48 995
48 995
48 995

12 480
1248
71613
-8 239
77102
126 097

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

78 135
76 027 2
154 162

15 400
15 400
169 562

30 299 5
30 299
30 299

12 480
1248
71613
53 922
139 263
169 562
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
666 663
-42 622

-181 076
-417 035
-4 400
-15 443
6 087

-1 246
-3

4 838
-13 077

-8 239

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
686 774
-50 298

-164 505
-387 781
-4 400
-14 152
65 638
-955

6

64 689
-10 767
53 922
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Ehitusekspertiisibiiroo OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti Vabariigi hea raamatupidamistavaga. Hea
raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel,

mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspdhimdtetes

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevotete vastu. Noudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vbimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Uleja&nud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat&en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kaiki muid ndudeid (viittaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), valja arvatud edasimuigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 3000 eurot. [Varad, mille kasulik tédiga on lle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 3000 eurot, kajastatakse
kuni kasutusele vdtmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja kantakse vara kasutuselevdtmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud
vahevaartuslike inventaride Ule peetakse arvestust bilansivaliselt. Materiaalne pShivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis
koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud

vara viimiseks tema tdoseisundisse ja -asukohta. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
akumuleeritud kulum ja v6imalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pd&hivara parendusvaljaminekud, mis suurendavad pd&hivara t66joudlust le algselt arvatud taseme ja tdenaoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning sdilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt |ahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest

« Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

» Tootmisseadmed 8-12 aastat

* Muud masinad ja seadmed 5-10 aastat

* Muu inventar ja IT seadmed 3-5 aastat

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse p6hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on

need komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maéarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule
elueale.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto mitgihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem

tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse p&hivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Laenukasutuse kulutused (naiteks intressid), mis on seotud materiaalse pdhivara ehitusega, kapitaliseeritakse perioodi jooksul, mis on

vajalik vara otstarbekohasesse kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Immateriaalset vara (arenguvéljaminekud, patendid, litsentsid, kaubamargid, tarkvara) kajastatakse bilansis siis, kui vara on kontserni

poolt kontrollitav, tema kasutamisest saadakse tulevikus majanduslikku kasu ning vara soetusmaksumus on usaldusvaarselt mdodetav.
Omandatud immateriaalne pShivara vbetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega
seotud kulutustest. Arvele votmise jarel kajastatakse immateriaalset vara selle soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
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akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaéartuse langusest tulenevad allahindlused.

Immateriaalne pbhivara jagatakse méaratud kasuliku elueaga varaks ja méaramata kasuliku elueaga varaks.

Maaramata pikkusega kasuliku elueaga immateriaalset vara (ariihenduse kaigus tekkinud firmavaartus [/ XXX kaubamark]) ei
amortiseerita, kuid nende vaartuse kontrollimiseks viiakse igal bilansipaeval l&bi vaartuse test ning juhul kui nende kaetav vaartus osutub
vaiksemaks bilansilisest jadkmaksumusest, hinnatakse vara alla kaetava vaartuseni (vaata ka arvestuspdhimdtet 16igus N). Maaratud
kasuliku elueaga immateriaalset vara amortiseeritakse lineaarsel meetodil, lahtudes vara eeldatavast kasulikust elueast. Igal bilansipaeval
hinnatakse vara amortisatsiooniperioodide ning -meetodi pShjendatust. Amortisatsioonimaarade vahemikud on immateriaalse

pShivara gruppidele jargmised:

- Arendusvaljaminekud 20%

- Tarkvara, patendid, litsentsid, kaubamérgid ja muu immateriaalne p&hivara 20-33%

Maaératud elueaga varade puhul hinnatakse vara vaartuse langust, kui on ilmnenud asjaolusid, mis viitavad vBimalikule vaartuse langusele
(vaata ka arvestusp8himdtet 16igus N).

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v0i rendimaksete miinimumsumma
nutdisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse vahendamiseks.
Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressimaar on igal ajahetkel kohustuse jadkvaartuse suhtes sama.

Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga, kusjuures amortisatsiooniperioodiks on vara
eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem. Kasutusrendimaksed kajastatakse

rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitv6lad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu luhiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse midgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Intressitulu [, litsentsitasusid] ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik

usaldusvaarselt hinnata. Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaaéra, vélja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine

on ebakindel. Sellistel juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. [Tulu litsentsitasudest kajastatakse tekkepdhiselt, vottes arvesse lepingu
tingimusi.]

Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumaaraga 20/80 (kuni 31. detsembrini
2011 kehtis maksumaar 21/79) netodividendina valjamakstud summalt, millest on v8imalik maha arvata enne 1. jaanuari 2000 tasutud tulumaks
vastava koefitsiendi alusel. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna samal
perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult

vélja makstakse.

Seotud osapooled

Osapoole on seotud juhul, kui Uiks osapol omab kas kontrolli teise osapoole le dvi olulist mdju teise osapoole ariliste otsustele.
Ehitusekspertiisibiiroo OU kasitleb seotud osapooltena:

* Emaettevéte (ning emaettevétte omanikud)

« Tltar ja sidusettevotted

* Teised samasse konsolideerimisgruppi kuluvad ettevdtted (nt emaettevotte lejaanud tutar ettevotted)

* Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanike (vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub véimalust avaldada olulist
mdju ettevdtte arilistele otsustele) lahisugilased ja nendega seotud ettevdtted.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 35544 35544
Maksude ettemaksed ja 7 7
tagasinduded
Ettemaksed 812 812
Muud makstud
812 812
ettemaksed
Ettemakstud tarkvararent 17 422 17 422
Kokku nduded ja
53 785 53 785
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 63 272 63 272
Ostjatelt lackumata
63 272 63 272
arved
Ettemakstud tarkvararent 12 755 12 755
Kokku nduded ja
76 027 76 027

ettemaksed

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Ettemaks Maksuvdlg Maksuvdlg
Kaibemaks 12 152 6 845
Uksikisiku tulumaks 4601 5176
Erisoodustuse tulumaks 459 494
Sotsiaalmaks 8411 9328
Kohustuslik kogumispension 415 311
Tootuskindlustusmaksed 476 565
Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7 5
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 7 26 514 22724
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 22 481 22 481
Maksuvdlad 26 514 26 514
Kokku vélad ja ettemaksed 48 995 48 995
31.12.2019 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 7575 7575
Volad toovotjatele 0
Maksuvdlad 22724 22724
Kokku vélad ja ettemaksed 30 299 30299
Lisa 5 T66joukulud
(eurodes)
2020 2019
Palgakulu 313 665 291 323
Sotsiaalmaksud 103 370 96 449
Kokku t66jdukulud 417 035 387 772
Tdotajate keskmine arv taandatuna taistodajale 10 10

Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 30524 35478



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 20.05.2021

EHITUSEKSPERTIISIBUROO OSAUHING (registrikood: 10312261) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete 6igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TEET SEPASTE Juhatuse liige 20.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 71613
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 239
Kokku 63 374

Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 63374

jaotamist (katmist)

Kokku 63 374

Aruandeaasta kahjum kaetakse eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.

Kasumi jaotamise otsus

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 71613
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 239
Kokku 63 374

Jaotamine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 63 374

jaotamist (katmist)

Kokku 63 374

Aruandeaasta kahjum kaetakse eelmiste perioodide jaotamata kasumi arvelt.



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Ehituslik insener-tehniline projekteerimine ja ndustamine 71121 666663 100.00% Jah

Osanikud
Isikukood / .
. o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
A valuuta
slinniaeg
Kesklinna
linnaosa, Tallinn, 6272 EUR
Teet Sepaste 36507110274 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Kesklinna
linnaosa, Tallinn, 1792 EUR
Hannes Kase 37908282232 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Mustaméae
5 linnaosa, Tallinn, 1280 EUR
Tdnu Vana 37910090252 . .
Harju maakond, (Lihtomand)
Eesti
Tartu linn, Tartu
640 EUR

Tiit Burkland 39104032723 linn, Tartu

) (Lihtomand)
maakond, Eesti

2496 EUR

Siim Randmée 38210110216 Eesti .
(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu

Telefon +372 6381050
Faks +372 6381050
E-posti aadress eeb@eeb.ee

Veebilehe aadress https:/lwww.facebook.com/ehitusekspertiis



