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Tegevusaruanne

OU Interforum tegeleb korterelamu ehitusega Tallinnas, aadressil Vesivarava 44a, mis soetati 2005 aastal.
Korterelamu on projekteerimisjérgus ja alles koostatakse detailplaneeringut.

Ehitusega loodetakse alustada 2021 aasta Idpus ja elamu peaks valmima 2022/2023.

Juhatuse liikmetele ei ole tasusid makstud.

Osadhingul ei ole to6tajaid.

Osakapitali suurendati 2013 aasta I8pus ulekursiga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Varad
Kéaibevarad
Raha 8126 13163
Noéuded ja ettemaksed 5071 3076
Kokku kéaibevarad 13197 16 239
Péhivarad
Materiaalsed p&hivarad 1087 161 941 035
Kokku pdhivarad 1087 161 941 035
Kokku varad 1100 358 957 274
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 738 111 628 111
Védlad ja ettemaksed 357 947 324 851
Kokku pikaajalised kohustised 1 096 058 952 962
Kokku kohustised 1 096 058 952 962
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 600 2 600
Registreerimata osakapital 2556 2 556
Ulekurss 20 182 20 182
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -21 026 -21 014
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 -12
Kokku omakapital 4 300 4312
Kokku kohustised ja omakapital 1100 358 957 274
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019
Muud &rikulud -13 -12
Arikasum (kahjum) -13 -12
Intressitulud 1 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -12 -12
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12 -12
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti hea raamatupidamistava kohaselt. Eesti

hea raamatupidamistava on IFRS standarditele, kui rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja

aruandluse pdhimdtetele, tuginev raamatupidamistava, mille péhinduded on kehtestatud

Raamatupidamise seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Interforum OU kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse 2. lisas toodud kasumiaruande skeemi nr 2.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestuspdhimétteid, hindamisaluseid ning informatsiooni

esitusviisi ei ole kdesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamisel muudetud.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Eelnenud aruandeperioodil kasutatud arvestusp8himétteid, hindamisaluseid ning informatsiooni esitlusviisi
ei ole kdesoleva raamatupidamise aruande koostamisel muudetud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha, arvelduskontode jadke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi tahtajalisi deposiite
ning rahaturufondi osakuid. Arvelduskrediiti kajastatakse bilansis lihiajaliste laenukohustuste
koosseisus.

Finantsinvesteeringud

Finantsvarade oste ja miike kajastatakse tehingupéeval.Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade
Oiglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes. Muude
Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade Giglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.
vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Uhesuguselt) omakapitalis finantsvarade
Umberhindluse reservis [/ kasumi vdi kahjumina aruandeperioodi kasumiaruande]s.

Nduded ja ettemaksed

No6uetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi

ndudeid, v.a ndudeid teiste kontserni ettevdtjate ja sidusettevdtjate vastu. NGudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Individuaalselt oluliste nBuete véaartuse langust (st. vajadust allahindluseks) hinnatakse iga ostja

kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nutdisvaartusest. Selliste nduete

puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus

oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust kogumina., arvestades eelmiste aastate kogemust

laekumata jadnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat6enaoliste nduete laekumist

kajastatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete kulu véhendamisena

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja

arvatud edasimuigi eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvéartusega (miinus
vBimalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenéoliselt

laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt
arvele saadaoleva tasu Giglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimaara meetodit kasutades. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil

Kinnisvarainvesteeringud
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Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone) mida ettevdte hoiab (kas
omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel rendituna) renditulu teenimise vdi turuvaartuse kasvu eesmargil ja
mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on vBetud bilansis algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mis

sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele
makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud)

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pd&hivarad on varad, mille kasulik té6iga on tle Uihe aasta ja maksumus alates 6391 eurot. Varad,
mille kasulik t6diga on Ule Uihe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 6391 eurot,

kantakse kasutusele vdtmise hetkel taielikult kulusse.P&hivara parendustega seotud kulutused, mis
tGstavad varaobjekti tootlustaseme kdrgemale objekti algsest tootlustasemest, kapitaliseeritakse
ning lisatakse pdhivara maksumusele.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 6391

Finantskohustised

Finantsinstrumentide klassifitseerimisel finantskohustuseks v6i omakapitali instrumendiks lahtutakse nende
majanduslikust sisust, mis vdib erineda tema juriidilisest vormist.
Omakapitali koosseisus kajastatakse lintosasid, mida Interforum OU on emiteerinud

Tulud

Tulu toodete milligist kajastatakse raamatupidamises siis, kui on téidetud kdik jargnevalt loetletud
tingimused:

1. olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud mudjalt ostjale;

2. mldjal ei ole jatkuvalt niisugust haldamisvastutust, mida seostatakse omandiga ning puudub
kontroll kauba vdi toote Ule;

3. tulu midgitehingust saab usaldusvaarselt mdota;

4. tehingust saadav tasu laekumine on tdené&oline;

5. tehinguga seotud kulutusi on v8imalik usaldusvéarselt hinnata.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse tuluna siis, kui tulu laekumine on t6en&oline ja tulu suurust
on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Kulud

Kuludesse kantud vahevaartusliku inventari Ule peetakse arvestust bilansivéliselt.
Pdhivara parendustega seotud kulutused, mis tostavad varaobjekti tootlustaseme kdrgemale objekti algsest tootlustasemest, kapitaliseeritakse
ning lisatakse pdhivara maksumusele

Seotud osapooled

Osapool on seotud juhul, kui (ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole tile vdi olulist mdju

teise osapoole arilistele otsustele. Interforum OU késitleb seotud osapooltena:

* emaettevétja (ning emaettevdtja omanikud);

« tUtar- ja sidusettevétjad;

« teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevdtted (nait. emaettevétja lejaénud titarettevétjad);
« tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui

antud isikutel puudub véimalus avaldada olulist mdju ettevétte arilistele otsustele;

* punktis (d) kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja nendega seotud ettevotted.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

SEB
Kassa

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

4798

273

5071

3076

3076

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 31.12.2019
5570 10 607
2 556 2556
8126 13163

12 kuu jooksul
4798
273

5071

12 kuu jooksul

3076

3076
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus

Jaakmaksumus
Ostud ja parendused
31.12.2019
Soetusmaksumus
Jaakmaksumus
Ostud ja parendused
31.12.2020

Soetusmaksumus

Jaadkmaksumus

Maa

129 000
129 000

129 000
129 000

129 000
129 000

Ldépetamata
projektid

766 705
766 705

45 330

812 035

812 035

146 126

958 161
958 161

Kokku

895 705
895 705

45 330

941 035

941 035

146 126

1087 161
1087 161

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
AK Uhisvara OU 332931 332931
Activus OU 310180 310 180
Albante OU 55 000 55 000
La Casa OU 40 000 40 000
Pikaajalised laenud
738 111 738 111
kokku
Laenukohustised kokku 738 111 738 111
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
AK Uhisvara OU 317931 317931
Activus OU 310180 310 180
Pikaajalised laenud
628 111 628 111
kokku
Laenukohustised kokku 628 111 628 111

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Muud vélad
Intressivdlad
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 T66j0ukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole to6tajaid.

357 947
357 947

357 947

324 851
324 851
324 851
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Intressimaar  Alusvaluuta

5%
5%
5%

5%

EUR
EUR
EUR
EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

5%

5%

1- 5 aasta jooksul

1- 5 aasta jooksul

EUR

EUR

Ldpptahtaeg

29.05.2023
29.05.2023
17.09.2025

17.09.2025

Ldpptahtaeg

29.05.2023
29.05.2023

357 947
357 947

357 947

324 851
324 851
324 851
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

2020. a. majandusaasta aruanne

AK Uhisvara OU

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised
Emaettevdtja 332931 317 931
Laenud
2020 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Emaettevotja
AK Uhisvara OU 15 000 5% EUR 29.05.2023
2019 Saadud laenud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
Emaettevdtja
AK Uhisvara OU 10 000 5% EUR 29.05.2023
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 13.05.2021

OSAUHING Interforum (registrikood: 11117113) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KALLE KUUSIK Juhatuse liige 17.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -21 026
Aruandeaasta kasum (kahjum) -12
Kokku -21 038

Aruandeaasta kahjum otsustati lita eelmiste perioodide kahjumiga



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Osatihing AK
. 10935789
UHISVARA

Osatihing Activus = 10715510

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Sisu
+372 5044300

kalle@akg.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
41101 0

Osaluse suurus ja
valuuta

1300 EUR
(Lihtomand)

1300 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



