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Tegevusaruanne

Uhing tegeles majandusaastal 01.01.2019 — 31.12.2019 investeerimisega vdlakirjadesse; vaartpaberitesse jms
finantsvahenditesse (EMTAK 64301), vaikese k&rvaltegevusena saadi tulu 2011 aastal muude kindlate kaupade
vahendamisega (EMTAK 46181).

Trandamo OU alustas 2006 aastal hoonestusprojektide arendusega (EMTAK 41101).
Jargmisel majandusaastal jatkatakse tegevust samal alal.

Juhatuse liikmed tasu majandusaastal ei saanud. Uhingus té6tajaid ei olnud.

Peamised suhtarvud '01.01.2019 - 31.12.2019 '01.01.2018 - 31.12.2018
Mudgitulu 2800 49330
Tulu kasv, % -41,62 71
Puhaskasum 44906 465879
Kasumi kasv, % -90,36 -502
Puhasrentaablus, % 155,92 944
Lihiajaliste kohustuste

kattekordaja 3,59 3
ROA, % 0,34 3
ROE, % 0,50 5
Omakapitali osatahtsus, % 66,99 67
Vodrkapitali osatéhtsus, % 33,01 33

Tulu kasv, % = (maugitulu 2019 - midgitulu 2018) / mudgitulu 2018 * 100

Kasumi kasv, % = (puhaskasum 2019 - puhaskasum 2018) / puhaskasum 2018 * 100
Puhasrentaablus, % = puhaskasum / mutgitulu * 100

Luhiajaliste kohustuste kattekordaja = kéibevara / luhiajalised kohustused

ROA, % = puhaskasum / varad kokku * 100

ROE, % = puhaskasum / omakapital kokku * 100
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

366 376
4583 495
385 665
5335536

6 301

155 863
705725

6 458 470
365 561

7 691 920
13 027 456

1547 524
57517
1605 041

2288 985

196 606
2485591
4090 632

2 556

256

8 880 575
53 437

8 936 824
13 027 456
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31.12.2018 Lisanr

352 346

5284 787 2
381 695

6 018 828

6301

150 675
705725 2
6 458 470 5
11137 6

7 332 308

13 351 136

1556 028 7
62 924 8
1618 952

2352191 7
496 606 8

2848 797

4 467 749

2556

256

8 414 696
465 879

8 883 387
13351136
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 43 200 49 330 9
Muud é&ritulud 38 755 13993
Kaubad, toore, materjal ja teenused -3 238 -2 476
Mitmesugused tegevuskulud -55 376 -90 330 10
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -10 304 -15 400
Muud &rikulud -7943 -8 226
Arikasum (kahjum) 5094 -53 109
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt 0 -8 808
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -456 137 -322 009
Intressitulud 516 917 857 380
Intressikulud -4 626 -10 009
Muud finantstulud ja -kulud -7 811 2434
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 53 437 465 879
Aruandeaasta kasum (kahjum) 53 437 465 879
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018

Rahavood éaritegevusest

Muud &ritegevuse tulude laekumised 0 20123

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest -420 754 -86 749

Makstud intressid -6 565 -10 009

Makstud ettevétte tulumaks -1 024 -1 088

Muud rahavood aritegevusest -15 296 -6 293

Kokku rahavood é&ritegevusest -443 639 -84 016
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade

soetamisel 5445 1098

Antud laenud -1339 974 -1 780 000

Antud laenude tagasimaksed 1427934 1496 391

Laekunud intressid 408 519 918 232

Kokku rahavood investeerimistegevusest 491 034 633 525
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud 14171 12 285

Saadud laenude tagasimaksed -47 536 -281 878

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -33 365 -269 593
Kokku rahavood 14 030 279 916
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 352 346 69 165
Raha ja raha ekvivalentide muutus 14 030 279 916
Valuutakursside muutuste mgju 0 3265
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 366 376 352 346
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 2 556 256 8 414 696
Aruandeaasta kasum
. 465 879
(kahjum)
31.12.2018 2 556 256 8880575
Aruandeaasta kasum
. 53 437
(kahjum)
31.12.2019 2 556 256 8934 012

Kokku

2019. a. majandusaasta aruanne

8417 508

465 879

8 883 387

53 437

8 936 824
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on rakendatud Eesti finantsaruandluse standardit. Eesti finantsaruandluse standard tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspShimétetele ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega,
mida téiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on l&htutud ettevétte tegevuse jatkuvusest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes, summad on {imardatud taiseuroni. Uhing kasutab kasumiaruande skeemi nr 1.

Finantsvarad

Finantsvarasid nagu nduded ostjate vastu, viittaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded) kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses.

Teiste finantsvarade kajastamise pShimétted on kirjeldatud jaotises Finantsinvesteeringud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake.
Rahavoogude aruanne on koostatud otsemeetodil, mille puhul esitatakse brutosummadena kdik p&hilised laekumiste ja
véljamaksete kategooriad. Nii &ritegevusest, kui ka investeerimis- ja finantseerimistegevusest tekkinud laekumiste ja véljamaksete koosseisus
kajastatakse ka vastava laekumise v0i véljamakse summas sisalduv kdibemaks.

Aritegevusega seotud laekumiste ja véljamaksete kategooriad:

a) kaupade vdi teenuste mitgist laekunud raha, sh kaibemaks;

b) kaupade, materjalide ja teenuste eest makstud raha, sh kdibemaks;

¢) makstud palgad;

d) makstud v8i rahas tagastatud ettevétte tulumaks;

e) makstud intressid.

Investeerimistegevusega seotud pdhilised laekumiste ja véljamaksete kategooriad:

a) materiaalse ja immateriaalse pShivara ost ja muiik, sh kdibemaks;

b) kinnisvarainvesteeringute ost ja miuk, sh kaibemaks;

c) tutar- ja sidusettevotete ost ja muiik;

d) muude finantsinvesteeringute ost ja mauk;

e) teistele osapooltele antud laenud;

f) antud laenude laekumised;

g) kauplemiseesmargil soetatud derivatiivide ost ja muuk;

h) saadud intressid ja dividendid.

Finantseerimistegevusega seotud pdhilised laekumiste ja véljamaksete kategooriad:

a) laenude saamine;

b) saadud laenude tagasimaksmine;

c) kapitalirendi maksed, sh kaibemaks;

d) aktsiate emiteerimine;

e) omaaktsiate ostmine ja mudk;

f) dividendide maksmine.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks v8etud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustised on aruandepéeva seisuga imber hinnatud eurodesse aruandepaeval ametlikult
kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes

kajastatud periooditulu ja -kuluna. Nende vélisvaluutade, mida Euroopa Keskpank ei ole fikseerinud, puhul on kasutatud vastava riigi keskpanga
noteeringut euro suhtes.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringuid kajastatakse vastavalt nende liigile:
Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatakse lunastustéhtajani hoitavad finantsinvesteeringud (néit. borsil noteeritud
volakirjad), kui ettev6te on valinud arvestusmeetodiks korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi (vastasel korral on need kajastatud iglases
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vaartuses);

Oiglases vaartuses (vaartuse muutus kajastatuna kasumiaruandes) kajastatakse jargmisi finantsvarasid:

(a) luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille diglane vaartus on usaldusvaarselt
hinnatav;

(b) luhi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud bérsil noteeritud vdlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse,

i. mida ettevdte ei kavatse hoida lunastustahtajani;

ii. mida ettevdte kavatseb hoida lunastustahtajani, kuid on valinud arvestusmeetodiks diglase vaartuse meetodi; voi

ii. mille puhul ettevdte ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb seda hoida lunastustahtajani;

positiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid.

Soetusmaksumuse meetodil (st soetusmaksumus miinus v8imalikud allahindlused) kajastatakse investeeringud aktsiatesse ja

teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mis ei ole avalikult kaubeldavad ning mille diglast vaéartust ei ole vdimalik usaldusvaéarselt mddta.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad v8i osad on bilansis kajastatud soetusmaksumuse meetodil. Laekunud dividend kajastatakse tuluna laekumisel.
Grupi ettevdtjate omavahelistest tehingutest tekkinud realiseerimata kasumid ja kahjumid elimineeritakse.

Hiljem korrigeeritakse soetusmaksumust vajadusel investeeringu vaartuse langusest tulenevate allahindlustega.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringud on kinnisvaraobjektid, mida hoitakse véljarentimise ja/vdi hilisema edasimugi (vaartuse tusu) eesmargil, mitte aga
kasutamiseks tootmis-, mulgi- vdi halduspinnana. Objekti hoidmisena kasitletakse omamist vdi kapitalirendi tingimusel rentimist. Kui

Uhel objektil on erineva otstarbega osi (osa pindu on vélja renditud, osa endal kasutuses), siis on pdhivara kajastatud osade kaupa.
Kinnisvarainvesteeringud on bilansis kajastatud diglase vaartuse meetodil.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Pdhivahendiks arvestamise kriteeriumiks on vahendi rahaline vaértus ja eeldatav kasutusaeg. Pdhivaraks loetakse varasid, mille maksumus on
vOi Uletab pdhivara arvelevdtmise alampiiri ja mille kasulik tddaeg on Ule Gihe aasta. Varad, mille kasulik tédiga on Ule Ghe aasta, kuid

mille soetusmaksumus on alla pdhivara arvelevétmise alampiiri kantakse 100%-liselt kulusse. Amortisatsiooni arvestamisel

kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm méaératakse igale pdhivaraobjektile eraldi séltuvalt selle kasulikust tddeast.

Pdhivarade arvelev8tmise alampiir 650

Pd&hivara amortisatsioonimaarad:

maa 0%,

ehitised ja rajatised 3-15%,

masinad ja seadmed 8-20%,
transpordivahendid 15-25%,

muu inventar, todriistad ja sisseseaded 20-40%,
arenguvaljaminekud 20%,

ostetud litsentsid, kaubamargid jne. 20-33%,
firmavaartus 25%.

Rendid

Rendilepingut loetakse kapitalirendiks juhul, kui kik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja huved kanduvad ule rentnikule, vastasel juhul
loetakse rendilepingut kasutusrendiks. Kapitalirendina on kajastatud lepingud, mille juures on taidetud tks loetletud tingimustest:

a) renditava vara omandidigus laheb rendiperioodi I6puks ule rentnikule;

b) rentnikul on optsioon osta renditavat vara hinna eest, mis on eeldatavasti oluliselt madalam selle vara diglasest vaartusest

optsiooni realiseerimise kuupaeval ning rendi jdustumise hetkel on piisavalt kindel, et rentnik seda v8imalust kasutab;

c) lepinguperiood katab suure osa (lile 75%) renditava vara majanduslikust elueast, isegi kui omandidigus ei lahe Ule;

d) rendi jdustumise hetkel on rendimaksete miinimumsumma nuldisvaartus peaaegu sama suur (tle 90%) kui renditava vara diglane vaartus;
e) renditud vara on niivdrd spetsiifiline, et ainult rentnik saab seda ilma suuremate modifikatsioonideta kasutada, mist6ttu on tdenéoline
rendilepingu pikendamine nii, et see katab suure osa vara majanduslikust elueast. Rendileandjana saadavad kasutusrendi maksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Finantskohustised (v6lad hankijatele, saadud laenud, viitvdlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pohikirjale teeb ettevotte igal aastal puhaskasumist véhemalt 5%-lise eraldise kohustuslikku reservkapitali kuni reservkapital
moodustab vahemalt 10% ettevdtte osakapitalist.
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Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kaupade midgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui k&ik olulised omandiga
seotud riskid on lainud Ule ostjale ning miugitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvéarselt maaratav. Tulu teenuste mugist
kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Vastavalt Eesti Vabariigi tulumaksuseadusele ei maksustata mitte ettevdtte tulu vaid ettevétte poolt valja makstavaid dividende (kuni
31.12.2007 22/78, alates 01.01.2008 kuni 31.12.2014 21/79, alates 01.01.2015 20/80 netodividendina véljamakstud summalt). Bilansis

ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali valjamaksmisel

dividendidena. Potentsiaalse dividendide véljamaksmisega kaasneva tulumaksukohustise summa sdltub sellest, kas ja millal ettevétja dividende
maksab.

Dividendidelt arvestatud ettevotte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes, séltumata
sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal dividendid vélja makstakse. Dividendide valjamaksmisega kaasnev

suurim v8imalik tulumaksukohustise summa on esitatud lisades.

Seotud osapooled

Osapooled on seotud, kui Gihel osapoolel on valitsev mdju teise osapoole ile vdi oluline mdju teise osapoole arilistele otsustele. Seotud
osapoolteks loetakse:

a) Trendamo OU-le olulist mdju omavad omanikud;

b) Trendamo OU-le titar- ja sidusettevétjad;

c) olulist m&ju omavate omanike lahedased sugulased;

d) tegevjuhtkond ja kdrgema juhtorgani likmed;

e) eespool loetletud isikute poolt kontrollitavad ettevétjad.

Olulise m6ju olemasolu eeldatakse, kui isikul on rohkem kui 20% héaéledigusest.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 4523 4523
Ostjatelt
4523 4523
laekumata arved
Muud nduded 5280 697 4574972 705 725
Laenunduded 5174 841 4 469 116 705 725
Intressinduded 105 856 105 856
Ettemaksed 198 198
Tulevaste 108 108
perioodide kulud
Muud nduded ja
3802 3802
ettemaksed
Kokku nduded ja
5289 220 4583 495 705 725
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 4523 4523
Ostjatelt
4523 4523
laekumata arved
Muud nduded 5234 506 4528 781 705 725
Laenunduded 5178 801 4 473 076 705 725
Intressinduded 55 705 55 705
Ettemaksed 2 140 2140
Tulevaste
- 2140 2140
perioodide kulud
Muud nduded ja
749 343 749 343
ettemaksed
Kokku nduded ja
5990512 5284 787 705 725

ettemaksed

2019: Laenude alusvaluuta on EUR, intressiméarad on 0-15%, laenude tahtajad on 2019-2021

2018: Laenude alusvaluuta on EUR, intressiméérad on 0-15%, laenude tahtajad on 2018-2021

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevétja . e . Osaluse maar (%)
. Tutarettevétja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2018  31.12.2019

. . Muude kindlate kaupade
14134891 Celle One OU Eesti ) 100 100
vahendamine
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2019

Sidusettevétja = _. . . Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2018  31.12.2019
12449426 Credit One OU Eesti Valdusfirmade tegevu 50 50
o . . Enda kinnisvara ost ja
12302611 Biodiesel Invest OU Eesti o 33.30 33.30
muik
10660453 Tsevat OU Eesti Kinnisvaraarendus 33.30 33.30
12881419 Bole Varad OU Eesti 31.51 31.51

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 6 458 470
31.12.2018 6 458 470
31.12.2019 6 458 470
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 28 800 49 330

Kinnisvarainvesteeringute hindamiseks on osade objektide osas kaasatud valine ekspert, kes on teostanud hindamise tuginedes
vorreldavate tehingute meetodil.
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Transpordivahendid

70 833
-48 403
22 430

-14 167

70 833
-62 570
8263

-8 264

70833

-70 834

Arvutid ja
arvutisliisteemid

6792
-3783
3009

1098
1098

-1233

7 890
-5016
2874

-1 444

7 890
-6 460

1430

Masinad ja
seadmed

77 625
-52 186
25439

1098
1098

-15 400

78 723
-67 586
11137

-9708

78 723
=77 294

1429

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku
Muud
matgrlaalsed Ettemaksed
p6hivarad
3411 81 036
-3411 -55 597
0 25 439
1098
1098
-15 400
3411 82134
-3411 -70 997
0 11 137
5445 359 283 364 728
5445 359 283 364 728
-596 -10 304
8 856 359 283 446 862
-4 007 -81 301
4 849 359 283 365 561
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajalised Laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Pikaajalised laenud

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Muud laenukohustised

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Liuhiajalised Laenud

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
pikaajaline laen

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Muud laenukohustised

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019

1547524

1547524

151 256

151 256

2137729

2137729

3836 509

31.12.2018

1556 028

1556 028

171 256

171 256

2180935

2180935

3908 219

12 kuu
jooksul

12 kuu
jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

1-5 aasta

jooksul

1547 524

1547 524

151 256

151 256

2137729

2137729

1547 524 2288 985

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

1-5aasta
jooksul
1556 028

1556 028

171 256

171 256

2180935
2180935

1556 028 2352191

ule 5 aasta

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
3,80%-0% EUR 31.05.2026
3,80% EUR 31.05.2026

0% EUR
Intressimaar  Alusvaluuta  Ldpptahtaeg
3,80%-0% EUR 31.05.2026
3,80% EUR 31.05.2026

0% EUR
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Kohustused seotud osapoolte
vastu
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2018

Volad tarnijatele
Maksuvdlad

Kohustused seotud osapoolte
vastu

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Muilk Euroopa Liidu riikidele, muud
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

68201 enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine
ja kaitlus

Kokku mudgitulu

56 008
185

197 930

254123

59 495
247

499 788

559 530

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

56 008
185

1324

57 517

1- 5 aasta jooksul

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

2019

43 200
43 200
43 200

43 200

43 200

59 495
247

3182

62 924

2018

49 330
49 330
49 330

49 330

49 330

1- 5 aasta jooksul

Lisa nr

196 606

196 606

Lisanr

496 606

496 606
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Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2019
Ur ja rent 681
Energia 14 290
Elektrienergia 6 705
Soojusenergia 2727
Kutus 4 858
Veevarustusteenused 683
Mitmesugused birookulud 3160
Muud 36 562
Kokku mitmesugused tegevuskulud 55 376
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2019
Nouded Kohustised
Sidusettevétjad 3783335 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 3923919
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

Tegev- ja kérgem juhtkond ning

olulise osalusega eraisikust

omanikud ning nende valitseva 0 43 200
voi olulise m&ju all olevad

ettevotjad

Tehingud seotud osapoolte vahel sooritati turutingimustel. Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei arvestatud tasu ega antud muid olulisi soodustusi.

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

20 086
10 187
3393
6 506
3247
3241
63 756

90 330

31.12.2018
Nouded Kohustised

3910723 0

0 4271 325

2018

Kaupade ja
teenuste ostud

Kaupade ja
teenuste miugid

0 43 200

2019: Nduded sisaldavad antud laene seotud osapooltele summas 3 783 335 eurot. Intressimaéar 0-15% eurot, intressiméar 0-15%,laenude

tahtajad on 2019-2026

2018: Nouded sisaldavad antud laene seotud osapooltele summas 3 910 723 eurot, intressimaar 0-15%, laenude téhtajad on 2018-2026
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Lisa 12 To6joukulud

(eurodes)

Uhingul ei olnud té6tajaid.

Lisa 13 Sindmused parast aruandekuupaeva

Peale bilansipaeva ei olnud stindmusi. Hetkel ei ole ka Covidi 19-ga seotuid m&jutusi.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 11.05.2021
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

0OU Trendamo osanikele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud OU Trendamo (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud
kuupaeval 16ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspéhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolude véimalikud mdjud, kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte
finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupéeval I16ppenud aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevdtte kajastab kinnisvarainvesteeringuid diglase véaartuse meetodil. Tuginedes labiviidud auditiprotseduuridele tuvastasime, et on vajalik iglase véaartuse meetodi rakendamise tulemusena allahindluse kajastamine
vaartuses 320 000 eurot. Seisuga 31.12.2019 ei olnud kaasatud valist eksperti kinnisvarainvesteeringute hindamiseks véaartuses 383 468 eurot ning antud hindamise on teostanud juhatuse liige ning seega ei olnud
meil vimalik hinnata, kas antud kinnisvarainvesteeringute osas on vajalik kas allahindluse véi tleshindluse kajastamine.

Ettevote materiaalsete pdhivarade osas on kajastatud ettemaksed summas 359 283 eurot, mis on seotud kinnisvarainvesteeringutega. Tuginedes labiviidud auditiprotseduuridele ning hindamisaktidele on vaja
kajastada allahindlus antud ettemaksete osas summas 359 283 eurot.

Ettevotte bilansis on kajastatud varud vaartuses 381 661 eurot, mille osas me tuvastasime, et on vaja kajastada allahindlus summas 173 000 eurot.

Ettevote on saanud laenu osanikelt kokku summas ligikaud 3,5 mio eurot. Saadud laenudel puudub kokku lepitud tagastustahtaeg ning neid saab lugeda sisuliselt it kohustisteks. Saadud laenud on
intressivabad. Vastavalt RTJ 3 tuleb kajastada pikaajalisi laenukohustusi korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Intressita laenu puhul tuleb ndue arvele vétta tema niitidisvaartuses, diskonteerituna turu
intressimaaraga sarnaste tingimustega instrumendile, kui saadud laen on 0%-intressimaaraga. Tuginedes saadud tdenditele auditiprotseduuride kéigus on laenud oma olemuselt pikaajalised laenud ning vajaksid
seega diskonteerimist. Ettevdte ei ole rakendanud antud RTJ 3 p.29 kajastatud pdhimdtet ning meil ei olnud vaimalik labiviidid auditiprotseduuridega kindlaks méaarata, kui suur véiks olla antud meetodi mitte
rakendamist tulenev viga.

Ettevote bilansis on kajastatud nduded ja ettemaksed kokku 5,28 mio eurot. Tuginedes labiviidud auditiprotseduuridele on meie hinnangul véimalik allahindluse vajadus nduetele kokku ligikaudu 3 mio. Sarnased
asjaolud eksisteerisid ka seisuga 31.12.2018 ning eelmine audiitor véljastas markusega jareldusotsuse 01.10.2019.

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas ,Vandeaudiitori kohustused seoses
raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti) (sh s6ltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased
kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdimab, kuid ei hdlma raamatupidamise net ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise aastaaruandest vGi meie poolt
auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Nagu allpool kirjeldatud, oleme teinud jérelduse, et muus informatsioonis esineb
selline oluline vaarkajastamine.

Nagu kirjeldatud eespool osas ,Markusega arvamuse alus"vdivad esineda asjaolud, mis vdivad tingida finantsandmete osas korrigeerimise vajaduse, mistdttu véivad muutuda esistatud suhtarvud . Seetdttu ei ole me
suutelised tegema jéreldust, kas muu informatsioon on selle asjaoluga seoses oluliselt vaarkajastatud vai mitte.

Muu asjaolu
Eelmine majandusaasta oli auditeeritud teise audiitori poolt, kes allkirjastas modifitseeritud otsuse 01.10.2019.
Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, et véimaldada kas
pettusest vi veast tulenevate oluliste véérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja
kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis
sisaldab meie arvamust. PGhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi
kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised véivad tuleneda pettusest v6i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui vdib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult v8i koos méjutada majanduslikke otsuseid, mida
kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks nendele riskidele ning hangime
piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkaj; I i ise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib
tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta
- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb olulist ebakindlust stindmuste vGi
tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori
aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande
kuupaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vdi tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil,
millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete
puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

[digitaalselt allkirjastatud/

Liina Tamm

Vandeaudiitori number 559

Audit Advisory OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 96

Paadi tee 3, Haabneeme alevik, Viimsi vald, Harju maakond, 74001
12.05.2021
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LIINA TAMM Vandeaudiitor 12.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
8880575
53 437
8934012



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu L
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 43200 100.00%

Osanikud
Isikukood / .
. o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
R valuuta
slinniaeg
. 665 EUR
Peeter Kukk 35604030311 Eesti .
(Lihtomand)
. . ) 613 EUR
Madis Herkdl 37706020234 Eesti .
(Lihtomand)
. . . 665 EUR
Kairi Kukk 48709160275 Hispaania .
(Lihtomand)
" : 613 EUR
Hanno Riismaa 37207050321 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5077061

E-posti aadress peeter@trendamo.ee

Pd&hitegevusala

Jah



