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Tegevusaruanne

OU Véru Kinnisvara p6hiliseks tegevusalaks on:
Hoonedehalduse abitegevusalad (EMTAK-i 8110)

Juhatus on kaheliikmeline. Juhatusele maksti tasu 15 527 eurot. To6tajate keskmine arv aruandeaastal oli 30 ja neile makstud t66tasude
summa kokku 377 592 eurot.

2021.a jatkatakse samal tegevusalal.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

225039
13391
9815
248 245

55 668
55 668
303 913

11083
33581

44 664

27 889
27 889
72 553

2556
355

161 022
67 427
231 360
303913
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31.12.2019

150 136
18 669
20 844

189 649

50 857
50 857
240 506

8077
33 349

41 426

25 144
25 144
66 570

2556
355
169 738
1287
173 936
240 506
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
737 851
31365
-115 709
-82 011
-490 177
-13 939
-190

67 190
237

67 427

67 427

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
738 150
2905
-116 328
-102 002
-514 107
-7 159
-172
1287

0

1287
1287
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Véru Kinnisvara 2020.a. raamatupidamise aastaaruanne on kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.Eesti finantsaruandluse
standardi p6hinduded on kehteststud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt antud
juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

OU Véru Kinnisvara koostab liihendatud raamatupidamise aastaaruande kooskdlas raamatupidamise seadusega.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaake, kuni 3-kuulise tahtajalisi depoosiite ning
paigutusi rahafondidesse ja muudesse lleliikvetesse fondidesse,mis investeerivad instrumentidesse,mis individuaalselt vastavad raha ja
raha ekvivalenid mdistele. Arvelduskrediiti kajastatakse bilanis laenukohustuste koosseisus.

Nduded ja ettemaksed

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevotte tavaparase aritegevuse kaigus luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tatavad allahindlused. Nduete

allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et nduete summa ei laeku vastavalt nduete esialgsetele
suurusele. Asjaoludeks,mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langus on v8igniku pankrot vdi olulised finantsraskused ning
maksetéhtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langus(st.vajadus allahindluseks hinnatakse iga kohta eraldi,
eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nudisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole
otseselt teada et oleks langenud hinnatasevaértuse langus arvestatakse eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete

osas. Ebatéenaoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude
nuldisvaartuse vahe kasutades sisemise intressimééra meetodit. Nduete bilansilist vaartus vahendatakse ebatdendoliste nduete
laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena.

Varud

Varud vietakse algselt arvele soetusmaksumuses,mis koosneb ostukulutest ja muudest kulutustest,mis on vajalikud varude viimiseks

nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.Varude ostukulutused sisaldavad lisaks omahinnale varude ostuga kaasnevat

tollimaksu,muid mittetagastavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transportkulutusi.Varude kuluks kandmisel kasutatakse FIFO
meetodit. Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest,mis on madalam,kas soetusmaksumus vdi realiseerimisvaartuststkse arvetes

tavaparases dritegevuses kasutstavast muiigihinnast maha hinnangulised kulutused,mis on vajalikud toote muigivalmidusse viimiseks ja mudgi
sooritamiseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalseks podhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule aasta ja maksumusega
alates 1000 eurot

Materiaalne pShivaravdetakse arvele tema soetamismaksumuses,mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest,mis on
vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja asukohta. Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses,millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja véimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused. Materiaalse pdhivara objektile tehtud

hilisemad véljaminekud kajastatakse pShivarana,kui on téendoline ,et ettevdttesaab varaobjekiga seotud tulevast majanduslikku kasu ning
varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéaarselt méota. Muid hooldus-ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise

momendil. Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale p6hivara objektile
eraldi,sdltuvalt selle kasulikust td6east.Juhul kui materiaalne pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristavatest komponentidest,millel on erinevad
kasulikud eluead on need komponendid v8etud raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena,maérates neile eraldi

amortisatsiooninormid vastavalt kasulikule elueale.Amortisatsiooni arvestamist alustatakse Hetkest,mil vara on kasutatav

vastavaltjuhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning I6petatakse kui I6ppvéartus tletab bilansilist jddkmaksumusi,vara eemaldamiseni
kasutusest,lgal bilansipéeval hinnatakse vastavate amortisatsioonimaérade,amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendatust.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nildisvéaartuses.

Kaupade mudgist tulenevat tulu kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud tle ostjale ning miugitulu ja

tehinguga seotud kulu on usaldusvéaarselt maaratav.
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Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.
Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt 1ahtudes sisemisest intressiméérast.

Maksustamine

Tulumaksuga maksustatakse ettevdtte poolt valjamakstavaid dividende olenemata dividendide saajast. Maksumaar on 20/80

netodividendina véljamakstud summalt.

Bilansis ei kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks omakapitali

véljamaksmisel dividendidena.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse “Eelmiste perioodide jaotamata kasumi” véhendamisena dividendide
véljakuulutamise hetkel. Alates 1. jaanuarist 2004 valjakuulutatavate dividendide osas hakatakse vastavalt kehtima hakkavale raamatupidamise
seaduse muudatusele dividendide tulumaksu kajastama dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

omanikke;

juhtkonna ning juhatuse liikmeid;

eelpool loetletud isikute lahikondlasi ning nendega seotud ettevdtteid;
ettevotte tddtajaid.

Bilansipéevajargsed sindmused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansipéeva ja aruande
koostamispéeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Bilansip&evajéargsed sundmused, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v&etud, kuid mis oluliselt m&jutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaaruandes avalikustatud.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 13 391 13 391
Ostjatelt lackumata
13391 13391
arved
Kokku nduded ja
13391 13391
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 18 669 18 669
Ostjatelt laekumata
18 669 18 669
arved
Kokku nduded ja
18 669 18 669

ettemaksed
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Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Kéibemaks

Uksikisiku tulumaks

Erisoodustuse tulumaks

Sotsiaalmaks

Kohustuslik kogumispension

Too6tuskindlustusmaksed

Ettemaksukonto jaak

31.12.2020

Maksuvdlg

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

9 337
5611

10 265

288

645

26 146

Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

20 591
-6 177
14 414

-2 059

20 591
-8 236
12 355

-2 059

20 591
-10 295
10 296

Transpordivahendid

85 453
-78 599
6 854

36 748

-5 100

122 201
-83 699
38 502

18 750

-11 880

140 951
-95 579
45 372
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31.12.2019
Ettemaks Maksuvélg

8 698

5633

46

10439

324

720

0
25 860
Kokku

106 044
-84 776
21268
36 748
-7 159
142 792
-91 935
50 857
18 750
-13 939
161 542
-105 874
55 668
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Kapitalirendikohustised
38972 11 083 27 889
kokku
Laenukohustised
38972 11083 27 889
kokku
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Kapitalirendikohustised
33221 8 077 25144
kokku
Laenukohustised
33221 8077 25 144

kokku

Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Vélad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Vdlad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul
7 305
26 146
130
33581

12 kuu jooksul
7196
25 860
293
33 349

Lisa 7 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2020 31.12.2019

182 758 135110
45 690 35915
228 448 171 025

7 305
26 146
130
33581

7 196
25 860
293
33 349
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Lisa 8 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Hoonetehaldus ja abitegevused

Kokku mudgitulu

Lisa 10 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Haigusraha

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020

Kaupade ja teenuste
ostud

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 18 600
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

31.12.2020
2 556
1

2020

737 851
737 851
737 851

737 851
737 851

2020
376 829
112 638

710
490 177
30

2019

Kaupade ja teenuste

ostud

26 522

31.12.2019
2 556

1

2019

738 150
738 150

738 150

738 150

738 150

2019
394 746
119 080

281
514 107

30

2020. a. majandusaasta aruanne
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Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 18 600 26 252

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 27.04.2021

Voru Kinnisvara OU (registrikood: 10287913) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MATI KRIIS Juhatuse liige 10.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Dividendideks
Kokku

31.12.2020
161 022

67 427
228 449

10 000
10 000

31.12.2020
161 022
67 427

228 449

10 000
10 000



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Hoonehalduse abitegevused 81101
Osanikud

Isikukood / .

T o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
R . 2556 EUR

Mati Kriis 35605196514 Eesti

(Lihtomand)

Sidevahendid

Liik Sisu
Telefon +372 7828542
Faks +372 7828547

E-posti aadress mati@vorukinnisvara.ee

Mudgitulu
(EUR)

737851

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



