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Homi OU 2020. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Homi OU asutati 2011 aastal, seega oli tegemist (iheksanda majandusaastaga.

Ettevdtte peamisteks tegevusaladeks on ehitusprojektide juhtimine, kinnisvara vahendusteenus ning enda kinnisvara ost ja miik. Ettevote
pakub klientidele taielikku teenust alates kliendi vajaduste analliusist, kinnisvara soetamise, renoveerimise ning tehingu
finantseerimislahenduste véljatdtamiseni. Ettevdtte tegevust koordineerib kogenud ning mitmekiilgse haridusega juhtkond, kes on
keskendunud parima toote valjatdétamisele ning suudab projektides seotud osapoolte vahel leida tasakaalu.

EttevGte plaanib tulevastel perioodidel laiendada tegevust ning jatkata uute projektide teostamist.

Ettevottel on 2020 aastal 6nnestunud enda kinnisvaraportfelli edukas majandamine ning vaartuse kasv investeeringute

optimaalse juhtimise ning ettevotte kasumi eduka reinvesteerimise naol.

2020.aasta martsist kuni juunini kehtis Eestis COVID-19 tdttu eriolukord. Mdju ettevdtte majandusele osutus oodatust vaiksemaks.

2020. aastal ei olnud ettev6ttes uhtegi to6tajat. Juhatuse liikmeid on kokku kaks, kellele tasu ei makstud ning muid erisoodustusi ei tehtud.

Aruande koostamise hetkel on tGlemaailmne COVID-19 pandeemia ja mdju majandusele on endiselt ebaselge.

Juhtkond eeldab, et tegevus jatkub jargmise 12 kuu jooksul.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 34214 20 617 2
Noéuded ja ettemaksed 1185 2169 3
Kokku kéaibevarad 35399 22786
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 874 000 861 500 4
Materiaalsed p&hivarad 4213 1200 5
Kokku pdhivarad 878 213 862 700
Kokku varad 913 612 885 486
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 317 566 307 286 6
Vélad ja ettemaksed 17 048 16 308 7
Kokku luhiajalised kohustised 334614 323594
Kokku kohustised 334 614 323594
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2500 2500
Kohustuslik reservkapital 250 250
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 559 142 557 721
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 106 1421
Kokku omakapital 578 998 561 892
Kokku kohustised ja omakapital 913 612 885 486
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 26 154 27 185 9
Muud éritulud 109 301 83 600 10
Kaubad, toore, materjal ja teenused -103 269 -95 520
Mitmesugused tegevuskulud -6 914 -5 541
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -537 0
Arikasum (kahjum) 24 735 9724
Intressitulud 5 5
Intressikulud -7 634 -8 308
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 17 106 1421
Aruandeaasta kasum (kahjum) 17 106 1421
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Homi OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Finantsaruandluse Standartitega. Eesti Finantsaruandluse
standardid tuginevad rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus- ja aruandluse pShimétetel ning selle pdhinduded on kehtestatud Eesti

Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Homi OU kasutab kasumiaruande koostamisel Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1.

Nduded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu on kajastatud bilansis korrigeeritud soetusmaksumuse meetodi kohaselt lackumise tdenéosusest lahtuvalt. Seejuures
on nduet iga konkreetse kliendi vastu hinnatud eraldi, arvestades teadaolevat infot kliendi maksevGime kohta. Néuded on bilansis alla
hinnatud téen&oliselt laekuva summani ning allahindlus on kajastatud bilansireal "Ebaten&oliselt laekuvad summad".

Aruandeperioodil laekuvad, eelnevalt kuludesse kantud nduded on kajastatud ebatde-naoliste nduete summa korrigeerimisena ja
kulu vahendusena aruandeperioodi kasumi-aruandes. Lootusetud nduded on bilansist vélja kantud.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lthi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiugi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korri-geeritud soetusmaksumuses. Edasimiigi eesmargil soetatud néudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna vGi kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
vBi mdlemal eesmargil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid.

Kinnisvarainvesteering kajastatakse soetusmaksumuses v3i hinnatakse igal bilansipaeval tema diglasesse vaartusesse, kasutades
ettevdttevaliste professionaalsete hindajate abi, valja arvatud juhul, kui ettevdte ise omab vastava kvalifikatsiooniga spetsialiste.

Oiglase vaartuse maaramisel on lahtutud objekti turuhinnast, milleks loetakse soodsaimat hinda, mida miiiija v8iks saada avatud turul
objekti maumisel vdi ostja selle ostmisel. Vaartuse muutusest tulenevad kasumid v8i kahjumid on kajastatud aruandeperioodi kasumiaruandes.

Materiaalse pdhivara Umberklassifitseerimisel kinnisvarainvesteeringuks kajastatakse positiivne vahe p&hivara diglase vaartuse ja
bilansilise jadkmaksumuse vahel omakapitalis ning negatiivne vahe kasumiaruandes kuluna. Kinnisvarainvesteeringu
Umberklassifitseerimisel muuks varaks rakendatakse objektile selle varadegrupi arvestusreegleid, kuhu ta liigitatakse.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega alates 640 eurot. Varad, mille kasulik tdiga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 640 euro, kajastatakse
kuni kasutusle vdtmiseni véahevaartsusliku inventarina ja vara kasutusele votmisel kantakse kuludesse.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusvéartuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastavad maksud)
ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema td0seisundisse ja -asukohta. Materiaalset pohivara
kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v@imalikud vaartuse langusest

tulenevad allahindlused. Kapitalirendile vdetud materiaalse pdhivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pdhivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véljaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenéoline, et ettevdte saab varaobjetiga seotud
tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt médta. Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse
kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasulikust todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobketide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortisatsiooni osa. Juhul, kui vara I6ppvaartus letab tema bilansilist jadkmaksumust, I6petatakse vara amortiseerimine.
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Juhul kui materiaalse p&hivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vGetakse need
komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning méaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale
eraldi amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaérade vahemikud on materiaalse pdhivara gruppidele jargmised:

Muud masinad ja seadmed 10-20%
Muu inventar ja IT seadmed 20-30%

Amortisatsiooniarvestust alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmérgil ning [dpetatakse
kui Idppvaartus Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara I8pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifitseerimisel "muugiootel p&hivaraks".

Materiaalsele pdhivarale méaaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui on ilmnenud asjaolusid, mis vivad oluliselt muuta pdhivara voi
pShivaragrupi kasulikku eluiga. Hinnangute muutuste moju kajastub aruandeperioodis ja jargmistes perioodides.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, muud lihi-ja pikaajalised vBlakohustised) voetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka koiki seotamisega otseselt kaanevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvaarselt méota.

Tulu teenuste muligist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum
kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Intressitulu kajastatakse lahtudes vara sisemisest intressimaarast. Dividenditulu kajastatakse vastava ndudediguse tekkimisel.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaaraks on 20/80 véaljamakstavalt netosummalt. Alates 2019. aastast on v8imalik
dividendide valjamaksetele rakendada maksumaara 14/86. Seda soodsamat maksuméaara saab kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni
kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80 maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta
keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vdetav aasta. Teatud tingimustel on v8imalik saadud dividende jaotada
edasi ilma téiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja
kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja
kuulutatud voi millal need tegelikult valja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupé&eval.
Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks juhul, kui kogu jaotamata

kasum makstaks vélja dividendidena, on esitatud aastaaruande lisades

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui osapool omab kas kontrolli teise osapoole (le vi olulist m&ju teise osapoole &rilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- omanikud,;

- tegev- ja kdrgem juhtkond,;

- ettevdtte tegevjuht, juhatus ja olulise osalusega eraisikutest omanikud. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute
lahisugulased ja nende poolt kontrollitavad v&i olulise mdju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Kassa

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

158

158

1027

1185

1231

1231

938

2169

31.12.2020
25502
8712

34 214

12 kuu jooksul

158

158

1027

1185

12 kuu jooksul

1231

1231

938

2169

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muugid
31.12.2019
Ostud ja parendused

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

Muugid
31.12.2020

709 000
269 000

67 500

-184 000
861 500
133 500

75 500

-196 500
874 000

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
13819
6798
20617
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Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute miik mutgihinnas

2020

25200

219 500

Lisa 5 Materiaalsed pohivarad

(eurodes)

Ostud ja parendused

Muud ostud ja parendused

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Muud masinad
ja seadmed

2575
2575

-5637

2575
-537
2038

Muud
materiaalsed
pdhivarad

1200

1200

1200

1200

975
975

2175

2175

Kokku

2019
25200
369 500

1200
1200

1200

1200

3550

3550

-5637

4750
-537
4213

2020. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen
Pangalaen
Arvelduskrediit

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Luhiajaline laen
Pangalaen
Arvelduskrediit

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

118 761
121 304
77 501

317 566

317 566

31.12.2019

122 761
128 830
55 695

307 286

307 286

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

118 761
121 304
77 501

317 566

317 566

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

122 761
128 830
55 695

307 286

307 286

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad

Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivélad

Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

2950
9852
9852
4 246
4246
17 048

2707
9401
9401
4200
4200
16 308

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

0-5%

EUR
EUR
EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

5%

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

EUR
EUR

EUR

Ldpptahtaeg

2021
2021
2021

Ldpptahtaeg

2020
2020
2020

2950
9852
9852
4246
4246
17 048

2707
9401
9401
4200
4200
16 308

10
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Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara turileandmine ja kaitus

Kokku muugitulu

Lisa 10 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute mutgist
Kasum kinnisvarainvesteeringute diglase vaartuse muutusest
Trahvid, viivised ja hivitised

Kokku muud éaritulud

Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes

31.12.2020
Kohustised

Tegev- ja kérgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 128 614
nende valitseva v0i olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

31.12.2020

460 998
115 250

576 248

2020

26 154
26 154

26 154

26 154

26 154

2020
33801
75 500

0
109 301

31.12.2019

Kohustised

132 432

31.12.2019

447 314
111 828
559 142

2019

27 185
27 185

27 185

27 185
27 185

2019
16 041
67 500

59
83 600

2020. a. majandusaasta aruanne
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2020 Saadud laenude  Intressimaar Alusvaluuta
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanike laen 4 000 0% EUR

2019 Saadud laenud Saadud laenude  Intressimaar Alusvaluuta
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanike laen 45 000 3000 0% EUR

Lisa 12 Sindmused parast aruandekuupaeva

2020.aasta mértsist kuni juunini kehtis Eestis COVID-19 t6ttu eriolukord. Aruande koostamise hetkel on tlemaailmne COVID-19 pandeemia,
mille tdttu on mdju majandusele endiselt ebaselge.

Juhtkond eeldab, et tegevus jatkub jargmise 12 kuu jooksul.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 08.02.2021

Homi OU (registrikood: 12085496) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

JOEL MURSAL Juhatuse liige 02.05.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
559 142
17 106
576 248



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kesklinna
. linnaosa, Tallinn,
Maarit Murka 48112020236 .
Harju maakond,
Eesti
Joel Mursal 38506055236 Eesti
Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5031377

E-posti aadress joel.mursal@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 26154 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



