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Tegevusaruanne

Sissejuhatus

Keko Invest OU peamiseks tegevusalaks 2020. aastal oli tehniline ndustamine. Ettevéte tegeleb ka tdrikinnisvara halduse ning majutusteenuse
pakkumisega.

Investeeringud

Kreutzwaldi kinnistule teostati parendusi. Aasta I6pus hakkasid ettevalmistused seoses Kalamarja arendusprojektiga.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

25883
162 534
188 417

2500
318 711
2760
323971
512 388

45 000
21807
66 807

183 799
183 799
250 606

2 556
256

128 944
130 026
261 782
512 388

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

481
6 755 2
7236

1250 3
343 830 4
1483 5
346 563
353 799

10 000 6
3424 7
13424

208 620 6
208 620
222 044

2 556
256

87 884
41 059
131 755
353 799
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Olulised kaibevara allahindlused
Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
159 898
38 249
-8 215
-11 761
-10 055
-17 559
0

-527
150 030
14

-20 018
130 026
130 026

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

77 833
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Aruandekohustuslase Keko Invest OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.
Tegemist on lihendatud raamatupidamise aastaaruandega.

Finantsandmed on esitatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruandes on kasutatud raamatupidamise seaduse lisas 1 toodud bilansiskeemi ning kasumiaruande skeemi 1.
Olulised arvestusp8himdtted on vélja toodud allpool.

Raha

Raha ja rahaekvivalentide alla loetakse raha pangas ja ndudmiseni hoiused.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Konsolideerimata tltarettevotted kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ja ettemaksed kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Algset soetusmaksumust korrigeeritakse juhul, kui
toimuvad tagasimaksed vdi tuvastatakse laekumise ebatdendosusest tingitud nduete allahindlus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringute all on kinnisvara ning kinnisvara parendused, mille soetusmaksumusest on maha arvatud akumuleerunud kulum
ja vbimalikud véartuse langusest tulenevad allahindlused.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalne p&hivara on kajastatud soetusmaksumuses (soetushind koos soetamisega otseselt seonduvad kulud).
Soetusmaksumusest on maha arvestatud akumuleerunud kulum ja v8imalikud vaértuse langusest tulenevad allahindlused.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit.

Kasulik eluiga p&hivara gruppide 18ikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Arvutiseadmed 5a
Muu inventar 3a

Finantskohustised

K@ik finantskohustused (v6lad hankijatele, vGetud laenud, viitvdlad) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kaupade muugist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mugist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Nduded ostjate vastu 320
Ostjatelt lackumata
320
arved
Maksude ettemaksed ja 0
tagasinduded
Muud nduded 162 214
Laenunduded 162 200
Intressinduded 14
Kokku nduded ja
162 534
ettemaksed
31.12.2019
Noduded ostjate vastu 6 543
Ostjatelt lackumata
6 543
arved
Maksude ettemaksed ja
. 212
tagasinduded
Kokku nduded ja
6 755

ettemaksed

12 kuu jooksul

320

320

162 214
162 200
14

162 534

12 kuu jooksul

6543

6543

212

6 755

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

TutarettevGtja

2020. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

o Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2019  31.12.2020
. . Enda kinnisvara ost ja
14263950 Soho Invest OU Eesti e 1250 1250
mudk
. N ) Hoonestusprojektide
16085636 Kalamarja Kodu OU Eesti 0 1250
arendus
Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:
Kasum(kahjum) Muud
Tutarettevdtja nimetus 31.12.2019 Omandamine = Muik Dividendid kapitaliosaluse 31.12.2020
) muutused
meetodil

Kalamarja Kodu OU 0 1250 0 0 0 1250
Soho Invest OU 1250 0 0 0 0 1250

Kokku tiitarettevotjate

aktsiad ja osad, 1250 1250 0 0 0 2 500

eelmise perioodi I6pus
Omandatud osalused:

. . . N Omandatud osaluse
Tutarettevdtja nimetus Omandatud osaluse % Omandamise kuupéaev

soetusmaksumus

Kalamarja Kodu OU 50 28.10.2020 1250



Keko Invest OU

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muugid

Umberliigitamised

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused
Muagid
Amortisatsioonikulu

Umberliigitamised

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018
Umberliigitamised

31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Ehitised

190 590
-134 900
268 723

324 413
0

324 413

12714

-15911

-2 505

334 622
-15911
318 711

Kokku
Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
0 0
0 0
0 0
19 417 210 007
0 -134 900
0 268 723
19 417 343 830
0
19417 343 830
0 12714
-19 417 -19 417
0 -15911
0 -2 505
0 334 622
0 -15911
0 318 711
268 723
-268 723
0
2020 2019
18 381 4326

2020. aastal tehti kinnistutele parendusi ning muudi tiks kinnistu.
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Lisa 5 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused
Muud ostud ja parendused
Amortisatsioonikulu
Mudgid (jadkmaksumuses)
Umberliigitamised

Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Arvutid ja
arvutisusteemid

3995
-2 512
1483

2122
2122
-1 043

-260

2980
-678
2302

Muud masinad
ja seadmed

-114

572

572

572
-114

458

Masinad ja
seadmed

3995
-2512
1483

2122
2122
-1157
-260

572

572

3552
-792
2760

Kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

3995
-2 512
1483

2122
2122
-1157
-260

572

572

3552
-792
2760
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Laen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Omanikulaen
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Pangalaen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Omanikulaen
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2020

45 000

45 000

48 169
135 630

183 799

228 799

31.12.2019

10 000

10 000

72 990
135630

208 620

218 620

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejganud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

45 000

45 000

45 000

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta
0 48 169
0 135 630
0 183 799
0 183 799

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

10 000

10 000

10 000

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta
0 72 990
0 135630
0 208 620
0 208 620

Intressimaar

12%

0%
12,7%

Intressimaar

15%

0%

12,7%

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

Alusvaluuta

EUR

EUR
EUR

10



Keko Invest OU

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vélad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Muud vdlad
Intressivdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Spordikaupade ja -teenuste muuk
Tehniline ndustamine
Korterite Gurimine
Majutusteenus

Kokku mudgitulu

31.12.2020

31.12.2019

2020

159 898
159 898
159 898

148
141 369
10 680
7701
159 898

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

2672 2672
321 321
17 277 17 277
252 252
252 252
1285 1285
1285 1285
21807 21 807
12 kuu jooksul

879 879
0 0
1260 1260
0 0
0 0
1285 1285
1285 1285
3424 3424

2019

77 833

77 833

77 833

0

73 507

4 326

0

77 833
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Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2020
Koolituskulud 0
Kommunaalkulud 5236
Kindlustuskulud 899
Juriidilised kulud 358
Muud 5268
Kokku mitmesugused tegevuskulud 11761
Lisa 10 To6joukulud
(eurodes)
2020
Palgakulu 7621
Sotsiaalmaksud 2434
Kokku t66jéukulud 10 055
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 1
Keskmine td6tajate arv tédtamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 1
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 0
Lisa 11 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2020
Nouded Kohustised
Tutarettevotjad 160 200 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 48 169
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad
Tegev- ja kdrgema juhtkonna
ning olulise osalusega eraisikust
omanike lahedased pereliikmed 0 0

ning nende valitseva vdi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2020. a. majandusaasta aruanne

2019
2307
2423
1276
4434
6573

17 013

2019
3367
1112

4479

31.12.2019

Néuded Kohustised

0 72 990

0 10 000

12
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2020

Tutarettevotjad
Kalamarja Kodu OU

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevdtjad

Omanik

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust omanike
lahedased perelikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Roadtest OU

2019

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise méju all
olevad ettevatjad

Omanik

Tegev- ja kdrgema juhtkonna ning
olulise osalusega eraisikust omanike
lahedased perelikmed ning nende
valitseva voi olulise moju all olevad
ettevGtjad

Roadtest OU

Antud laenud

160 200

Antud laenud

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Saadud Saadud
laenud laenude
tagasimaksed

0 0

0 -24 821

5 000 15 000
Saadud Saadud
laenud laenude

tagasimaksed

0 -23 316

10 000 0

2020
4234

2020. a. majandusaasta aruanne

Makstud Intressimaar
intressid
0 0%
0 0%
661 15%
Makstud Intressimaar
intressid
0 0%
0 15%
2019
3367

Alusvaluuta

EUR

EUR

EUR

Alusvaluuta
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 27.02.2021

Keko Invest OU (registrikood: 11391908) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIN KONT Juhatuse liige 19.04.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Aruandeaasta kasumit otsutati mitte jaotada.

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Aruandeaasta kasumit otsustati mitte jaotada.

31.12.2020
128 944
130 026
258 970

258 970

258 970

31.12.2020
128 944
130 026
258 970

258 970

258 970



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muu mujal liigitamata kutse-, teadus- ja tehnikaalane tegevus
Enda vdi renditud kinnisvara turileandmine ja kaitus

Mitmesuguste erinevate kaupade vahendamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Rain Kont 38411250294 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56222327

E-posti aadress rainkont1984@gmail.com

EMTAK kood

74901
68201
46191

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

141369
18381
148

Mudgitulu %

88.41%
11.50%
0.09%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



