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Tegevusaruanne

A&A Kinnisvara Saaremaa OU asutati 2005. aastal. Ettevtte pShitegevusalaks on kinnisvara arendamine ja haldamine, juriidilised, kinnisvara-
ja majandusalased konsultatsioonid ning kinnisvara arenduskontseptsioonide valjatédtamine.

2021.aastal jatkab ettevdte oma tavaparast majandustegevust.

Aruandeaastal juhatuse liikmetel tasusid ei makstud.



A&A Kinnisvara Saaremaa OU

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

389
151174
151 563

370 215
370 215
521778

294 793

7722
302 515
302 515

2684
19 046
256

205 312
-8 035
219 263

521778

31.12.2019

519
144 832
145 351

652 303
652 303
797 654

568 839

1517
570 356
570 356

2684
19 046
256
223 405
-18 093
227 298

797 654

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019
Mudgitulu 430 0
Mitmesugused tegevuskulud -186 -83
Arikasum (kahjum) 244 -83
Intressitulud 6 342 6 860
Intressikulud -14 428 -24 870
Muud finantstulud ja -kulud -193 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -8 035 -18 093
Aruandeaasta kasum (kahjum) -8 035 -18 093
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

A&A Kinnisvara Saaremaa OU 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga,

mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud
Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega, mida tapsustavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

A&A Kinnisvara Saaremaa OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamisseaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeem 1 alusel.

Vastavalt raamatupidamise seaduse paragrahv 3 punktile 15 on A&A Kinnisvara Saaremaa OU vaikeettevotja ning koostab vaikeettevdtja
raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist, kasumiaruandest ja lisadest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Finantsvarad

Finantsvaradeks loetakse raha, lthiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvarad vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud vdi saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvara otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvarad kajastatakse bilansis

korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab Siguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele voi ta annab kolmandale
osapoolele tle varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja hiivedest.

Finantsvara oste ja miike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mitdud finantsvara Ule.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jagke.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Tutarettevotteks loetakse ettevotet, mille tle Ettevottel on kontroll. Tutarettevotet loetakse Ettevotte kontrolli all olevaks, kui Ettevote omab kas
otseselt vdi kaudselt tle 50% tutarettevotte haalediguslikest aktsiatest v8i osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima

tutarettevotte tegevusja finantspoliitikat.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtetesse kajastatakse bilansis kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Nduded ja ettemaksed
Noéuded ostjatele ja muud nduded (viitlaekumised, antud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuugi eesmargil
omandatud nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Nouetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning
vBimalikud allahindlused), mistdttu lthiajalisi n6udeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt laekuvas summas.

Nduete allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nGuete summad ei laeku vastavalt nGuete
esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vGi olulised
finantsraskused ning maksetéhtaegadest mittekinnipidamine.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvdlad, valjastatud vélakirjad ning muud IUhi- ja pikaajalised
vllakohustused) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
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Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast.

Tulud

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulud kajastatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi alusel.

Aruandeperioodil kajastatakse perioodi jooksul teenitud tulud ja nende tulude teenimisega seotud kulud. Kulutused, millele vastavad tulud
tekivad jargmistel perioodidel, kajastatakse kuludena samadel perioodidel, kui nendega seonduvad tulud.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtja aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Teatud tingimustel on vdimalik saadud
dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse
kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need
on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja makstakse.

Alates 1. jaanuar 2018 hakkas Eestis kehtima seaduse muudatus, mis lubab rakendada dividendidele 14%-list maksuméaara. Seda soodustust
saavad aritihingud kasutada viimase kolme aasta keskmise Eestis maksustamisele kuulunud jaotatud kasumiga, st 14%

soodusmaksumaar rakendub maksimaalselt viimase kolme aasta jaotatud kasumi summale ning kdik, mis sellest Ule ulatub maksustatakse
maéaraga 20%. Eraisikutele on maksuméaar endiselt 20/80 véaljamakstavalt netosummailt.

Seotud osapooled

A&A Kinnisvara Saaremaa aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdte ning emaettevdtet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud));

b. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevdtteid (s.h emaettevotte teised tutarettevdtted);

c. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

d. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Raha kassas ja arvelduskontodel 389 519
Kokku raha 389 519
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2020

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

12 kuu jooksul

15 15

151 159 151 159
126 500 126 500
24 659 24 659
151174 151174

12 kuu jooksul

15 15
144 817 144 817
126 500 126 500

18 317 18 317
144 832 144 832

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

Muud maksude ettemaksed ja maksuvdlad

Ettemaksukonto jaak

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad

31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
15 0 15 0
0 0
15 0 15 0

Lisa 5 Tltarettevdtjate aktsiad ja osad

(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, Uldine informatsioon

TutarettevGtja . .
o Tutarettevotja nimetus
registrikood

11427581 Energiamaja OU

14034043 Oruvdlja Elamurajoon

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala
31.12.2019 31.12.2020
. kinnisvarainvesteeringud ja
Eesti 50 50
arendus
Eesti kinnisvaraarendus 50 50
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Lisa 6 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Investeerimislaen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Investeerimislaen

Laenukohustised kokku

31.12.2020

294 793

294 793

294 793

31.12.2019

568 839

568 839

0
568 839

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu

jooksul

294 793

294 793

294 793

1-5aasta
jooksul

tle 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

568 839

568 839

0
568 839

Lisa 7 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Muud vélad

Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

Muud vélad

Intressivélad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2020

31.12.2019

Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

1-5 aasta
jooksul

tle 5 aasta

7722
7722
7722

1517
1517
1517

2020. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar  Alusvaluuta

5% EUR

Intressimaar  Alusvaluuta

5% EUR

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

Ldpptahtaeg

31.12.2021

Ldpptahtaeg

7722
7722
7722

1517
1517
1517
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31.12.2020 31.12.2019
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Tutarettevotjad 151 159 0 144 817 272 270
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 294 793 0 298 086
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Laenud
2020 Antud Antud Saadud Saadud Saadud Makstud Intressimaar ~ Alusvaluuta
laenud Iaenu_de intressid laenud Iaenu_de intressid
tagasimaksed tagasimaksed
Tutarettevotjad
Investeerimislaen 0 0 0 0 -272 270 0 EUR
Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad
Investeerimislaen 0 0 0 0 -1347 -8 167 5% EUR
2019 Antud Antud Saadud Saadud Saadud Makstud Intressimaar ~ Alusvaluuta
laenud laenude intressid  laenud laenude intressid
tagasimaksed tagasimaksed
Tutarettevotjad
Investeerimislaen 0 27516 6 325 272 270 0 5% EUR
Teised samasse
konsolideerimisgruppi
kuuluvad ettevétjad
Investeerimislaen 0 0 0 0 -222 876 -24 870 5% EUR

10



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 26.03.2021

A&A Kinnisvara Saaremaa OU (registrikood: 11121770) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
TULLIO LIBLIK Juhatuse liige 29.03.2021

AIVAR VILLEMSON Juhatuse liige 29.03.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2020
205 312

-8 035

197 277



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Osalihing Saarte
g 10742636
Investeering
Meus Invest OU 11322698
A&A
Investeeringute 12170534
ou
Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

Eesti

Sisu
+372 4524755
+372 4524758

iris@aakv.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)

68311 430 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

14000 EEK
(Lihtomand)
14000 EEK
(Lihtomand)

14000 EEK
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



