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VTU VARA AS 2020.a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS VTU Vara pdhitegevuseks 2020.a. oli mitteeluruumide rent ja hooldus ning turuteenuste

osutamine valisturul.

2020.a. investeeriti pohivara parendustesse ja pohivarasse kokku 50474 eurot (2019.a.
investeeriti pohivarasse 3 444 eurot ja kinnisvarainvesteeringutesse 367 131 eurot). Kdige

suurem investeering 2020.a. oli piikeseelektrijaam, mille maksumuseks kulus 49 955 eurot.
2020.a. ei tehtud olulisi uurimis- ja arendustegevusega seotud kulutusi.

Kinnisvara iiiiriturg on olnud stabiilne. Uliripindade vakantsus on piisinud 16 %, mis vastab
juhtkonna poolt aktsepteeritud tasemele. Juhtkond hindab jargmise kahe aasta voimaliku moju
vakantsusele stabiilseks. Ettevotte dritegevus on avaturuteenuste osas hooajaline aga selle

madju on viike (avaturuteenused moodustavad 15 % miitigitulust).

Ettevotte tegevusega ei kaasne olulisi keskkonna- ega sotsiaalseid mdjusid. 31.12.2020.a.
seisuga ei ole ettevottel laenukohustusi ega muid kohustusi vélisvaluutas ja seega puuduvad

ka nende muutustega kaasnevad véimalikud riskid.

2020.a. oli AS VTU Vara miiiigitulu 350 611 eurot. Vorreldes 2019.a. kahanes miiiigitulu
976 euro vorra. Kinnisvara (turuhoone ja laohoone) renditulu oli 2020.a. 298 273 eurot,
vorreldes 2019.a. suurenes renditulu 3 338 euro vorra. Avaturu tulu 2020.a. oli 52 338 eurot

(2019.a. 56 652 eurot), vorreldes 2019.a. vihenes tulu 4 314 euro vorra.

2020.a. kasum oli 50 294 eurot. Vorreldes 2019.a. kahanes kasum 3 988 euro vorra. Kasumi
kahanemisel avaldas suurt modju koroonaviirus, mis kogu riigis on toonud negatiivseid
tagajargi. Seoses viirusega oli 2020.a. kevadel turg pilihapdeviti suletud, mis vidhendas

miitigitulu.

AS-il VTU Varal on sidusettevotja OU Akriptor, mille pdhitegevuseks on kinnisvara ost-

miiiik, arendamine, haldamine, {ilirimine ja rentimine.
Osalust sidusettevottes on 23 %.

2021.a. pdhitegevuseks on endiselt turuhoone haldamine, samuti turuteenuste osutamine

valiturul.



VTU VARA AS 2020.a. majandusaasta aruanne
AS VTU Varal on 1 aktsionir 1391 aktsiaga. Uhe aktsia nimiviirtus on 32 eurot ja kogu
aktsiakapital 44 512 eurot.

AS VTU Varal on 3 ndukogu liiget, ning neile maksti 2020.a. ndukoguliikme tddtasu
2 000 eurot.

Keskmine tootajate arv asutuses oli 6 tootajat ja neile makstud todtasude ja lisatasude summa
koos maksudega oli 94 994 eurot. Juhatuse liikmele ei ole juhatuse liikme t606 eest tasusid ega

hiivitisi makstud.
Noukogu liikmetele ei ole tagasikutsumisel ette ndhtud hiivitisi.

AS VTU Vara peamised finantssuhtarvud:

2020 2019
Liihiajalise volgnevuse kattekordaja 6,89 3,08
ROA (%) 3,68 % 4,05 %
ROE (%) 3,78 % 4,16 %
Miiiigikdibe puhasrentaablus 14,34 % 15,44 %

Liihiajalise volgnevuse kattekordaja niitab ettevotte suutlikust tdita kohustusi tarnijate ees,
ei esine makseraskusi ning ettevottel on hea lithiajaline finantsseisund. Heaks suhtarvuks
peetakse vahemikus 1,5 kuni 2. Kui ettevotte lithiajalise volgnevuse kattekordaja jddb sinna
vahemikku, siis see nditab head lithiajalist finantsseisundit. Liihiajalise vdlgnevuse
kattekordaja alla 1 vOib niidata, et ettevottel esineda raskusi liihiajaliste kohustuste
tditmisega. Kuid samas vOib suur kordaja niidata ettevotte suutmatust kasutada oma
kdibevara tohusalt. Kuid suur kordaja on parem kui viike, sest suur kordaja tdhendab

suuremat tdendosust, et 12 kuu sees olevaid kohustusi suudab ettevotte tiita.

ROA (koguavara puhasrentaablus) néitab ettevotte juhtimise efektiivsust kasumi teenimisel
seoses ettevotte vara kasutamisega. Hinnatakse seda, kui hésti ettevote varasid on kasutanud.
3 %-line koguvara puhasrentaablus on suhteliselt madal nditaja. ROA taseme tdstmiseks

peaks ettevote kas suurendama tegevustulukust voi kdivet.

ROE (omakapitali puhasrentaablus) niitab ettevotte omanike (aktsiondride) poolt
ettevottesse 1nvesteeritud ressursside tasuvust. Selle alusel hinnatakse raha ettevOttesse

paigutamise otstarbekust. Uldreeglina peab omakapitali puhasrentaablus olema vihemalt
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15 %, et kindlustada aktsiaomanikele normaalne dividendide tase tulevikus. Kuid ettevottel on

nditaja tunduvalt madalam.

Miiiigikiibe puhasrentaablus nditab, mitu protsenti miiligitulust saab ettevote puhaskasumit
ehk miitligikdibe iga euro tasuvust peale koikide kulude ja maksude mahaarvamist. Hea niitaja
on 5-10%, kuid see soltub tegevusalast ja ettevotte kdibe suurusest — mida suurem kiive, seda

madalam vdib olla puhaskasumi tase.

Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Liihiajalise volgnevuse kattekordaja

Liihiajalise volgnevuse kattekordaja = kdibevara / lithiajalised kohustused
Koguvara puhasrentaablus (ROA)

ROA (koguvara puhasrentaablus) = (puhaskasum / koguvara) * 100 %
Omakapitali rentaablus(ROE)

ROE (omakapitali rentaablus) = (puhaskasum / omakapital) * 100 %
Miiiigikéibe puhasrentaablus

Miiiigikéibe puhasrentaablus = (puhaskasum / miiigitulu) * 100 %
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

235930
5246
241176

55 854
950 985
142 833

1149672
1390 848

35009
35009
35009

44512
5132
1255901
50 294
1355839
1390 848

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

89 348 2
15603 3
104 951

89 174 5

1030810 6

114 904 7
1234 888
1339839

34 294 9
34 294
34 294

44512 11
5132
1201619
54 282
1305 545
1339839
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt
Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020
350 611
1228
-84 829
-20 982
-94 994
-102 371
-35

48 628
1640
25

50 294
50 294

2019
351 587
1277
-82 469
-22 766
-106 630
-88 318
-19

52 662
1599
21

54 282
54 282

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
12
13
14
15
16

6,7

5,17
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Laekunud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade
soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Laekunud sidusettevdtjate muigist

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus

2020

48 628

102 371
102 371
10 357
715

25

162 096

-50 474

0

34 960
-15 514
146 582
89 348
146 582
235930

2019

52 662

88 318
88 318
-9924
-2 622
21

128 455

-3 444

-367 131
0

-370 575
-242 120
331 468
-242 120
89 348

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

6,7
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2018 44512 5132 1201619
Aruandeaasta kasum
) 54 282
(kahjum)
31.12.2019 44 512 5132 1255901
Aruandeaasta kasum
. 50 294
(kahjum)
31.12.2020 44 512 5132 1306 195

Kokku

2020. a. majandusaasta aruanne

1251263

54 282

1305545

50 294

1355839
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS VTU Vara 2020.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standarditega.

Eesti finantsaruandluse standardid on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna
poolt valja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha ja arvelduskontode jaédke (v.a.
arvelduskrediit), kuni 3 — kuulisi téhtajalisi deposiite ning rahaturufondi osakuid.

Titar- ja sidusettevtjate aktsiad vdi osad

Sidusettevdtja on ettevdte, mille tile emaettevdtjal on oluline mdju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevétjias 20% kuni 50% héaalediguslikest aktsiatest vdi osadest.

Investeeringud sidusettevdtjatesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt arvele
tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis (nii
muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavéaartuse véimalike allahindlustega
ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega.

Juhul kui ettevétte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétja kahjumis on vérdne voi Uletab sidusettevodtte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.

Juhul kui ettev8te on garanteerinud vdi kohustatud rahuldama sidusettevétja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust
kui kapitaliosaluse meetodi kahjumit.

Osalust omandatud sidusettevdtja varades ja kohustustes ning omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana
real ,Sidusettevétjate aktsiad voi osad”.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena ostjate vastu kajastatakse ettevdtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust
tulenevalt vimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaénud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste
aastate kogemust laekumata jaédnud nduete osas. Varem alla hinnatud ebat8en&oliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenéoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v8i hoone (vGi osa hoonest), mida ettevéte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ja
mida ta ei kasuta muus majandustegevuses (kaupade tootmisel v8i teenuste osutamisel (v.a renditeenused) voi halduseesmaérkidel).

Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seotud kulutusi.
Kinnisvaraobjekti soetamisega otseselt seotud kulutusteks v6ivad olla néiteks notaritasud, riigildivud, nustajatele makstud tasud ja

muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing saanud aset leida. Kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik
usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse diglase vaartuse meetodil ning kdiki tlejaanud

kinnisvarainvesteeringuid kajastatakse soetusmaksumuse meetodil; Juhul, kui ettevdte lahtub diglase vaartuse meetodist, kuid varem Giglases
vaartuses kajastatud kinnisvarainvesteeringuobjekti iglast vaartust ei ole enam v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja
tingimustega, kajastab ettevéte seda objekti soetusmaksumuse meetodil kuni diglast vaartust on taas vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Objekti
bilansiline vaartus Umberklassifitseerimise hetkel saab tema soetusmaksumuseks.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
10
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule aasta ja maksumusega
alates 320 EUR. Vara, mille kasulik td6iga on ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 EUR, kajastatakse kuni kasutusele vétmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutuselevétmise hetkel kantakse kulusse. Kuludesse kantud véahevaartuslike inventaride tle
peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pShivara vGetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema tédseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaartuse
langusest tulenevad allahindlused. Kapitalirendile véetud materiaalse pShivara arvestus toimub sarnaselt ostetud pShivaraga.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad véaljaminekud kajastatakse pdhivarana, kui on tdenaoline, et ettevite saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvéarselt moota.

Muid hooldus- ja remondikulusid kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale pdhivara objektile eraldi, sdltuvalt selle
kasuliku todeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasulik eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse ja
I6ppvaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I16ppvaartus lletab tema bilansilist jadkmaksumust, [dpetatakse

vara amortiseerimine.

Juhul kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest erinevatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, vdetakse
need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka vastavalt nende kasulikule elueale eraldi
amortisatsiooninormid.

Amortisatsioonimaarade vahemikud on materiaalse p&hivara gruppidele jargmised:
« Ehitised 3 - 20 %

» Tootmisseadmed 8 — 10 %

* Muud masinad ja seadmed 10 — 20 %

* Muu inventar ja IT seadmed 20 — 30 %

Piiramatu kasutuseaga objekte (maa, plsiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid ja raamatud) ei amortiseerita. Amortisatsiooni
arvestamist alustatakse hetkest, mil vara on kasutatav vastavalt juhtkonna poolt plaanitud eesmargil ning Idpetatakse kui I6ppvaartus

Uletab bilansilist jadkmaksumust, vara 18pliku eemaldamiseni kasutusest vdi umberklassifikseerimisel “muligiootel pdhivaraks”. Igal

bilansipaeval hinnatakse kasutatavate amortisatsioonimaarade, amortisatsioonimeetodi ning I6ppvaartuse pdhjendust. Juhul kui pdhivara kaetav
vaartus (s.o kdrgema kahest jargnevast naitajast: vara neto mutghind v6i vara kasutusvaartus) on véaiksem tema bilansilisest jadkmaksumusest,
on materiaalse pohivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele. Laenukasutuse kulutused (nt. Intressid), mi on seotud

materiaalse pohivara ehitusega, kapitaliseeritakse antud objekti soetusmaksumuses perioodi jooksul, mis on vajalik vara otstarbekohasesse
kasutusvalmidusse viimiseks. Muid laenukasutuse kulutusi kajastatakse tekkeperioodil kuluna.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 320

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirent vGetakse arvele vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas v&i rendimaksete miinimumsumma niidisvaartuses,
juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse intressikuluks ja kohustuse jadkvaartuse vahendamiseks. Kasutusrendimaksed kajastatakse
rendiperioodi jooksul kasumiaruandes kuluna.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel valjarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas. Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse
bilansis tavakorras. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vBetud laenud, viitvGlad) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasine kajastamine
toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustised ning negatiivse diglase
vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende diglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantskohustisi
11
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kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvutamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (milles
on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaara meetodit.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupaevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustiste tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandepéevast, kuid mis refinatseeritakse pikaajaliseks parast aruandepéaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli digus aruandepéeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastasest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda véhemalt 1/20 puhaskasumist, kui reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist.

Reservkapitali vBib kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsia- vOi osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei voi teha véljamakseid
aktsionaridele/osanikele.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi. Tulu
kaupade migist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud lle maujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud kulud
on usaldusvaarselt méaaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevtte kasumit ei maksustata, mistéttu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksundudeid
ega kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist véljamakstavaid dividende maksumé&éaraga 20/80
netodividendina véljamakstud summalt.

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastataks kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid
vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v8i millal need tegelikult vélja makstakse.

Alates 01.01.18 on lisandunud regulaarselt makstava dividendi tulumaksu soodusmaar* juriidilistele ettevotetele 14/86 (TUMS § 4 Ig 5; § 50°1).

*TMS 8 501 alusel eelmise 3 kalendriaasta keskmise maksustatud jaotatud kasumi arvutamisel loetakse esimeseks arvesse vdetavaks
aastaks aasta 2018.

14%-list m&ara rakendatakse:
1) 2019. a uhele kolmandikule 2018. a jaotatud kasumist, millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu;
2) 2020. a uhele kolmandikule 2018. ja 2019. a jaotatud kasumist, millelt residendist &ritihing on maksnud tulumaksu.

Seotud osapooled

AS VTU Vara aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettevdtja ning emaettevdtjat kontrollivad voi selle {le olulist mdju omavad isikud));

b. sidusettevdtjaid;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtja teised tutarettevdtjad);

d. tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

AS VTU Vara emaettevétja on Viljandi Tarbijate Uhistu ja sidusettevdtja on OU Akriptor.

AS VTU Vara juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes seotud osapooltega kasutatud turuhinnast erinevaid hindasid
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VTU VARA AS 2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa 2 Raha
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Sularaha kassas 1926 8441
Arvelduskontod 234 004 80 907
Kokku raha 235930 89 348
Lisa 3 Nouded ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2020 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 4524 4524
Ostjatelt lackumata
4524 4524
arved
Ettemaksed 722 722
Tulevaste perioodide
722 722
kulud
Kokku nduded ja
5246 5246
ettemaksed
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 1986 1986
Ostjatelt laekumata
1986 1986
arved
Maksude ettemaksed ja
. 11 327 11 327
tagasinduded
Ettemaksed 2290 2290
Tulevaste perioodide
2290 2290
kulud
Kokku nduded ja
15 603 15 603

ettemaksed

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2020 31.12.2019

Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 4 386 11 327 3988
Uksikisiku tulumaks 1479 1625
Sotsiaalmaks 2824 2 957
Kohustuslik kogumispension 108 129
Tootuskindlustusmaksed 115 167
Intress 1
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 8912 11 327 8 867
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VTU VARA AS

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2020

Sidusettevdtja

2020. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2019 | 31.12.2020
10415378 OU Akriptor Eesti Kinnisvara ost-muik, rent 23 23
Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon
Kasum(kahjum) Muud
SidusettevGtja nimetus 31.12.2019 kapitaliosaluse 31.12.2020
meetodil muutused
OU Akriptor 89 174 1640 -34 960 55 854
Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi I6pus 89174 1640 34 960 55854
Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Maa Ehitised
31.12.2018
Soetusmaksumus 14 083 1628 484 1642567
Akumuleeritud kulum 0 -910 077 -910 077
Jaakmaksumus 14 083 718 407 732 490
Ostud ja parendused 367 131 367 131
Amortisatsioonikulu -68 811 -68 811
31.12.2019
Soetusmaksumus 14 083 1995 615 2 009 698
Akumuleeritud kulum 0 -978 888 -978 888
Jaakmaksumus 14 083 1016 727 1030 810
Amortisatsioonikulu -79 825 -79 825
31.12.2020
Soetusmaksumus 14 083 1995615 2 009 698
Akumuleeritud kulum 0 -1 058 713 -1 058 713
Jadkmaksumus 14 083 936 902 950 985
2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 291 036 287 698
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 77 498 82813
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VTU VARA AS

Lisa 7 Materiaalsed pdhivarad

2020. a. majandusaasta aruanne

(eurodes)
Kokku
Ehitised Masinad ja Muud
seadmed materiaalsed
pbéhivarad
31.12.2018
Soetusmaksumus 3823 158 339 10 237 2879 175 278
Akumuleeritud kulum 0 -34 603 -8 089 -1619 -44 311
Jaakmaksumus 3823 123 736 2148 1260 130 967
Ostud ja parendused 3444 3444
Uute ehitiste ost, uusehitus,
3444 3444
parendused
Amortisatsioonikulu -18 235 -814 -458 -19 507
31.12.2019
Soetusmaksumus 3823 161 783 10 237 2879 178 722
Akumuleeritud kulum 0 -52 838 -8 903 -2 077 -63 818
Jaakmaksumus 3823 108 945 1334 802 114 904
Ostud ja parendused 49 955 519 50 474
Amortisatsioonikulu -21 415 -640 -490 -22 545
31.12.2020
Soetusmaksumus 3823 211738 10 237 3398 229 196
Akumuleeritud kulum 0 -74 253 -9 543 -2 567 -86 363
Jaakmaksumus 3823 137 485 694 831 142 833
Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)
Aruandekohustuslane kui rentnik
2020 2019
Kasutusrendikulu 4104 4110
Jargmiste perioodide kasutusrendikulu mittekatkestatavatest lepingutest
31.12.2020 31.12.2019
12 kuu jooksul 0 4145



VTU VARA AS

Lisa 9 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2019

Volad tarnijatele
Volad toovotjatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

10 213
3641
8912

12 243

35009

9835
3118
8 867
12 474
34 294

Lisa 10 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vdimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

31.12.2020

1044 956
261 239
1306 195

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul Lisa nr
10 213

3641

8912 4
12 243
35009
12 kuu jooksul Lisanr

9 835

3118

8867 4
12 474

34 294

31.12.2019

1004 720
251181
1255901

Maksuhalduril on 6igus kontrollida ettevotte maksuarvestust kuni 6 aasta jooksul maksudeklaratsiooni esitamise téhtajast ning
vigade tuvastamisel méérata taiendav maksusumma, intressid ning trahvi. Ettev6tte juhatuse parimal teadmisel ei ole ettev6ttel véimalikest

maksurevisjonidest tingitud kohustistest tulenevad summad olulised.

AS VTU Vara jaotamata kasum seisuga 31. detsember 2020 moodustas 1 306 195 eurot (31. detsember 2019.a. 1 255 901 eurot).

Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb tulumaksukohustus 20% (25% netosummas)
Alates 01.01.18 on lisandunud regulaarselt makstava dividendi tulumaksu soodusmaar* juriidilistele ettevGtetele 14/86.

Lisainfo on toodud lisas 1 osas maksustamine.

Lisa 11 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2020
44512
1391

32

31.12.2019
44512
1391

32
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VTU VARA AS

Lisa 12 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Turuteenuse muuk
Kinnisvara rent
Laohoone rent

Kokku mudgitulu

Lisa 13 Muud aritulud

(eurodes)

Rendi- ja Gdritulu

Kokku muud éaritulud

Lisa 14 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia
Kutus
Hoolduskoristus
P&hivara hooldus ja remont
Valvekulu
Vesi,kanalisatsioon
Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2020

350 611
350 611
350 611

52 338
291 036
7237
350 611

2020
1228
1228

2020
60570
41 429
17 308

1833

8 951

5228

1183

2082

6 815
84 829

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

351587
351 587
351 587

56 652
287 698
7237
351 587

2019
1277
1277

2019
60 621
39 969
18 015

2637
9151
3138
864

2 346
6 349
82 469
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VTU VARA AS

Lisa 15 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Koolituskulud

Audiitorteenus
Pangateenustasud
Kindlustuskulu

Kontoritarbed

Véahevaartusliku pShivara kulu
Esinduskulu

Maamaks

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 16 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustusmaks
Kokku t86jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Lisa 17 Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

(eurodes)

Finantstulud ja -kulud sidusettevdtjate aktsiatelt ja
osadelt

OU Akriptor

Kokku kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt

Lisa 18 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus

Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud

Saldod seotud osapooltega ruihmade 18ikes

2020
492
1400
167
1574
358
3769
116
1007
12 099
20982

2020
71 246
23197

551
94 994

2020

1640

1640
1640

2019
202
1200
257
1698
699
7121
304
842
10443
22 766

2019
81 086
24 934

610
106 630
7

2019

1599

1599
1599

Viljandi Tarbijate Uhistu

Eesti

2020. a. majandusaasta aruanne
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VTU VARA AS

31.12.2020
Nouded Kohustised
Emaettevotja 84 480
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2020
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste mudgid

Emaettevdtja 23 446 192 623
Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused
2020
Arvestatud tasu 26 905

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019
Néuded Kohustised
26 521
2019
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste mudgid

9181 192 466

2019
10 000

Juhatuse liikmele ei ole juhatuse t66 eest tasu ega huvitisi makstud, kuid muu t66 eest (td6lepinguga pearaamatupidaja t66 eest) on

arvestatud tasu 24 905 €.

Ndukogu liikmetele ei ole tagasikutsumisel ette néhtud havitisi.

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasuna naidatud summana on kajastatud juhatuse likme muu t66 eest arestatud tasu 24 905 € ning

ndukogu liikmete arvestatud tasud 2 000 €.

Emaettevdtte nduded on seotud bilansi kirjega n6uded ja ettemaksed ning kohustised seotud bilansi kirjega vdlad ja ettemaksed.

Emaettevdtte ostud on seotud kasumiaruande kirjega "Kaubad, Toore, Materjal ja Teenused" ning mitgid seotud kasumiaruande kirjega

"Mudgitulu".
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupédev on: 23.02.2021

VTU VARA AS (registrikood: 10021411) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

THENNE MARTINSON Juhatuse liige 23.02.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

VTU VARA AS aktsionérile
Arvamus

Oleme auditeerinud VTU VARA AS (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet, rahavoogude aruannet ja
omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupé&eval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas méarkimisvaarsete arvestuspdhimdtete
kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kgigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuup&eval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi
tegevuse Iopetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult véi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased
stindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Ksenia Lukkanen

Vandeaudiitori number 373

OU KL Partners

Audiitorettevdtja tegevusloa number 149
Tartu mnt 83, Tallinn, Harju maakond, 10115
23.02.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
VTU VARA AS (registrikood: 10021411) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KSENIA LUKKANEN Vandeaudiitor 23.02.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Jaotamata kasumisse

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku
Jaotamine
Jaotamata kasumisse

Kokku

31.12.2020
1255901
50 294
1306 195

1306 195
1306 195

31.12.2020
1255901
50 294

1306 195

1306 195
1306 195



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu

+372 4350094
+372 4350092
+372 4350090

vtyvara@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

350611

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



