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OU Korso Investments 2020. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Sissejuhatus

OU Korso Investments on kinnisvara investeeringutega tegelev ettevéte ning tema bilansis on korter Tallinnas.
Ettevéte kuulub 100 % emaettevéttele OU Korso Holdings.

Tulud, kulud ja kasum

Aruandeaastal ei suutnud ettevdte bilansisolevat korterit vélja Gurida ning seetdttu mudgitulu puudus.

EttevGtet juhatus hindas bilansipéeval vara diglasesse varrtusesse ning I8petas sealt alates tema amortiseerimise. Vara imberhindlusest tekkis
kasum 15,5 tuhat eurot.

Mulidud toodangu kulud moodustasid 4,6 tuhat eurot (2019.a. 5,4), millest 3,1 tuhat eurot moodustasid amortisatsoonikulud ning Glejaanu korteri
Ulalpidamiskulud.

Arikasumiks kujunes 10,8 tuhat eurot.

Intressikulud saadud laenudelt olid 6,9 tuhat eurot (2019.a. 6,9).

Aasta kokkuvéttes oli OU-I kasum 3,9 tuhat eurot (2019.aastal kasum -8,7).

Valuutakursside ja intressimaérade muutumise risk

Jooksvad tehingud toimuvad eurodes, mist6ttu valuutakursi risk puudub.

Investeeringud

Aruandeaastal ettevote investeeringuid ei teinud.

Titar- ja sidusettevotted

OU Korso Investments kuulub 100 % emaettevdttele Korso Holdings OU.

Personal

Ettevdttel puudus aruandeaasta I6pu seisuga palgaline té6tajaskond ning puudusid aruandeaastal palgakulud.

Eesmargid jargmiseks majandusaastaks

Ettevdte soovib 2021.aastal mita bilansisoleva vara.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

18 352
155
18 507

161 900
161 900
180 407

6124
6124

125 500
39 807
165 307

171431

2 556
256
2243
3921
8976
180 407

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

19 952
142 2
20 094

149 472 3
149 472
169 566

6126 6
6 126

125 500 5
32 885 6
158 385

164 511

2 556 7
256
10 949
-8 706
5055
169 566
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muddud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
Brutokasum (-kahjum)

Uldhalduskulud

Muud éaritulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2020

-4 680
-4 680

-21
15 542
10 841
-6 921

3921
3921

2019
3670
-5 453
-1783

-23

-1 806
-6 902

-8 706
-8 706

2020. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
8
10
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Korso Investment 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti raamatupidamise standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti raamatupidamise standarsi pGhinduded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

OU Korso Investments kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 2 alusel.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

EttevGtte omakapital oli bilansipaeval negatiivne. Ettevéte likvideerib negatiivse omakapitali 2021.aastal mies bilansisoleva vara.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel vetakse aluseks tehingu toimumise paeval kehtiv Euroopa Keskpanga

valuutakurss. Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused hinnatakse bilansipdeva seisuga Umber Eurodesse bilansipéeval kehtiva Keskpanga
valuutakursi alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Finantsvaraks loetakse raha, lihiajalisi finantsinvesteeringuid, ndudeid ostjate vastu ja muid lihi- ja pikaajalisi ndudeid.

Finantsvara vdetakse algselt arvele soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.

Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevote kaotab diguse finantsvarast tulenevatele rahavoogudele v&i ta annab kolmandale
osapoolele ule varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest ja huvedest.

Finantsvara oste ja muiike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspéeval st paeval, mil ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab
omandibiguse mutdud finantsvara Ule.

Nduded ja ettemaksed

Nduded vdivad olla nii luhi- (kuni 12-kuulise jéarelejaanud téhtajaga) kui pikaajalised (ule 12 kuulise tahtajaga).

Nouete all kajastatakse nii ndudeid kui tehtud ettemaksed. Pohilised nduete grupid on: nduded ostjate vastu, maksude ettemaksed ja
tagasinduded, muud luhi-ja pikaajalised nGuded, ettemaksed teenuste eest, antud lihi-ja pikaajalised laenud.

No6udeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud

tdenaoliselt laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga kliendi laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni
kliendi maksev@ime kohta. Ebatden&oliselt laekuvad nduded on kajastatud muidud toodangu kulus. Ostjatelt laeckumata arved,

mille maksetahtaeg on Uletatud rohkem kui 180 p&eva vdrra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud néuded on kantud bilansist vélja.
Varem alla hinnatud

ebatbenéaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenaoliste nduete kulu vahenemisena.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on vara, mida ettevote hoiab kas omanikuna v&i kapitalirendi tingimustel rendituna renditulu teenimise, vaartuse kasvu
v6i mélemal eesmérgil. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid kulusid, nagu notaritasu ja riigildivu.

Kinnisvarainvesteeringut kajastatakse bilansis edaspidi soetusmaksumuse meetodit kasutades, kus soetusmaksumusest lahutatakse maha
akumuleerunud kulum.

Hilisemate parendustega seotud kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu

soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad kinnisvarainvesteeringu mdistele ja vara bilansis kajastamise kriteeriumitele (sh

tema tdendoline osalemine tulevikus majandusliku 7 kasu tekitamisel).

Kinnisvarainvesteeringute jooksva hoolduse ja remondiga kaasnevad kulutused kajastatakse perioodikuludes.

OU Kaorso Investments juhatus hindas 2017.aasta I8pus bilansisolevale kinnisvarale turuvaartusesse, lahtudes vara hindamisel
vordlusmeetodist ning kehtivatest turutingimustest. 2018.aastast alates on jatkatud vara amortiseerimist edasi tavatingimustes.

Kinnisvara amortiseerimisel eeldatakse, et tema kasulik eluiga on 50 aastat.



OU Korso Investments 2020. a. majandusaasta aruanne

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lihi- ja pikaajalisi vBlakohustusi.

Finantskohustused vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustusega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Finantskohustus liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast. Laenukohustusi,
mille tagasimakse tahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks parast bilansipaeva, kuid enne
aastaaruande kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse liihiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli Sigus
bilansipaeval tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Info tingimuslike kohustuste kohta on toodud aruande lisades.
Tingimuslikuks kohustusteks on maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi dividendidena véljamaksmisel.

Kohustuslik reservkapital

Kohustsulik reservkapital moodustab 10% osakapitalist ning on 256.- eurot.

Tulud

Tulud kajastatakse nende tekkimise perioodil kasumiaruandes tulu real.

Kulud

Kulud kajastatakse nende tekkimise perioodil kasumiaruandes vastava kulu real.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruande-aasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt ja ettevétlusega mitteseotud véljamaksetelt.

Uldine maksumaar dividendidelt ning muudelt kasumieraldistelt on jatkuvalt 20% (20/80 dividendide netosummast), kuid alates 1. jaanuarist
2019 kohaldub tulumaksuseaduse alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksumaar 14%. Madalamat maksuméaéra
14/86 rakendatakse Eestis maksustatavale jaotatud kasumile jéark-jargulise tleminekuna:

2019. aastal 1/3-le 2018. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist aritthing on maksnud tulumaksu;

2020. aastal 1/3-le 2018. ja 2019. aastal jaotatud kasumist, millelt residendist aritthing on maksnud tulumaksu.

2021. aastal kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendi ja omakapitali valjamakse ulatuses.

Valjamakstud dividendid, mis etteantud tingimusi Uletavad, maksustatakse jatkuvalt tavaméaaraga 20%.

Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargneva kuu 10. kuupaeval.

Seotud osapooled

Osapooli loetakse seotuiks, kui Uihel osapoolel on valitsev vdi oluline mdju teise osapoole tehtavatele finants- ja tegevusotsustele.

Seotud osapoolte vaheline tehing on vahendite vdi kohustuste Gleandmine seotud osapoolte vahel sdltumata sellest, kas see toimub tasu
eest v0i tasuta.

Valitsev m6ju on ettevdtte rohkem kui poole haélediguse omandidigus otse vdi titarettevotete kaudu, vdi oluline osalus ettevdtte haalediguses
ning po&hikirjal vdi lepingul pdhinev digus juhtida ettevotte juhtkonna finants- ja tegevuspoliitikat.

Ettevdte kuulub 100 % emaettvttele Korso Holdings OU.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata

arved
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2020
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2020
155

155

155

31.12.2019

142

142

142

Ehitised

155 700
-3114
152 586

-3114

155 700
-6 228

149 472

6228
6 200

161 900
0
161 900

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

155

155

155

12 kuu jooksul

142

142

142

Kokku

155 700
-3114
152 586

-3114

155 700
-6 228

149 472

6 228
6 200

161 900
0
161 900
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2020 2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 0 3670
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -1372 -2 339

OU Kaorso Investments bilansis on kinnistu Tallinnas Parnu mnt-l. Tegu on korteriga korter-arihoones. Varasemalt {iiiriti korterit valja, kuid
2020.aastal Gurniku leidmine ebadnnestus ja aruande esitamise hetkeks on pandud korter muuki.

Ettevdtte juhatus hindas lahtudes turul valitsevatest mutigihindadest vara vaartuse bilansipaeval ning sai selleks 161,9 tuhat eurot. Vastavalt

tehti bilansis korrigeeriv kanne, kus varasemast kogunenud amortisatsioon kustutati ning edasi ndidatakse vara diglases vaartuses ning seda ei
amortiseerita. Umberhindlisuest tekkis kasum 15,5 tuhat eurot (lisa 9).

Lisa 4 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

2020 2019

Kasutusrenditulu 0 2 600
Rendile v6i trile antud varade bilansiline jadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringud 146 358 149 472

Kokku 146 358 149 472

Aruandeaastal puudus renditulu, kuna uue Gurniku leidmine vakantsele pinnal ebadnnestus. Aruande esitamise hetkeks on pandud korter
muuki.
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised vélakirjad
Laen emaettevottelt 125 500 125 500 5,5% euro 20.03.2022
Pikaajalised vélakirjad
125 500 125 500
kokku
Laenukohustised kokku 125 500 125 500
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen emaettevottelt 125 500 125 500 5,5% euro 20.03.2021
Pikaajalised laenud
125 500 125 500
kokku
Laenukohustised kokku 125 500 125 500

Ettevdte on saanud bilansisoleva kinnisasja soetamiseks laenu emaettevéttelt.
Saadud laenult arvestatud intressikohustus suurenes aruandeaastal 6,9 tuhande euro vérra ja oli aasta I6pu seisuga 39,8 tuhat eurot (vt. lisa 6).

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 122 122
Vélad toovdtjatele 6 002 6 002
Muud vodlad 39 807 39 807
Intressivolad 39 807 39 807
Kokku vdlad ja ettemaksed 45931 6124 39 807
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Volad tarnijatele 124 124
Vélad toovdtjatele 6 002 6 002
Muud vdlad 32885 32885
Intressivolad 32 885 32 885
Kokku vdlad ja ettemaksed 39011 6126 32885

Intressivdlgadeks on emaetetvéttelt saadud laenult arvestatud intressikohustus.
2020.a. intressikohustuse summa oli 6,9 tuhat eurot ning volg bilansipaeval oli 39,8 tuhat eurot.
Intresside tasumise kohustus tekib laenu I6ppemisel.

10
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2020
Osakapital 2 556
Osade arv (tk) 1

Ettevottel on 1 osa nimivaartusega 2556 eurot.

31.12.2019
2 556
1

2020. a. majandusaasta aruanne

Pdhikirja kohaselt on ettevétte miinimumosakapitaliks 2500 eurot ja maksimumosakapitaliks 10000 eurot.

Lisa 8 Muugitulu

(eurodes)

2020
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Mok Euroopa Liidu riikidele
Eesti 0
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 0
Kokku mutgitulu 0
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisasja ulrileandmine ja kéitus 0
Kokku muugitulu 0
2020.aastal miugitulu puudus.
Lisa 9 Muud éaritulud
(eurodes)
2020
Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest 15542
Kokku muud &ritulud 15 542

2019

3670
3670
3670

3670
3670

2019
0

Lisa nr

3

Ettevdtte juhatus hindas bilansisoleva vara vaartust 31.12.20 seisuga ja leidis selle lahtudes turul valitsevatest milgihindadest, olevat
161,9 tuhat eurot (lisa 3). Vara vaartust korrigeeriti aastaldpu seisuga ning sellest tekkis arikasum 15,5 tuhat eurot.

11
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Lisa 10 Miudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu
(eurodes)

2020 2019
Amortisatsioonikulu 3114 3114
Kommunaalkulud 1372 2101
Kindlustuskulud 194 191
Maamaks 0 47
Kokku muudud toodangu (kaupade, teenuste) kulu 4680 5453
Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)
Ettevdttel puudusid aruandeaastal palgalised t66tajad ning to6jéukulud.
Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus Korso Holdings OU
Saldod seotud osapooltega rihmade I8ikes
31.12.2020 31.12.2019
Kohustised Kohustised
Emaettevdtja 165 307 158 385

OU Korso Investments on saanud laenu emaettevdttelt summas 125,5 tuhat eurot.
Laenu eesmargiks oli bilansisoleva vara soetamine.

2020. a. majandusaasta aruanne

Bilnasipéeva seisuga koosnes kokku kohustus emaettevéttelt saadud laenust summas 125,5 tuhat eurot ja intressikohustusest summas

39,8 tuhat eurot (lisad 5,6).

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale aruandeaastal palkasid ja muid tasusid ei makstud.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 24.03.2021

OU Korso Investments (registrikood: 11594578) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
VLADIMIR SOKOLOVSKIY Juhatuse liige 24.03.2021
ANDREY KORSAKOV Juhatuse liige 24.03.2021



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2243
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3921
Kokku 6 164
Kahjumi katmise otsus
(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2243
Aruandeaasta kasum (kahjum) 3921

Kokku 6 164



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
OU Korso
. 11209447
Holdings

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Elukoht / Asukoht

Tallinn, Harju
maakond, Eesti

Sisu
+372 53418848

andrey@korso.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 0

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



