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Tegevusaruanne

Hotel L'Ermitage OU avatud 2004. aastal. Esimesel aastal hotelli arendamisega tegeles hotellioperaator Nordic Hotels. 2005. aastal I6ppes
koostto eelpool nimetatud hotellioperaatoriga ning maa ja hoone omanikuks sai Hotel L’Ermitage OU.

2012. aastal alustati hotelli laiendamisega ning uus hotelli osa sai avatud 2014. aasta alguses. Jargmistel aastatel investeeritud hotelli uue osa
arendamisse ca 3 miljonit eurot.

Hotel L’Ermitage OU p6hitegevuseks on mitmesuguste hotelliteenuste osutamine, sh majutamine, toitlustamine ja konverentside korraldamine.

4* hotell L'Ermitage asub otse Toompea ja vanalinna kulje all. Hotellis on kokku 122 numbrituba. Tubade valikusse kuuluvad standard-, ari- ja
superior toad ning luksuslikud sviidid. Hotellis on kaks restorani - L'Ermitage ja Katze, uus kaasaegne konverentsisaal ja privaatsaun.

2019. aasta oli Hotel L’Ermitage OU labi aegade edukaim. Miiligitulu kasv oli 4%, hotelli taituvus kasvas 1% vérra ning keskmine hind oli 2,14
euro vOrra kérgem vorreldes 2018. aastaga.

Peamised finantssuhtarvud:

2019 2018
Miitigitulu ( EUR) 2833242 2730954
Kéibe kasv +/langernine- 4% 1%
Puhaskasum ( EUR) 236 244 363 647
Puhasrentaablus 8 % 13%
Luhiajaliste kohustuste kattekordaja 6,48 0,62
ROA 2,33 % 3,77 %
ROE 6,96 % 11,51 %

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

mKaibe kasv (%) = (muugitulu 2019 — mudgitulu 2018)/ mulgitulu 2018 * 100

m Puhasrentaablus (%) = puhaskasum/miugitulu * 100
m Lihiajaliste kohustuste kattekordaja (kordades) = kéaibevara/lihiajalised kohustused
m ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

m ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

2019. aasta keskmine tdotajate arv oli 72 ning palgakulu 908 863 eur (2018. aastal oli 892 036 eur).
2019. aastal investeeriti pShivahenditesse 143 792 eur.
2019. aasta firma I6petas kasumiga 236 244 eur, omakapital oli 3 350 243 eur.

2020. aasta alguses ilmnenud koroonaviiruse COVID-19 viirusepuhang on niitidseks levinud ile kogu maailma, pdhjustades haireid ettevotluses
ning majandustegevuses. Kuna olukord on ebakindel ning kiirelt muutuv, ei pea juhatus vdimalikuks raamatupidamise aastaaruande koostamisel
anda kvantitatiivset hinnangut haiguspuhangu v8imaliku m&ju kohta ettevétte jargmise perioodi finantsnéitajatele.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 271926 99 512 2
Noéuded ja ettemaksed 1 856 236 1467925 3,4,6,7
Varud 22509 23471 5
Kokku kaibevarad 2150671 1590 908
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 3100 000 3100 000 37
Materiaalsed p&hivarad 4872512 4960 100 8
Immateriaalsed p&hivarad 4202 5 066 9
Kokku pdhivarad 7976714 8 065 166
Kokku varad 10 127 385 9 656 074
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 0 6227 781 10
Vodlad ja ettemaksed 331927 268 739 | 611121314
Kokku luhiajalised kohustised 331927 6 496 520
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 6 400 000 0 10
Kokku pikaajalised kohustised 6 400 000 0
Kokku kohustised 6 731 927 6 496 520
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 255 600 255 600 16
Kohustuslik reservkapital 25 565 25 565
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2878 049 2514 742
Aruandeaasta kasum (kahjum) 236 244 363 647
Kokku omakapital 3395 458 3159 554
Kokku kohustised ja omakapital 10 127 385 9 656 074
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 2833242 2730954 17
Muud éritulud 20029 39 491
Kaubad, toore, materjal ja teenused -978 905 -770 638 18
Mitmesugused tegevuskulud -290 236 -319 440 19
T66j6ukulud -908 863 -892 036 20
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -223 797 -234 375 8
Muud arikulud -31611 -34 562 21
Arikasum (kahjum) 419 859 519 394
Intressikulud -183 615 -155 747
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 236 244 363 647
Aruandeaasta kasum (kahjum) 236 244 363 647
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Muud rahavood &ritegevusest
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

419 859

223797
223797
-12 712
962

56 317
-177 706
8107
518 624

-143 792

-615 960
240 361
-519 391

6 410 000
-6 230 683
-6 136
173181
172 414
99512
172 414
271926

2018

519 394

234 375
234 375
-101 442
654
25543
-155 747
0

522 777

-120 060

-278 040
246 790
-151 310

421 458
-746 235
0

-324 777
46 690
52 822
46 690
99 512

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr

8,9

11

8,9

3,7
3,7

10
10
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Omakapitali muutuste aruanne

Osakapitali kohta vaata taiendavat informatsiooni lisast 16.

(eurodes)
Kokku
Osakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 255 600 25 565 2514742 2 795 907
Aruandeaasta kasum
) 0 0 363 647 363 647
(kahjum)
31.12.2018 255 600 25 565 2878 389 3159 554
Korrigeeritud saldo
255 600 25565 2878 389 3159 554
31.12.2018
Aruandeaasta kasum
f 0 0 236 244 236 244
(kahjum)
Muud muutused
. 0 0 -340 -340
omakapitalis
31.12.2019 255 600 25 565 3114 293 3395 458
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Hotel L’Ermitage 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga ja

kasutades soetusmaksumuse printsiipi. Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimdtetele ning selle
pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise Toimkonna poolt
véljaantud juhendid.

OU Hotel L’Ermitage kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid, lihiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaartuse muutuse risk.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Valisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused seisuga 31.12.2019 on Gmber hinnatud eurodesse aruandekuup&aeval kehtinud

Euroopa Keskpanga valuutakursside alusel. Valisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu
ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Nduded on bilansis hinnatud lahtuvalt tden&oliselt laekuvatest summadest. Nduete hindamisel on vaadatud igat nduet eraldi, arvestades
teadaolevat informatsiooni kliendi maksevdime kohta.

Ebatdenéoliselt lackuvad nduded on kajastatud ldhalduskuludes. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem allahinnatud
ebatdenaoliste nduete laekumisi kajastatakse ebatdenéoliste nduete kulu vahenemisena.

Varud

Varud vietakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast, muudest mittetagastatavatest maksudest ja soetamisega seotud otsestest
véljaminekutest, millest on maha arvatud hinnaalandid ja dotatsioonid. Varude arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.
Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus vGi neto realiseerimismaksumus.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Pdhivaraks loetakse varasid maksumusega alates 150 euro ja kasuliku tdoeaga Ule Uhe aasta.

Varad, mille kasulik tdé6iga on tle 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 150 euro kajastatakse kuni kasutusele vdtmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudena) ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse 100%-liselt kulusse.

Kulumi arvestamisel kasutatakse lineaarse amortisatsiooni meetodit. Kuluminorm méaératakse igale materiaalse p&hivara objektile v&i igale
selle olulisele eristatavale komponendile eraldi séltuvalt kasulikust elueast.

Vara vaartuse langus
Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid, mis viitavad soetusmaksumuses vdi korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatud

finantsvara ning materiaalse ja immateriaalse pShivara vaartuse langusele. Juhul, kui Ettevotte juhatajal on kahtlusi mdne varaobjekti
vaartuse langemise suhtes alla selle bilansilise vaartuse, viiakse labi vara vaartuse test.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 150

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
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Masinad ja seadmed 5a

Muu materiaalne pdhivara 5a

S6iduautod 5a

Ehitised 33,3a

Immateriaalne p&hivara 45 a
Rendid

Kapitalirendina kajastatakse selliseid renditehinguid, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule
rentnikule. K&iki tlejaédnud renditehinguid kajastatakse kasutusrendina.

Kasutusrendi puhul kajastab renditavat vara oma bilansis rendileandja. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi jooksul
lineaarselt rendileandja poolt tuluna ning rentniku poolt kuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki otseseid tehinguga kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse
diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende iglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on 12 kuu jooksul alates aruandekuupéevast; voi ettevéttel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud pérast aruandekuupéeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téahtaeg
on 12 kuu jooksul aruandekuupéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast aruandekuupéeva, kuid enne aastaaruande
kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus aruandekuupaeval
tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tttu.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Bilansis kajastatakse eraldisena aruandeperioodil vdi eelnevatel perioodidel tekkinud ettevétte kohustusi, millel on seaduslik vdi lepinguline alus,
mis nduab varast loobumist ja mille maksumust saab usaldusvaarselt maarata, kuid mille 18plik maksumus vdi maksetahtaeg ei ole kindlalt
fikseeritud. Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka soltumatute ekspertide hinnangutest.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel vdivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise
tGendosus on ettevotte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud potentsiaalsete kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Bilansis kajastatakse eraldis juhul kui ettevéttel lasub enne aruandekuupéeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline voi
tegevusest tingitud kohustus, mille realiseerumine on téen&oline ja mille kohustuse summat on v8imalik usaldusvaéarselt moota.

Eraldiste hindamisel on lahtutud juhatuse hinnangutest, kogemustest ja vajadusel ka s6ltumatute ekspertide hinnangutest ning
need kajastatakse bilansis summas, mis on aruandekuupéeva seisuga vajalikud eraldisega seotud kohustuste rahuldamiseks.

Lubadused, garantiid ja muud kohustused, mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustusteks, kuid mille realiseerumise tdenédosus
on ettev6tte juhtkonna hinnangul alla 50%, on avalikustatud tingimuslike kohustustena raamatupidamise aastaaruande lisades.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui olulised omandiga seonduvad riskid ja hiived on lainud Ule ostjale ning mugitulu ja tehinguga
seotud kulutusi on vBimalik usaldusvéarselt maota.

Tulu teenuste mudgist kajastatakse lahtudes valmidusastme meetodist, teenuse osutamisest saadavad tulud ja kasum

kajastatakse proportsionaalselt samades perioodides nagu teenuse osutamisega kaasnevad kulutused.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit maaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevdtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes,

sOltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal dividendid vélja makstakse. Aruandekuupéeva seisuga
véljamaksmata dividendidelt arvestatud tulumaksukohustust ja -kulu korrigeeritakse vastavalt uuel aruandeperioodil kehtivale tulumaksu
madarale. Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega, on ara toodud aastaaruande
lisas.
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Regulaarselt makstavaid dividende maksustatakse alates 2019. aastast maaraga 14/86 dividendide netosummast. Dividendimakseid
loetakse regulaarseteks, kui jaotatava kasumi summa ei lleta ettevdtte vimase kolme aasta keskmist jaotatud kasumit, millelt on Eestis makstud
tulumaksu.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke (emaettev6te ning emaettevdtet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

b. titar- ja sidusettevdtteid;

c. teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevdtte teised tltarettevotted);

d. tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

e. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v8i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil. Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas
olevat sularaha ja arvelduskontode jaéke.

Siindmused peale aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustuste hindamist méjutavad asjaolud, mis iimnesid aruandekuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodil vdi varasematel perioodidel toimunud tehingutega.

Siindmused peale aruandekuupéeva, mida ei ole varade ja kohustuste hindamisel arvesse v6etud, kuid mis oluliselt mgjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisas.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Kassa 60 491 59 639
Pank 211435 39873
Kokku raha 271 926 99 512

10
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 116 089 116 089 0 0
Ostjatelt lackumata
116 089 116 089 0 0
arved
Muud nduded 4840 147 1740147 3100 000 0
Laenunduded 4741 687 1641687 3100 000 0
Viitlaekumised 98 460 98 460 0 0
Kokku nduded ja
4 956 236 1 856 236 3100 000 0
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 79 324 79 324 0 0
Ostjatelt laekumata
79 324 79 324 0 0
arved
Nduded seotud
641 845 641 845 0 0
osapoolte vastu
Muud nduded 3 846 756 746 756 3100 000 0
Laenunduded 3734108 634 108 3100 000 0
Viitlaekumised 112 648 112 648 0 0
Kokku nduded ja
4567 925 1467 925 3100 000 0

ettemaksed

Taiendav informatsioon lisades 4 ja 7.

Lisa 4 Nduded ostjate vastu

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ostjatelt laekumata arved 116 089 79 324
Ostjatelt laekumata arved 116 089 79 324
Ebat6enéoliselt laekuvad nduded 0 0
Kokku nduded ostjate vastu 116 089 79 324

11
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Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Tooraine ja materjal 19 887 19 680
Mulgiks ostetud kaubad 2622 3791
Kokku varud 22509 23471

2019. a ja 2018. a olulisi varude allahindlusi olnud ei ole.

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 -916 0 12 622
Uksikisiku tulumaks 0 10 103 0 5961
Sotsiaalmaks 0 25276 0 18 350
Kohustuslik kogumispension 0 1070 0 785
Toéo6tuskindlustusmaksed 0 1773 0 1299
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 37 306 0 39017

12
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Lisa 7 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 4741 687 1641687 3100 000 0
Antud
laenud, 715 545 715 545 0 0 0% EUR 31.12.2020
CMY oU
Antud
laenud,
. 4006 131 906 131 3100 000 0 0% EUR 30.11.2034
Lembitu 12
ou
Antud
laenud, 20 011 20 011 0 0 0% EUR 31.12.2020
eraisik
Viitlaekumised 98 460 98 460 0 0
ar. summa 98 460 98 460 0 0
Kokku muud
. 4 840 147 1740 147 3100 000 0
ndéuded
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul
Laenunduded 3734108 634 108 3100 000 0
Antud
laenud, 70 599 70 599 0 0 0% EUR 31.12.2019
CMY oU
Antud
laenud,
. 3635631 535 631 3100 000 0 0% EUR 30.11.2034
Lembitu 12
ou
Antud
laenud, 24 012 24 012 0 0 0% EUR 31.12.2019
eraisik
Antud
laenud, Mel 3 866 3 866 0 0
Palm MTU
Viitlaekumised 112 648 112 648 0 0
ar. summa 112 648 112 648 0 0
Kokku muud
~ 3846 756 746 756 3100 000 0
néuded
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 8 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

Muud muutused

31.12.2019

Soetusmaksumus

Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Maa

785 419
0
785 419

785 419
0
785 419

785 419
0
785 419

Ehitised

5491101
-1332 700
4158 401

0

-164 724

5491101
-1 497 424
3993677

0
-164 724
0

5491101
-1662 148
3828 953

Aruandeperioodil pole toimunud materiaalse p&hivara mauki.

Masinad ja
seadmed

325 659
-279 742
45917

19 097

-11 860

344 756
-291 602
53 154

98 606
-18 497
-8 446

434 916
-310 099
124 817

2019. a. majandusaasta aruanne

Muud
materiaalsed
pbéhivarad

834 268
-750 169
84 099

100 678

-56 927

934 946
-807 096
127 850

45 186

-39 713

980 132
-846 809
133323

Kokku

7 436 447
-2 362 611
5073 836

119 775

-233 511

7556 222
-2 596 122
4960 100

143 792
-222 934

-8 446

7 691 568
-2 819 056
4872512

14



osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 9 Immateriaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Arvutitarkvara

34735
-29 090
5645

285
-864

35020
-29 954
5 066

-864

35020

-30 818
4202

Kokku

Immateriaalset pdhivara ei ole aruandeperioodil maha kantud.

34 735
-29 090
5645

285
-864

35020
-29 954
5 066

-864

35020

-30 818
4202

2019. a. majandusaasta aruanne
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 10 Laenukohustised

(eurodes)

31.12.2019

Pikaajalised vélakirjad
Laen tagatud ettevdtte

6 400 000
varaga 2019 a
Pikaajalised vélakirjad

6 400 000
kokku
Laenukohustised kokku 6 400 000

31.12.2018

Pikaajalised laenud
Laen tagatud ettevotte

3724433
varaga 2004 a
Laen tagatud ettevdtte

2503 348
varaga 2016 a
Pikaajalised laenud

6227 781
kokku
Laenukohustised kokku 6227 781

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul

0 6 400 000

0 6 400 000

0 6 400 000

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul jooksul

3724 433 0

2503 348 0

6227 781 0

6227 781 0

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

2,99 % EUR 25.01.2024

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

2,00 % EUR 25.01.2019

2,75 % EUR 25.01.2019
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osauhing Hotel L'Ermitage 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 11 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 90 354 90 354
Vélad toovotjatele 65 481 65 481
Maksuvdlad 37 306 37 306
Muud vdlad 51030 51 030
Intressivolad 1097 1097
Muud viitvdlad 49 933 49 933
Saadud ettemaksed 87 756 87 756
Muud saadud ettemaksed 87 756 87 756
Kokku vélad ja ettemaksed 331927 331927
31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 68 228 68 228
Volad todvotjatele 67 198 67 198
Maksuvdlad 39017 39017
Muud vélad 48 550 48 550
Intressivolad 0 0
Muud viitvdlad 48 550 48 550
Saadud ettemaksed 45 746 45 746
Muud saadud ettemaksed 45 746 45 746
Kokku vélad ja ettemaksed 268 739 268 739
Taiendav informatsioon lisades 6, 12,13 ja 14.
Lisa 12 Volad tarnijatele
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Eesti-sisesed volad 79 838 60 298
Vélad vélismaa tarnijatele 10 516 7930
Kokku vélad tarnijatele 90 354 68 228

Lisa 13 Volad t6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Tootasude kohustis 51788 51335
Puhkusereserv 13693 15 863
Kokku vdlad toovotjatele 65 481 67 198
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 14 Muud vdlad

(eurodes)

31.12.2019
Intressivélad
Muud viitvélad
Kokku muud vélad

31.12.2018

Intressivélad
Muud viitvélad

Kokku muud vélad

Lisa 15 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Véimalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 16 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

31.12.2019

2 455 262
613 816
3069 078

31.12.2019
255 600
4

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

1097 1097
49 933 49 933
51 030 51 030

12 kuu jooksul

48 550 48 550
48 550 48 550

31.12.2018

2302711
575678
2878 389

31.12.2018
255 600
4
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osauhing Hotel L'Ermitage

Lisa 17 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes

Muuk Euroopa Liidu riikidele

Eesti

Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku

Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
majutus koos hommikusdégiga
restoran
lobby baar
bankett
minibaarid
konverents
muu

Kokku mudgitulu

Lisa 18 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal
Mudgi eesmargil ostetud kaubad
Muigi eesmargil ostetud teenused
Energia

Elektrienergia

Soojusenergia
Veevarustusteenused
Vaikevahendid
Reklaamikulud
Remondikulud
Reisibiiroode komisjonitasud

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2019

2833242
2833242
2833242

2 349 650
256 497
83 405
72 612
23279
22104
25695
2833242

2019
32879
315077
69 346
97 809
56 816
40 993
43729
2099
7192
170 797
100 409
139 568
978 905

2018

2730954
2730 954

2730954

2261882
227 785
105 858

60 966
23813
25120
25530

2730 954

2018

24 097
317 140
72 370
97 948
55 665
42 283
44 258
2759
649

34 513
94 545
82 359
770 638

2019. a. majandusaasta aruanne
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osauhing Hotel L'Ermitage 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 19 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2019 2018
Ur ja rent 2222 1934
Kutus 4978 4632
Pangateenused 31128 23568
Auto kasutusrent 15 441 2777
Kindlustus 4915 3214
Muud 231 552 283 315
Kokku mitmesugused tegevuskulud 290 236 319 440
Lisa 20 To6joukulud
(eurodes)
2019 2018
Palgakulu 683 853 666 763
Sotsiaalmaksud 225011 225273
Kokku t66jéukulud 908 864 892 036
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 72 73
Keskmine tdotajate arv tootamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 61 62
V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja 1 1
arvatud fuusilisest isikust ettevatja
Lisa 21 Muud arikulud
(eurodes)
2019 2018
Trahvid, viivised ja hivitised 175 142
Ettevotlusega otseselt mitteseotud kulud 109 0
Muud 31327 34 420
Kokku muud arikulud 31611 34 562

Lisa 22 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

20



osauhing Hotel L'Ermitage

31.12.2019

Néuded

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Laenud

Antud
laenude
tagasimaksed

2019 Antud

laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

tegev ja kdrgema juhtkonna

613 960
eraisikud ja firmad

240 361

Antud
laenude
tagasimaksed

2018 Antud

laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning
nende valitseva v&i olulise
mdju all olevad ettevdtjad

tegev ja kdérgema juhtkonna

278 040
eraisikud ja firmad

152 200

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Kaupade ja
teenuste ostud
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust

Kohustised

4741676

Saadud
intressid

Saadud
intressid

2019

2760

Saadud

laenud

Saadud
laenud

Kaupade ja
teenuste miugid

omanikud ning nende valitseva 201 097
voi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Pdhivarade ostud ja muugid
2019

Ostetud pdhivara

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja

muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Muidud péhivara

2019
15189

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
Nduded Kohustised
858 998 1800
Saadud Makstud Intressimaar  Alusvaluuta = L3pptéhtaeg
laenude . )
intressid

tagasimaksed

0 0 0 EUR @ 31.12.2020
Saadud Makstud Intressimaar ~ Alusvaluuta = L3pptéhtaeg
laenude . )
tagasimaksed intressid
0 0 0 EUR  31.12.2019
2018
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud

Ostetud pdhivara

teenuste miugid

42 240 0

2018

Muidud péhivara

2018
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osauhing Hotel L'Ermitage 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 23 Stiindmused parast aruandekuupaeva

Maailma Tervishoiuorganisatsioon (WHO) sai Hiinast esmased teated uue koroonaviiruse (COVID-19) kohta 2019.a detsembris. 2020.a
esimeste kuude jooksul on see viirus levinud lle kogu maailma, 11.mértsil 2020 kuulutas WHO viiruspuhangu pandeemiaks. Paljudes riikide
on vélja kuulutatud eriolukord. Pandeemia on pdhjustanud majandusele ja ettevitetele ulatuslikke probleeme.

Juhtkond peab koroonaviiruse pandeemiat mittekorrigeerivaks aruandekuupéevajargseks siindmuseks. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti
muutuv, ei pea juhtkond praegu otstarbekaks anda pandeemia v8imaliku mdju kohta kvantitatiivseid hinnanguid.

Hotel L Ermitage OU jalgib olukorda hoolikalt ja praegusele positsioonile tuginedes on sellel tulemusel markimisvaarne negatiivne méju
ettevotte tegevusele. Ettevote rakendab kdiki vajalikke meetmeid, et kaitsta oma t66tajaid ja leevendada ohtu klientidele ja ettevdttele tervikule.

22



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.10.2020

osaihing Hotel L'Ermitage (registrikood: 10574156) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TATJANA JAKOBSON Juhatuse liige 17.03.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

osauihing Hotel L'Ermitage osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud osauhing Hotel L'Ermitage (ettevGte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019 ning kasumiaruannet, rahavoogude
aruannet ja omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéeval I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvéaarsete
arvestuspohimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kgigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuup&eval I6ppenud
aasta finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l&bi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme
hankinud, on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v6i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta
aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vBimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida voi
tegevuse Iopetada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevétte raamatupidamise aruandlusprotsessi ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja
anda valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P&hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel
see kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest vdi veast ja neid
peetakse oluliseks siis, kui vib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult véi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel
teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest voi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise
mitteavastamise risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v8ib tdhendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist
voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevdtte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi téendusmaterjali pdhjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse,
et eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui
avalikustatud info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pohinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterijalil. Tulevased
stindmused v&i tingimused voivad siiski kahjustada ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle ilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning méarkimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mis tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Aivar Kangust

Vandeaudiitori number 223

Grant Thornton Baltic OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 3

Parnu mnt 22, Tallinn, Harju maakond, 10141
17.03.2021



Audiitorite digitaalallkirjad

osalihing Hotel L'Ermitage (registrikood: 10574156) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

AIVAR KANGUST Vandeaudiitor 17.03.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
2878 049
236 244
3114293

3114293

3114293



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hotellid

Osanikud
Nimi / &rinimi
osathing CMY
Sergei Andrejev

Diana Allikas

Andrei Degai

Isikukood /
registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg

11212490

36710280216

46905250289

13.06.1966 Venemaa

Sidevahendid

Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

Sisu

+372 6605462
+372 6605461
igor@cmy.ee

www.lermitagehotel.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
55101 2833242 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

196812 EUR
(Lihtomand)

12780 EUR
(Lihtomand)

7668 EUR
(Lihtomand)

38340 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



