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Tegevusaruanne

AS Astra Invest austas omategevust 1992. aastal. Ettevotte tegevusalaks on enda kinnisvara tidrile
andmine ja haldus.

AS Astra Invest majandustulemustega voib olla rahul. 2020. aastal oli mudgitulu 785 543 eurot ja
kahjum 506 289 eurot.

2020. aastal teostati hoonete ja ruumide ning platside remonti 21 116 euro eest.
2020. aastal toimunud suuremad ehitus- ja remontt6dd:

1. Ringtee 26 jaMeidli 26 veetrass remont.
2. Ringtee 26/4 hoone |6plik liitumine linna veetrassi ja kanalisatsiooniga.
3. Ringtee 26/4 Tartu pdrandate remont.

2021. aastal planeeritavad t66d:

Ringtee 37A varikatuse ehitus.

Ringtee 26 territooriumi asfalteerimine.

Ringtee 37 ruumide rekonstrueerimine.

Ringtee 26 ruumide remont.

Ringtee 37A ruumi ja koridoride remont.

Ringtee 26 sokli jafassaadi remont ning soojustus.
Ringtee 26 koridori jatrepikoja remont.

2020. aastal pohivara e soetatud.
Ettevottes todtas 2020. aastal 5 t66tg at, kelle tootasu oli kogusummas 61 589 eurot.

Aktsionéridele maksti 2020. aastal dividende 2 042 278 eurot ja dividendide tulumaksukulu oli 492
298 eurot.

Aktsiaseltsi juhatus koosneb Uhest inimesest, nGukogu koosneb kolmest liikmest. Ndukogu
esimehe ametikoht oli tasuline.

N o o ks~ wDd e

Peamised finantssuhtarvud

Natga Arvestusmetoodika 2019 2019
Omakapitali puhaskasumi tootlus (ROE) puhaskasum/keskmine omakapital 0,06 0,09
Vara puhaskasumi tootlus (ROA) puhaskasum/keskmine vara 0,03 0,09

Varakébekordaja netokaive/vara 0,15 0,17
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2020

225783
38 321
264 104

4884 975
4884 975
5149 079

150 159
107 107
257 266

1878103

17 516
1895619
2152 885

26 460

2 646

2 965 402
1686
2996 194
5149 079

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Lisanr

280 996 2
35614 3
316 610

4 857 485 4
4 857 485
5174 095

0 6
160 581 5
160 581

0 6
25502 5
25502

186 083

26 460 9
2 646
4 490 965
467 941
4988 012

5174 095
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2020 2019 Lisanr
Muugitulu 785 543 864 338 10
Muud éritulud 29 865 53 267 11
Kaubad, toore, materjal ja teenused -144 393 -187 127 12
Mitmesugused tegevuskulud -68 888 -67 834 13
T66j6ukulud -83 379 -81 470 14
Muud &rikulud 0 -35
Arikasum (kahjum) 518 748 581 139
Intressikulud -33 046 0
Muud finantstulud ja -kulud 27 24
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 485 729 581 163
Tulumaks -484 043 -113 222 15
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1686 467 941
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS ASTRA INVEST 2020. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pShinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Majandustehingud kirjendatakse soetusmaksumuse printsiibi kohaselt nende tekkimise momendil tegelikus vaartuses.
Raamatupidamise aruanded koostatakse tekkepdhise arvestusprintsiibi kohaselt.

Kasumiaruanne on esitatud skeemi 1 alusel.

2020. aasta vaikeettevGtja raamatupidamise aastaaruanne on esitatud eurodes.

Arvestusp6hima&tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Alates 01.01.2016 rakendusid raamatupidamise seaduse ja Raamatupidamise Toimkonna juhendite muudatused. Vastavalt raamatupidamise
seaduse paragrahvis 3 toodud ettevGtjate kategooriatele liigitub ettevote vaikeettevotjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud

mahus aastaaruanne. Kéesolev 2020. a aruanne on koostatud lahtudes vaikeettevétja lihendatud aastaaruannetele kohalduvatest nduetest.
Muudatusel ei ole m&ju aruandeperioodi ega eelnevate perioodide finantsandmetele.

Raha

Raha kirjel kajastatakse kassas olevat sularaha ja pangakontodel olevat raha.

Noéuded ja ettemaksed
Nduded ostjate vastu on kajastatud bilansis tekkepdhiselt. Nduete laekumise tdendosuste hindamisel on vaadeldud iga nduet eraldi.

Kinnisvarainvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned, rajatised), mida ettevdte hoiab omanikuna renditulu
teenimise eesmérgil.

Kinnisvarainvesteeringud kajastatakse diglase vaartuse meetodil. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid
kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvara hindamiseks vérreldi kinnisvara nii turuvaartuse ja diskonteeritud rahavoogude alusel. Turuvaartuse méaaramisel on
kasutatud vérdlusmeetodit kinnisvaraportaalis kv.ee 11.02.2021 Tartus ja selle lahipiirkonnas miitgis olevate &rihoonetega.
Vardlusmeetod p&hineb analuisil, mille aluseks on hinnatava vara vérdlus sarnaste pakutavate varadega.

Astra Invest AS kinnisvara turuvaartus on kv.ee keskmisi hindu kasutades 15 989 703 eurot. Konservatiivselt hinnates on
kinnisvara kiirmuugihinnaks 75% eelnevast summast ehk 11 992 277 eurot.

Hindamine diskonteeritud rahavoogude alusel seisneb kinnisvara kasutusea jooksul laekuvate rahavoogude niiudisvaartuse
kindlaksmaaramises. Rahavoog on varaga seotud sissetuleku ja valjamineku summa mingi ajaperioodi jooksul. Rahavoo arvutuse
struktuur sisaldab endas varaga seotud tulude, vakantsi, kulude ning nende muutuste analtdsi.

Astra Invest AS 2020. a majandusaasta aruandesse valiti madalam kinnisvara hind ehk kinnisvara diskonteeritud vaéartus 4 884 975 eurot.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivarana on bilansis kajastatud varad maksumusega ule 1 000 eurot ning kasutusajaga ule Ghe aasta.

Materiaalsed pdhivarad voetakse arvele soetusmaksumuses, mis koosneb vara maksumusest ja kasutuselevdtmist
vBimaldavatest valjaminekutest. Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud
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akumuleeritud kulum ja v8imalikud vaéartuse langusest tulenevad allahindlused.
Pdhivara amortiseeritakse lineaarsel meetodil 1ahtudes kasulikust tédeast.

Péhivarade arvelevdtmise alampiir 1 000 eurot

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, voetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud lthi- ja pikaajalised
vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lthiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt AS Astra Invest pdhjakirjale on reservkapitali suurus 1/10 aktsiakapitalist ehk 2 646 eurot. Reservkapitali vdib kasutada kahjumi
katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei tohi teha véljamakseid aktsionéridele.

Tulud

Mulgitulu kajastatakse tekkepdhiselt realiseerimise printsiibi alusel.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt.

Puhkusetasu reservi korrigeeritakse Uks kord aastas - aruandeaasta I8pul. Valjateenitud puhkusetasu kajastatakse kasumiaruandes kuluna
ning bilansis on vdetud arvele lihiajalise kohustusena tdovotjate ees.

Kdik aastaaruande lisad on koostatud eurodes.

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotete kasumit ei maksustata, mistottu ei eksisteeri ka edasilikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt. Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kasumiaruandes tulumaksukuluna

samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
makstakse.

Seotud osapooled

AS Astra Invest aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:
omanikke, tegev- ja kdrgemat juhtkonda, eespool loetletud isikute lahisugulasi ja nendega seotud ettevétteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Sularaha kassas 3965 3579
Arvelduskontod 221 818 277 417
Kokku raha 225 783 280 996
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Lisa 3 Nouded ja ettemaks
(eurodes)

31.12.2020
Nduded ostjate vastu
Ettemaksed
Kokku nduded ja
ettemaksed
31.12.2019

Nduded ostjate vastu
Ettemaksed

Kokku nduded ja
ettemaksed

ed

37 203

1118

38 321

34 395

1219

35614

2020. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
37 203

1118

38 321

12 kuu jooksul
34 395

1219

35614

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2019

Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest

31.12.2020

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

4 805 157

52 328

4 857 485

27 490

4884 975

2020 2019

641111 715792
151 047 191 684

Kinnisvarainvesteeringu hindamisel on kasutatud tulumeetodit. Eksperthinnagut ei kasutatud.
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Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

2020. a. majandusaasta aruanne

31.12.2020 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisanr
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul tle 5 aasta
Vélad tarnijatele 19 909 19 909 0 0
Vélad toovdtjatele 9369 9 369 0 0
Maksuvdlad 29829 29829 0 0 7
Muud vélad 48 000 48 000 0 0
Dividendivdlad 48 000 48 000 0 0
Saadud ettemaksed 17 516 0 0 17 516
Muud saadud
17 516 0 0 17 516
ettemaksed
Kokku vélad ja
124 623 107 107 0 17 516
ettemaksed
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Lisa nr
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vélad tarnijatele 20 093 20 093 0
Volad toovotjatele 6 623 6 623 0
Maksuvdlad 37 091 37 091 0 7
Muud vélad 96 774 96 774 0
Dividendivélad 96 774 96 774 0
Saadud ettemaksed 25502 0 25502
Muud saadud
25502 0 25502
ettemaksed
Kokku vélad ja
186 083 160 581 25502
ettemaksed
Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Luminor Bank AS 150 159 150 159 2,99 EUR 31.12.2021
Lihiajalised laenud
150 159 150 159
kokku
Pikaajalised laenud
Luminor Bank AS 1878 103 0 1878 103 0 2,99 EUR 25.05.2025
Pikaajalised laenud
1878 103 1878 103
kokku
Laenukohustised kokku 2 028 262 150 159 1878 103 0
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2020
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Ehitised

Kokku

Tagatised Swedbank AS rahuldavatel tingimustel:

1. kinnisasjale aadressil Ringtee 26 Tartu summas 1 500 000 eurot.
2. kinnisasjale aadressil Ringtee 12a Tartu summas 127 000 eurot.
3. kinnisasjale aadressil Ringtee 37 Tartu summas 370 688 eurot.
4. kinnisasjale aadressil Ringtee 37a Tartu summas 639 141 eurot.
5. kinnisasjale aadressil Meisli 26 Tartu summas 260 000 eurot.

2020. a. majandusaasta aruanne

2896 829
2 896 829

Lisa 7 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)

31.12.2020

Maksuvdlg
Ettevotte tulumaks 15 000
Kaibemaks 8713
Uksikisiku tulumaks 1877
Sotsiaalmaks 3958
Kohustuslik kogumispension 42
Tootuskindlustusmaksed 239
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 29 829

31.12.2019
Maksuvdlg

23254

8 929

1340

3349

34

185

37091

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
V&imalikud dividendid
Tulumaksukohustis voimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Lisa 9 Aktsiakapital

(eurodes)

Aktsiakapital
Aktsiate arv (tk)

Aktsiate nimivaartus

31.12.2020 31.12.2019
2373670 3967 125
593 418 991 781
2967 088 4 958 906
31.12.2020 31.12.2019
26 460 26 460
4200 4200

6.30 6.30

10
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes

Enda v&i renditud kinnisvara Uirileandmine ja
kaitus (68201)

Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused
(68329)

Kokku mudgitulu

Lisa 11 Muud aritulud

(eurodes)

Kasum kinnisvarainvesteeringute 8iglase vaartuse muutusest

Muud

Kokku muud éaritulud

Lisa 12 Kaubad, toore, materjal ja teenused

(eurodes)

Tooraine ja materjal

Energia
Elektrienergia
Soojusenergia

Vesi

Prugi

Muud

Kokku kaubad, toore, materjal ja teenused

2020

785543
785543
785543

641111

144 432

785 543

2020
27 490
2375
29 865

2020
-21116
-107 980
-64 569
-43 411
-11 291
-3 750
-256

-144 393

2020. a. majandusaasta aruanne

2019

864 338
864 338
864 338

715792

148 546

864 338

2019 Lisanr

52 328 4
939
53 267

2019
-59 867
-111 409
-56 917
-54 492
-11 868
-3712
-271

-187 127

11
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Lisa 13 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)
2020 2019
Energia -3 496 -4 399
Kitus -3 496 -4 399
Mitmesugused birookulud -1677 -1164
Koolituskulud -56 -485
Riiklikud ja kohalikud maksud -5412 -4 329
Kulu ebatéenaoliselt laekuvatest nGuetest -1834 -16 065
Kindlustusmaksed -5 186 -5229
Seadmete rent -660 -627
Mitmesugused teenused -31 685 -34 504
Muud -18 882 -1032
Kokku mitmesugused tegevuskulud -68 888 -67 834
Lisa 14 T66joukulud
(eurodes)
2020 2019
Palgakulu -62 446 -61 058
Sotsiaalmaksud -20 933 -20 412
Kokku té6jdukulud -83 379 -81 470
Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale 5 5
Keskmine td6tajate arv téotamise liikide kaupa:
Toolepingu alusel tootav isik 4 4
Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige 2 2
Lisa 15 Tulumaks
(eurodes)
Tulumaksukulu komponendid 2020 2019
Maksustatav summa = Tulumaks Maksustatav summa = Tulumaks
Valjakuulutatud dividendid 1993 504 484 043 520 104 200 928
Eesti 1993 504 484 043 520 104 200 928
Kokku 1993 504 484 043 520 104 200 928

Lisa 16 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

12
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Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

2020 2019
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja
teenuste ostud teenuste miugid teenuste ostud teenuste miugid
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 200 0 2532
voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2020 2019

Arvestatud tasu 24 648 26 177

2019. a oli miiiike OU-le Sanderal 2 532 euro eest.
2020. a oli miiiike OU-le Sanderal 200 euro eest.

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupédev on: 23.02.2021

aktsiaselts ASTRA INVEST (registrikood: 10063315) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALEKSANDR KRIVOGUZOV Juhatuse liige 23.02.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

aktsiaselts ASTRA INVEST aktsionéridele
Arvamus

Oleme auditeerinud aktsiaselts ASTRA INVEST (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2020 ning kasumiaruannet eeltoodud kuup&eval
I6ppenud aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimétete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2020 ning sellel kuupaeval I6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi l1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevdttest séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh séltumatuse standardid), ja oleme taithud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hélma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v3i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest vdi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaérkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle Glesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevdtte likvideerida vdi tegevuse
I6petada vai tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
valja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest v3i veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v6ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tiksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja séilitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kdigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise véarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, véltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspShimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pShjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis vivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes téhelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole voi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused vai
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Siglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tilesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.
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Kasumi jaotamise ettepanek

(eurodes)

31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 2 965 402
Aruandeaasta kasum (kahjum) 1686
Kokku 2967 088

Jaotamine
Dividendideks 158 452
Kokku 158 452

AS Astra Invest juhatus tegi ettepaneku jaotada 2020. aasta kasum 1 686 eurot alljargnevalt:
1. jaotamata kasumisse 1 686 eurot.

Samulti tehti ettepanek maksta aktsionédridele jaotamata kasumist dividende 158 452 euro, millega kaasneb tulumaksukohustus 19 508 eurot.

Bilansipéeva seisuga oleks aktsionaridele vdimalik dividende maksta koos tulumaksuga 2 967 088 eurot .



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu A o
Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu % Pdhitegevusala
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 641111 81.61% Jah
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329 144432 18.39% Ei
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Liik Sisu
Telefon +372 7362022

E-posti aadress astrainv@neti.ee



