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MAARDU MAJA OU 2017. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Maardu Maja OU on asutatud 28.12.2000 a.

Ettevdtte pShitegevusalaks on talle kuuluva kinnisvara arendamine, haldamine, Gdrimine ja/véi miuk. Ettevotte varade hulka kuulub osa hoonest
aadressil Weizenbergi 4, Tallinn. Tegemist on aripinnaga, suurusega 191,2 m2. Pinnad on jagatud momendil 2 osasse ja renditakse vélja
kaubandus-teeninduspindadena, mis on udritud vélja kogupinnana 1 ttrnikule.

Jaanuaris 2001 omandas Maardu Maja OU elamu, mis oli aastaid seisnud tiihjana ja mille renoveerimisega alustati kohe peale omandamist.
Kuna tegemist on olnud suuremahulise t66ga ja seda on teostatud osade kaupa l&htuvalt finantseerimisvdimalustest ja rahavoogude
majandamisest, tegeleb Maardu Maja OU siiani nimetatud elamu rekonstrueerimisega. 2010 aastal alustas ettevdtte elamu
kapitaalrenoveerimistdddega, milleks olid elamu kiitte- ja elektrisiisteemide renoveerimine. 2011 aastal véljastati molemale t66le kasutusload.
Lisaks taotles ettevdte ehitusloa fassaadi soojustmise ja renoveerimistdddele, millega alustati 2012 aastal ja |dpetati enne 2013 aasta
kitteperioodi.

2015 aastal I16petati elamu juurde kuuluva territooriumi renoveerimine ja parkimisala véljaehitusega.

Elamu komplekse renoveerimise ja terriorriumi valjaehituse tulemusena on elamust kujunenud soodne ja prestiizne tGirimaja nii Maardu
elanikele, Tallinnas elavatele vdi Tallinnasse ja selle Iahiimbrusesse todle tulevatele noortele peredele, kui ka piirkonnas t66d teostavatele ning
vaorto6jdudu voi teistes maakondades elavat t66jdudu kasutavatele firmadele.

Utrriturg Tallinnas ja sateliitinnades s.h. Maardus on jatkuval tdusuteel ja huvi meie poolt pakutavate tdrikorterite vastu (eriti mobleeritud
korterite) vastu on jatkuvalt tdusnud ja seepérast jatkame jdudumd&dda korterite kaasajastamist, sisustamist.

Elamu taituvus 2017 aastal oli keskmiselt 85% ja edasine téituvuse suurendamine sdltub korterite renoveerimiskiirusest.

Arvestades, et elamu on tlrimajana kasutusel olnud ule 15-ne aasta, siis Gurnike vahetusel tehtavad remonditd6d hélmavad suures osas ka
vannitubade arendusi ja/vdi Umberehitusi ja need t66d on suhteliselt aegandudvad ja kapitalimahukad.

Ettevotte juhatus on alates 2009 aasta maist 2-likmeline. Juhatusele 2017 aastal tasu ei makstud.

Ettevottes tdotas 2017 1 taisajale taandatud tdotaja.

Korterite remontimisel, k66gimodo6bli paigaldamisel, parkla valjaehitusel ja muude remonditédde teostamisel kasutasime tddtajaid t66votulepingu
ja/vdi kdsunduslepingute alusel.

Ettevottel alustas eale bilansi kuupéeva s.o. 2018 aastal oma vaba kéaibevara investeerimist Austraalia vaartpaberi turul
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2017

73 668
86 536
160 204

1738
222553
1069 970
25159
1319 420
1479 624

67 436
50 257
117 693

43 362
43 362
161 055

25565
108 650
2 556
986 485
195 313
1318 569
1479 624

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016

23981
148 394
172 375

1738

68 961
1093 075
26 081
1189 855
1362 230

69 417
44 225
113 642

125 332
125332
238 974

25565
108 650
2 556
804 528
181 957
1123 256
1362 230
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2017
268 036
3163

0
-15193
-6 290
-42 363
-9101
198 252
5

-2 944
0

195 313
195 313

2016
244 076
3962
-5 142
-11 903
-2 836
-48 481
-33

179 643
0

3230
-916
181 957
181 957

2017. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Maardu Maja OU 2017 aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamise tavaga. Hea raamatupidamise
tava tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimotetele ning selle pShinduded on kehtestatud Raamatupidamise seaduses ja Vabariigi
Valitsuse ja Rahandusministeeriumi vastavasisulistes maarustes, mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Maardu Maja OU kasutab kasumiaruande koostamisel Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr. 1.

Maardu Maja OU kasutab rahavoogude aruande koostamisel kaudset meetodit dritegevuse kajastamisel ja otsemeetodit investeerimis-
ja finantseerimistegevuse kajastamisel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arveldus- ja hoiustamiskontode jaake ja kergesti
realiseeritavaid vaartpabereid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluuta tehingutest saadud ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud periooditulu ja -kuluna.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Titar ja sidusettevotete aktsiad vdi osad on kajastatud vastavalt RTJ 11- kasutades soetusmaksumuse meetodit.

Néuded ja ettemaksed

Ostjate tasumata summad on bilansis hinnatud lahtuvalt tdenaoliselt laekuvatest summadest. Seejuures hinnatakse iga konkreetse
kliendi tasumata summasid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi maksevéime kohta. Lootusetud nduded on kantud
bilansist vélja. Pikajalisteks loetakse lepingujargseid pikema kui aastase maksetahtajaga néudeid.

Kinnisvarainvesteeringud

Maa ja hooned, mida ettevGte hoiab renditulu teenimise vdi turuvadrtuse suurenemise eesmargil ja mida ei kasutada enda majandustegevuses,
kajastatakse bilansis kinnisvara investeeringutena. Kinnisvarainvesteering vietakse arvele soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega
otseselt seonduvaid kulusid. Kinnisvarainvesteeringute edasisel kajastamisel lahtutakse soetusmaksumuse meetodist. Maad ja hooneid,

mille vaartus ajas vahene, ei amortiseerita. Amortiseeruvate kinnisvarainvesteeringute puhul kasutatakse materiaalse pdhivaraga

analoogseid maarasid. Kasumeid/kahjumeid kajastatakse muudes arituludes/-kuludes.

Rendid

Kasutusrendi tingimuste kohaselt vélja renditud varad kajastatakse bilansis kinnisvarainvesteeringutena, sellelt varalt saadud

kasutusrendi maksed kajastatakse uhtlaselt tuluna kogu rendiperioodi kestel. Kasutusrendi tingimustel renditud vara maksed, mida ei edastata
vara kasutajatele, kajastatakse rendiperioodil lineaarselt kuluna.

Tulud

Tulud ja kulud kajastatakse kasumiaruandes tekkepdhiselt, neid omavahel saldeerimata.

Utirnikele vahendatud kommunaalteenuseid ei kajastaata tulude ja kulude aruandes. Kommunaalmaksed on tekkep6hiselt arvestatud
kuludesse ja samad summad on kantud ulrnike ja/vdi korteriomanike arvele. Eraldi vahendustasu kommunaalmaksete vahendamise eest ei
vOeta. Teenuse vahendamisest tekkinud tulu vBetakse lles muugituru kirjel ja kulud kirjeldatakse kaupade ja teenuste kirjel.

Juhul kui intressitulu laekumine ei ole kindel, kajastatakse seda kassapdhiselt.

Seotud osapooled

Maardu Maja OU majandusaasta aruandes kajastatakse seotud osapooltena juhatust, sidusettevdtteid ning sidusettevdtete juhatuse liikmeid.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

31.12.2017
271

73397

73 668

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Nduded seotud
osapoolte vastu

Maksude ettemaksed
ja tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Ebatdenéoliselt
laekuvad nduded

Maksude ettemaksed
ja tagasinéuded

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2017

46 280

14 431

31849

1000

1824

259 985
241 307
18678

309 089

31.12.2016

49 423

11281

38 142

2 609

165 323
165 323

217 355

2017. a. majandusaasta aruanne

31.12.2016
6318

17 663
23981

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul
14 431

14 431

1000

1824

69 281
50 603
18 678

86 536

1 -5 aasta jooksul

31849

31849

190 704
190 704

222 553

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul
49 423

11281

38 142

2 609

96 362
96 362

148 394

1- 5 aasta jooksul

68 961
68 961

68 961



MAARDU MAJA OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvélg

Uksikisiku tulumaks 504 120
Sotsiaalmaks 1857 316
Tootuskindlustusmaksed 119 23
Intress 11

Ettemaksukonto jaak 1824 2 609

Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 1824 2491 2 609 459

Lisa 5 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2017

Sidusettevétia L o Osaluse méaar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2016 | 31.12.2017

11426392 A20 OU Eesti kinnisvara arendus ja mudil 33 33
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2015
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Ehitised

1339 285
-232 801
1106 484

13 377
-26 786

1352 662
-259 587

1093 075

3950
-27 055

1356 612
-286 642

1069 970

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kokku

2017
231 477
15193

2017. a. majandusaasta aruanne

1339 285
-232 801
1106 484

13377

-26 786

1352 662
-259 587
1093 075

3950

-27 055

1356 612
-286 642
1069 970

2016
209 455
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Renoveerimislaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Laen seotud osapoolelt

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Renoveerimislaen
Tagatiseta laen

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Renoveerimislaen

Pikaajalised laenud
kokku

Muud laenukohustised
Laen seotud osapoolelt

Muud laenukohustised
kokku

Laenukohustised kokku

Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus

Ehitised

Kokku

31.12.2017

67 436

67 436

22706

22706

20 656

20 656

110 798

31.12.2016

66 413
3004

69 417

90 142

90 142

35190

35190

194 749

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu
jooksul

67 436

67 436

67 436

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu
jooksul

66 413
3004

69 417

69 417

2017. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

1-5 aasta tle 5 aasta

jooksul

22 706

22 706

20 656

20 656

43 362

2 eur 18.04.2019

Intressimaar  Alusvaluuta  Ldpptahtaeg

1-5 aasta ule 5 aasta

jooksul

90 142

90 142

35190
35190

125332

31.12.2017
1069 970
1069 970

2 EUR 18.04.2019

31.12.2016
1093 075
1093 075

10



MAARDU MAJA OU 2017. a. majandusaasta aruanne

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2017 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 7 604 7 604
Vélad toovdtjatele 289 289
Maksuvdlad 2491 2491
Muud vdlad 21739 21739
Intressivolad 17 141 17 141
Muud viitvdlad 4598 4598
Saadud ettemaksed 18134 18 134
Muud saadud ettemaksed 18134 18 134
Kokku vélad ja ettemaksed 50 257 50 257
31.12.2016 12 kuu jooksul

Volad tarnijatele 2482 2482
Volad todvotjatele 263 263
Maksuvdlad 459 459
Muud vélad 23 957 23 957
Intressivolad 16 128 16 128
Muud viitvdlad 7829 7829
Saadud ettemaksed 17 064 17 064
Muud saadud ettemaksed 17 064 17 064
Kokku vélad ja ettemaksed 44 225 44 225

Lisa 9 Volad to6ovotjatele

(eurodes)
31.12.2017 31.12.2016
Volad toovdtjale 289 263
Kokku vélad toovotjatele 289 263

11
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Lisa 10 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Uliritasu
Hooldustasu
Remonditééd
Vahendusteenus

Kokku mudgitulu

Lisa 11 T66joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Tootuskindlustus

Kokku t66jéukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine tootajate arv to6tamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Lisa 12 Seotud osapoo
(eurodes)

led

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

31.12.2016

Tegev- ja kdrgema
juhtkonna ning olulise
osalusega eraisikust
omanike lahedased
pereliikmed ning nende
valitseva voi olulise mdju
all olevad ettevotjad

Nouded

35190

2017

268 036
268 036
268 036

230 629
9510
714
27183

268 036

2017
4701
1551

38
6 290

2016

244 076
244 076
244 076

209 455
9523
960
24138
244 076

2016
2129
691
16
2836

2017. a. majandusaasta aruanne
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2017 Antud laenud Saadud laenud

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Laire Lind 20 656
Krister Lind 1000

13



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 29.11.2018

MAARDU MAJA OU (registrikood: 10718000) 01.01.2017 - 31.12.2017 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTER LIND Juhatuse liige 07.03.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2017
986 485
195 313

1181798



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused 68329

Hoonete ja Glrimajade haldus (korteritihistud, elamuthistud,

68321
hooneihistud jms)

Osanikud
Isikukood / .
o _— Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
A valuuta
slinniaeg
) ) 25565 EUR
Laire Lind 47104090223

(Lihtomand)

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56501042

E-posti aadress yyrikorter@yyrikorter.ee

Mudgitulu
(EUR)

230629
27897

9510

Mudgitulu %

86.04%

10.41%

3.55%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei

Ei



