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Osatihing J6elahtme Arendusgrupp 2020. a. majandusaasta aruanne

Teg evusaruanne

OU Jéelahtme Arendusgrupp on Laheranna elamu- ja rannapuhkuse arendusprojekti elluviimiseks asutatud ettevéte (EMTAK 4110
— kinnisvaraarendus).

2020. aastal jatkati kruntide mauki. Kokku teenis ettevdte kruntide midgist 0,1 (2019: 0,5) miljonit eurot.

Ettevétte juhatus on kaheliikmeline, kellele 2020.aastal tasu ei makstud. 2020. aastal OU-I J6elahtme Arendusgrupp toétajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Kasumiaruanne

(eurodes)
2020 2019 Lisanr
Muugitulu 123 333 413 355 2
Kaubad, toore, materjal ja teenused -118 764 -422 687
Mitmesugused tegevuskulud -12 573 -25 597 3
Muud &rikulud -7 0
Arikasum (kahjum) -8 011 -34 929
Kasum (kahjum) titarettevdtjatelt 0 -2 336
Intressikulud -289 239 -286 848
Muud finantstulud ja -kulud 0 -611 457
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -297 250 -935 570
Aruandeaasta kasum (kahjum) -297 250 -935 570
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Bilanss
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019 Lisanr
Varad
Kaibevarad
Raha 24 688 34 218
Noéuded ja ettemaksed 0 446
Varud 113 941 232 705 5
Kokku kéibevarad 138 629 267 369
Pdhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 891 892 891 892 6
Kokku pdhivarad 891 892 891 892
Kokku varad 1030521 1159 261
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 277 409 0 7
Vdlad ja ettemaksed 703912 10 690 8
Kokku lihiajalised kohustised 981 321 10 690
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 0 623 294 7
Vélad ja ettemaksed 0 476 077 8
Kokku pikaajalised kohustised 0 1099 371
Kokku kohustised 981 321 1110061
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 49 200 49 200
Kohustuslik reservkapital 1917 1917
Muud reservid 1604 553 1307 303
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 309 220 -373 650
Aruandeaasta kasum (kahjum) -297 250 -935 570
Kokku omakapital 49 200 49 200
Kokku kohustised ja omakapital 1030 521 1159 261
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud materiaalsete ja immateriaalsete p6hivarade
miitgist
Laekunud titarettevGtjate muiigist
Antud laenud
Antud laenude tagasimaksed
Laekunud intressid
Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud
Saadud laenude tagasimaksed
Makstud intressid
Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2020

-8011
446
118 764
14 476
125 675

o o o o o

0

-48 636
-86 569
-135 205
-9 530
34 218
-9 530
24 688

2020. a. majandusaasta aruanne

2019 Lisanr

-34 929

12125
175 409 5
-208 420 4

-55 815

208 108

858

-70 000
142 683
9

281 658

120 000
-177 334 9
-147 915 9
-205 249

20 594

13 624

20 594

34 218
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Omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2018

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides
31.12.2019

Aruandeaasta kasum
(kahjum)

Muutused reservides

31.12.2020

Osakapital
nimivaartuses
49 200
0
0
49 200
0
0
49 200

Kohustuslik
reservkapital

1917

1917

Muud reservid

381 253

926 050
1307 303

297 250
1604 553

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotamata kasum
(kahjum)

-373 650

-935 570

0
-1 309 220

-297 250

0

-1 606 470

Kokku

58 720

-935 570

926 050
49 200

-297 250

297 250
49 200
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU Jéelahtme Arendusgrupp raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt Eesti

finantsaruandluse standardile ja kasutades soetusmaksumuse meetodit, v.a. juhtudel, kui arvestuspShimétetes alljargnevalt on kirjeldatud teisiti
(naiteks kajastatakse diglases vaartuses teatud finantsinvesteeringuid ja kinnisvarainvesteeringuid).

Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimbtetele tuginev avalikkusele
suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinbuded kehtestatakse Eesti Vabariigi raamatupidamise seadusega.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Rahaléhendina kajastatakse luhiajalisi (kuni 3-kuulise tdhtajaga soetatud) kdrge likviidsusega investeeringuid, mida on vdimalik konverteerida
teadaoleva summa raha vastu ning mille puhul puudub oluline turuvaartuse muutuse risk, sh. kassas ja panga arvelduskontodel olev raha, kuni
3-kuulised téhtajalised deposiidid ning intressiturufondi osakud.

Nduded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse kontserni tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Néudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus tagasimaksed ning vajadusel tehtavad allahindlused). Nouete
allahindlust kajastatakse, kui esineb objektiivseid tdendeid selle kohta, et kdik nduete summad ei laeku vastavalt nGuete

esialgsetele lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad vdimalikule nduete vaartuse langusele, on v8igniku pankrot vdi olulised
finantsraskused ning maksetahtaegadest mittekinnipidamine. Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust (s.t. vajadust allahindluseks)
hinnatakse iga ostja kohta eraldi, lahtudes eeldatavasti tulevikus laekuvate summade nludisvaartusest. Selliste nduete puhul, mis ei

ole individuaalselt olulised ja mille suhtes ei ole otseselt teada, et nende vaartus oleks langenud, hinnatakse vaartuse langust

kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata jaénud nduete osas.

Ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma on vahe nende nduete bilansilise vaartuse ja tulevaste rahavoogude niiudisvaartuse
vahel kasutades sisemise intressimaara meetodit. Nouete bilansilist vaartust vahendatakse ebatdenéoliselt laekuvate nduete allahindlussumma
vorra ning kahjum allahindlusest kajastatakse kasumiaruandes mitmesuguste tegevuskuludena. Kui ndue loetakse lootusetuks, kantakse ndue
ja tema allahindlus bilansist vélja. Varem alla hinnatud néude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole

enam pdhjendatud, kajastatakse allahindluse tiihistamine kasumiaruandes selle kulu vahendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Varud

Varud vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest, tootmiskulutustest ja muudest kulutustest, mis

on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse. Varude ostukulutused sisaldavad lisaks varude ostuhinnale ka
varude ostuga kaasnevaid mittetagastatavaid makse ja varude soetamisega otseselt seotud transpordikulutusi.

Uksikult eristatavate varude objektide puhul kasutatakse soetusmaksumuse kindlaksmaaramisel individuaalmaksumuse meetodit. Kui varude
objektid ei ole Uiksteisest selgelt eristatavad, siis kasutatakse kaalutud keskmise soetusmaksumuse meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v0i netorealiseerimismaksumus. Varude allahindlusi nende
neto realiseerimismaksumusele kajastatakse aruandeperioodi kuluna kasumiaruandes real "kaubad, toore, materjal ja teenused”.

Edasimiitigi eesmargil soetatud kinnisvara kajastakse kaubana. Arendamisel kinnisvara ja sellega seotud kulutused kajastatakse

varudena s6ltuvalt valmidusastmest kas |dpetamata toodanguna vdi valmistoodanguna.

Kinnisvaraobjekti muugil kajastatakse mutgitulu kui tulu kaupade muugist ning kulu kasumiaruandes real "kaubad, toore, materjal ja teenused”.
Muiki kajastatakse siis, kui kdik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud tle miitjalt ostjale ning mudjal puudub kohustus
teha kinnisvaraobijekti juures olulisi tdiendavaid toid.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering on maa v6i hoone, mida hoitakse kas renditulu teenimise vdi turuvaartuse tdusmise eesmargil ning mida ei kasutata
ettevotte enda majandustegevuses. Samuti kajastatakse kinnisvarainvesteeringuna objekte, mida hoitakse pikaajaliselt ja millel on mitmeid
vBimalikke kasutuseesmarke. Kinnisvarainvesteering vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka
soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid. Kinnisvarainvesteeringu edasisel kajastamisel lahtutakse diglase vaartuse meetodist, mis
tédhendab, et kinnisvarainvesteering hinnatakse igal bilansipéeval tema diglasele vaartusele. Vaartuse muutusest tulenevaid
kasumeid/kahjumeid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse bilansis timber, kui selle kasutamise eesmérk on muutunud. Kinnisvaraobjekti imberklassifitseerimise
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aluseks on juhatuse hinnang. Kinnisvaraobjekti kajastatakse varuna, kui on saadud ehitusluba elamuehituseks ning Idpetamata ehitisena kui

on saadud ehitusluba &rihoone ehitamiseks. Alates muutuse toimumise kuupéevast rakendatakse objektile selle

varadegrupi arvestuspdhimétteid, kuhu see objekt imber klassifitseeriti. Juhul, kui eelnevalt kinnisvarainvesteeringuna kajastatud objekt
klassifitseeritakse Umber kas varudeks v3i materiaalseks pdhivaraks, siis loetakse selle objekti Giglast vaartust umberklassifitseerimise
kuupaeval vara uueks tuletatud soetusmaksumuseks.

Kui kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse materiaalsest pdhivarast kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse positiivne vahe vara Giglase
vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel umberklassifitseerimise kuupéeval eelmiste perioodide jaotamata kasumi suurendamisena ning negatiivne
vahe kasumiaruandes kuluna (samal kasumiaruande real, kus kajastati enne selle vara amortisatsiooni). Erandiks on poolelioleva ehitisena
kajastatud kinnisvarainvesteering, mille osas kajastatakse nii positiivne kui ka negatiivne vahe kasumiaruandes. Kui eelnevalt

varudena kajastatud kinnisvaraobjekt klassifitseeritakse timber kinnisvarainvesteeringuks, siis kajastatakse samuti nii positiivne kui ka negatiivne
vahe vara Giglase vaartuse ja bilansilise vaartuse vahel imberklassifitseerimise kuupéeval kasumiaruandes.

Kui kinnisvarainvesteering on plaanis realiseerida 12 kuu jooksul, siis klassifitseeritakse kinnisvarainvesteering iumber

luhiajaliseks finantsinvesteeringuks. Kasumid ja kahjumid diglase véaartuse muutusest kajastatakse kasumiaruandes ridadel ,muud &ritulud” voi
"muud arikulud“.

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks onf inantskohustise eest saadud tasu diglane véartus.
Edaspidi kajastatakse finantskohustisi nende korrigeeritud soetusmaksumuses, kasutades efektiivset intressimaara. Tehingukulud vetakse
arvesse efektiivse intressimaara arvutamisel ning kantakse kuludesse finantskohustise eluea jooksul.

Finantskohustistega kaasnev intressikulu kajastatakse tekkepdhiselt perioodikuluna kasumiaruande real "finantstulud ja —kulud”.

Finantskohustise kajastamine I8petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud v6i aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses. Kui tasumine toimub tavatingimustest pikema perioodi jooksul, kajastatakse
tulu saadava tasu nliudisvaartuses.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse milgist kajastatakse teenuse osutamisel, voi
juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist. Kinnisvara miiki kajastatakse siis, kui

koik olulised kinnisvaraga seotud riskid ja hiived on kandunud ule mudjalt ostjale ning mudjal puudub kohustus teha kinnisvaraobjekti

juures olulisi taiendavaid t6id. Uldjuhul tihtib miiiigi kajastamishetk asjadiguslepingu slmimise hetkega. Klientide poolt enne lepingu sdImimist
makstud summad kajastatakse bilansis real “vdlad ja ettemaksed”.

Intressitulu kajastatakse tekkepdhiselt lahtudes sisemisest intressiméarast. Dividenditulu kajastatakse vastavalt ndudediguse tekkimisele.

Maksustamine

Ettevotte tulu maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaara 14%. 14% soodusmaksumadra saab kasutada alates 01.01.2019
makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14%
ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksumé&ar 20%. 14% soodusmaksumaéra saab kasutada vimase kolme aasta
keskmise valjamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel valjamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja kohustuste
maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue vdi kohustus. Bilansis ei

kajastata potentsiaalset tulumaksukohustust ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Muud reservid
Muud reservid moodustatakse osanike otsusega vastavalt pShikirjas satestatud tingimustele.

Sitindmused pérast aruandekuupéeva

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid aruandekuupaeva
ja aruande koostamispaeva vahel, kuid on seotud aruandeperioodil v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega. Sindmused
parast aruandekuupaeva, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad jargmise
majandusaasta tulemust, on raamatupidamise aastaruandes avalikustatud.
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Lisa 2 Muugitulu

(eurodes)

2020 2019
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 123 333 413 355
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 123 333 413 355
Kokku muugitulu 123 333 413 355
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Enda kinnisvara ost ja mitk 123 333 413 355
Kokku mudgitulu 123 333 413 355
Lisa 3 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)
2020 2019
Juriidilised teenused 0 -1294
Reklaamikulud -2414 -3 652
Vahendustasud -4 933 -12 878
Muud -5226 -7773
Kokku mitmesugused tegevuskulud -12 573 -25 597

Lisa 4 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ettemaks Maksuvdlg Ettemaks Maksuvdlg
Kaibemaks 0 14776 446 0
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 0 14776 446 0
Lisa 5 Varud
(eurodes)
31.12.2020 31.12.2019
Ldpetamata toodang 113 941 232 705
Kinnisvara arendamisel 113 941 232 705
Kokku varud 113 941 232 705

Varudena on kajastatud kinnisvaraarenduse | etapi miiimata krundid.
Juhatuse hinnangul Uletab varude netorealiseerimismaksumus bilansilist maksumust.
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Lisa 6 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod
31.12.2019 891 892

31.12.2020 891 892

2020. a. majandusaasta aruanne

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud 4 kinnistut lhasalu lahe kagurannikul, Harjumaal. Maa on koormatud hiipoteekidega.
Kinnisvarainvesteeringule on hinnangu andnud ettevétte juhatus. Juhatuse hinnangul on kinnisvarainvesteering kajastatud Siglases vaartuses.
Kinnisvarainvesteeringu (Laheranna 5-8) kinnistute hinnang pdhineb diskonteeritud rahavoogude meetodil.

Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2020 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimé&ar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud 277 409 277 409 12% EUR 2021
Lihiajalised laenud
277 409 277 409
kokku
Laenukohustised kokku 277 409 277 409
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laenud 623 294 0 623 294 12% EUR 2021
Pikaajalised laenud
623 294 0 623 294
kokku
Laenukohustised kokku 623 294 0 623 294
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2020 31.12.2019
Muud varad 1365 334 1365 334
Kokku 1365 334 1365334

* Laenude tagatiseks on seatud hlipoteek summas 1,365 miljonit eurot
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2020
Vélad tarnijatele 9 286
Maksuvdlad 14776
Muud vélad 678 750
Intressivolad 678 750
Saadud ettemaksed 1100
Tulevaste perioodide tulud 1100
Kokku vélad ja ettemaksed 703912

31.12.2019
Volad tarnijatele 9590
Maksuvdlad 0
Muud vbélad 476 077
Intressivolad 476 077
Saadud ettemaksed 1100
Tulevaste perioodide tulud 1100
Kokku vélad ja ettemaksed 486 767

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
31.12.2020
Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond
ning olulise osalusega
eraisikust omanikud ning 956 156

nende valitseva vGi olulise
mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2020 Saadud
laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise moju all olevad

ettevotjad

Luhiajaline laen 48 636

2020. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

9 286

14776

678 750

678 750

1100

1100

703 912

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul Ule 5 aasta
9590
0
0
0
1100
1100
10 690
31.12.2019
Kohustised
1099 371
Makstud Intressimaar Alusvaluuta
intressid
86 569 12% EUR

O O o o o o o

0
0
476 077
476 077
0
0

476 077

Lisa nr

Lisanr

Lépptahtaeg
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2019 Saadud Makstud Intressimaar Alusvaluuta Ldpptahtaeg
laenude intressid
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Pikaajaline laen 177 334 147 915 12% EUR 2021
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuup&ev on: 11.02.2021

Osauhing J6elahtme Arendusgrupp (registrikood: 10465355) 01.01.2020 - 31.12.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SULO NIGUL Juhatuse liige 11.02.2021
ARLE MOLDER Juhatuse liige 17.02.2021



Kahjumi katmise ettepanek

(eurodes)
31.12.2020
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) -1 309 220
Aruandeaasta kasum (kahjum) -297 250
Kokku -1 606 470
Katmine
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale 1606 470

jaotamist (katmist)

Kokku -1 606 470



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Hoonestusprojektide arendus

Sidevahendid
Liik

Telefon

Faks

E-posti aadress

Veebilehe aadress

EMTAK kood

4110

Sisu

+372 6191830
+372 6191831
metro@metro.ee

www.metrocapital.eu

Mudgitulu
(EUR)

123333

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



