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T49 Apartaments OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

T49 Apartaments OU alustas tegevust novembris aastal 2017. Ettevdtte pdhitegevusalaks on kinnisvara investeeringud, -vahendus, -haldus ja
sellega seotud tegevused. Aruandeaastal soetas ettevdte kinnistuid Tallinnas asuvast kortermajast.

Aruandeaasta Idppes ettevottele kasumlikult. Mlugituluks kujunes 110921€.

Juhatus koosneb Uhest liikmest, kellele tasusid ei makstud ega tehtud muid soodustusi.

Peamised finantssuhtarvud

2019 2018
Puhaskasumimarginaal (%) 6,56 0
Maksevdime kattekordaja 0,08 7,29
ROE (%) 99,71 0
ROA (%) 21,73 0

. Puhaskasumimarginaal (%) = puhaskasum / &ritulud

. Maksevdime kattekordaja = kéibevara / ltihiajalised kohustused
. ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

. ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100
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Arengusuunad jargnevaks majandusaastaks
Uuel majandusaastal jatkatakse sama tegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

1705
12 147
13 852

3337 000
3337 000
3 350 852

80 379
100 256
180 635

2439942
2439942
2620577

2500
-411

728 186
730 275
3 350 852

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

2421

2421

2421

332 5
332

332

2500

-411

2089
2421
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Kasumiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Muugitulu 110 921 560 6
Muud éritulud 999 289 0 3
Kaubad, toore, materjal ja teenused -224 186 0
Mitmesugused tegevuskulud -49 704 -639
Muud arikulud -87 0
Arikasum (kahjum) 836 233 -79
Intressikulud -108 082 -332
Muud finantstulud ja -kulud 35 0
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 728 186 -411
Aruandeaasta kasum (kahjum) 728 186 -411
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

T49 Apartments OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®dlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse seadusega ning mida tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.
Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Ettev6te vastab vaikeettevdtja definitsioonile (nagu on defineeritud raamatupidamise seaduse paragrahvis 3). Vastavalt
raamatupidamise seadusele vdivad vaikeettevdtjad koostada tdismahus raamatupidamise aastaaruande asemel lihendatud aastaaruande.

Finantsvarad

Finantsvaraks loetakse raha, ndudeid ostjate vastu ja muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid. Finantsvara vbetakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud voi saadud tasu diglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab

koiki finantsvaraga otseselt seotud tehingukulutusi. Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui ettevdte kaotab diguse finantsvarast
tulenevatele rahavoogudele vdi ta annab kolmandale osapoolele ile varast tulenevad rahavood ning enamiku finantsvaraga seotud riskidest
ja hiivedest. Finantsvara oste ja muike kajastatakse jarjepidevalt vaartuspaeval st paeval, mil ettevote saab ostetud finantsvara omanikuks voi
kaotab omandiGiguse mutdud finantsvara Ule.

Raha

Raha ja raha lahenditena kajastatakse arvelduskontode jaake.

Nduded ja ettemaksed

Kaiki ndudeid, sh nduded ostjate vastu, viitlaeckumised, laenunduded, deposiidid ning muud lihi- ja pikaajalised nGuded kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvéartusega (miinus
vBimalikud allahindlused), mist6ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis téenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks voetakse nduded algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargmistel
perioodidel intressitulu sisemise intressimaara meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering voetakse arvele tema diglases vaartuses.

Kinnisvarainvesteeringud, mille iglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevétmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.
Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust ei ole v8imalik usaldusvaarselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest.

Igal aruandekuupéeval hinnatakse soetusmaksumuse meetodil kajastatavate kinnisvarainvesteeringute puhul vara vaartuse vdimalikule
langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise
maksumusega.

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Kaiki rendilepinguid kajastatakse jarjepidevalt kapitalirendi meetodil vdi kasutusrendi meetodil, vastavalt sellele, millisele rendilepingu
definitsioonile rendileping vastab.

Ettevdte kui rendileandja

Kapitalirendi alusel véljarenditud vara kajastatakse bilansis ndudena kapitalirenti tehtud netoinvesteeringu summas (vordub
saadaolevate rendimaksete niitdisvaartusega, pluss renditava vara garanteerimata jaakvaartus rendiperioodi I6puks). Rentnikult saadavad
rendimaksed jagatakse kapitalirendindude pdhiosa tagasimakseteks ja finantstuluks. Finantstulu jagatakse rendiperioodile nii, et
rendileandja tulumaar on igal ajahetkel kapitalirendi netoinvesteeringu jaagi suhtes sama.Rendilepingute sdimimisega kaasnevad
esmased otsekulutused (komisjonitasud ja notaritasud), mis jadvad rendileandja kanda, vBetakse arvesse rendi sisemise intressimaara
ja kapitalirendindude arvestusel ning kajastatakse tulu vahendusena rendiperioodi jooksul.
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Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt muule ettevdtte bilansis kajastatavale
varale. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud ning muud luhi- ja pikaajalised vdlakohustised), kajastatakse korrigeeritud
soetusmaksumuses. Lihiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega,

mistdttu luhiajalisi finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste

korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadud tasu diglases vaartuses (millest on maha

arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu sisemise intressimaara meetodil.

Finantskohustis liigitatakse luhiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates aruandekuupéevast, kui ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi likata rohkem kui 12 kuud péarast aruandekuupaeva voi kui laenuandjal oli 8igus aruandekuupéaeval
finantskohustis tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse vottes arvesse lepingus ette nahtud hinnavahendusi.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule miujalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratavad ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Kulud

Kulude arvestamisel on lahtutud tekkepdhisuse printsiibist ja tulude ning kulude vastavuse printsiibist. Kasutatakse kasumiaruande skeemi nr
1. Kulud fikseeritakse nende tekkimise momendil ja kajastatakse kasumiaruandes siis, kui on voimalik usaldusvaarselt méotavarade
vahenemisega v0i kohustuste suurenemisega seotud tulevaste majanduslike hiivede vdhenemine.

Kasumiaruandes naidatakse kulud lahtudes tehtud kulutuste ja nende kulutuste pealt teenitud tulude kokkukuuluvuse seisukohast.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Ettevdtte tulumaksumaar on 20/80 véljamakse netosummalt. Alates 2019. aastast rakendatakse madalamat maksuméaéra 14/86 regulaarsetele
dividendivéljamaksetele ulatuses, mis on vaiksem vdi vérdne kolme eelneva aasta keskmise maksustatud dividendidega. 2018. aasta on
esimene arvesse vOetav aasta kolme aasta keskmise maksustatud kasumi arvestamisel.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastataksekohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse.
Alates 1. jaanuarist 2019 kohaldub TMS § 4 Ig 5 ja § 501 alusel regulaarselt makstavatele dividendidele madalam maksuméaar 14% ehk 14/86
dividendide netosummast. Seega saab residendist &ritihing dividendide tulumaksuga maksustamisel kohaldada madalamat maksumaara
14/86 ja tavamaara 20/80.

Seotud osapooled

Seotud osapool on isik v&i ettevdte, kes on seotud Sealine T49 Apartments OU-ga (edaspidi Ettevéte) sel maéral, et nendevahelised tehingud
ei pruugi toimuda turutingimustel.

Isik vdi selle 1ahedane pereliige (st pereliige, kelle puhul v8ib eeldada olulise m&ju olemasolu, naiteks abikaasa, elukaaslane vdi laps) on seotud
Ettevdttega, kui see isik:

(a) on Ettevdtte juhatuse liige (st isik, kellel on volitused ettevétte tegevuse kavandamiseks ja juhtimiseks, ning kes kannab selle eest
vastutust); voi

(b) omab valitsevat vdi osalist m&ju Ettevdtte Ule.

Ettevdte on seotud teise ettevottega, kui kehtib ks v8i mitu jargmistest tingimustest:

(a) teine ettevote ja Ettevote on Uhise valitseva mdju all (st nad on kas sama kontserni likmed vGi neid kontrollib sama isik (vdi selle isiku
lahedane pereliige));

(b) ks ettevdte on kolmanda osapoole (kelleks vdib olla nii ettevdte kui isik) ettevte valitseva mdju all olev ja teine ettevdte on selle
kolmanda osapoole (juhul kui kolmandaks osapooleks on isik, siis selle isiku vdi tema lahedase pereliikme) olulise mdju all olev ettevdte;

(c) teine ettevdte omab Ettevdtte ule valitsevat vdi olulist mdju;

(d) teine ettev6te on Ettevétte valitseva voi olulise mdju all;

(e) teised ettevdtted, mille juhtkonda kuuluvad isikud (vdi nende ldhedased pereliikmed), kes omavad valitsevat vdi olulist m&ju Ettevdtte Ule.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 8778 8778
Nduded seotud osapoolte
32 32
vastu
Maksude ettemaksed ja
. 169 169
tagasinduded
Ettemaksed 3168 3168
Kokku nduded ja
12 147 12 147
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 0 0
Muud nduded 0 0
Ettemaksed 0 0
Kokku nduded ja
0 0

ettemaksed

Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2018 0
Ostud ja parendused 2337711
Kasum (kahjum) Giglase
vaartuse muutusest 999 289
31.12.2019 3337000
2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 99 922
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 11 305

Kinnisvarainvesteeringu Siglase vaartuse maaramisel kasutati séltumatu eksperdi hinnangut. Kinnisvara on hinnatud vdrdlusmeetodil
(turupdhine kasitlus p&hineb analiisil), mille alus on hinnatava vara vérdlus sarnaste miudud varadega.

Vardluselementideks on valitud enim vara vaartust méjutavad tegurid: vara tehinguaeg, asukoht, korteri pind, toalisus, korteri seisukord,
rédu/lodza, hoone tiilip, hoone seisukord ja korrus.
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Kommertspank 1580321 80 379 1499 942 4% EUR 05.08.2024
Juriidiline isik 240 000 240 000 3% EUR 31.12.2028
Juriidiline isik 700 000 700 000 3% EUR 31.12.2029
Pikaajalised laenud
2520321 80 379 1499 942 940 000
kokku
Laenukohustised kokku 2520321 80 379 1499 942 940 000

Kommertspanga laenulepingu tagatiseks on panditud ettevéttele kuuluvad kinnistud summas 2080000 eurot.

Lisa 5 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019 12 kuu jooksul
Vélad tarnijatele 2360 2 360
Maksuvdlad 11019 11 019
Muud vodlad 38 997 38 997
Intressivolad 38917 38917
Muud viitvdlad 80 80
Saadud ettemaksed 47 880 47 880
Kokku vélad ja ettemaksed 100 256 100 256

31.12.2018 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 0 0
Maksuvdlad 0 0
Muud vélad 332 332
Intressivolad 332 332
Muud viitvélad 0 0
Saadud ettemaksed 0 0
Kokku vélad ja ettemaksed 332 332
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Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 110 921 560
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 110 921 560
Kokku muugitulu 110 921 560
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ruumide rentimine 99 921 560
Kauba muuk 11 000 0
Kokku mudgitulu 110 921 560
Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevétja nimetus General Partners OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Kontserni nimetus, millesse kuulub emaettevétja Cape W Ltd
Riik, kus kontserni emaettevdtja on registreeritud Suurbritannia
Saldod seotud osapooltega rihmade 16ikes
31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Emaettevotja 32 260 676 0 332
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad 718 241 0
ettevotjad
Laenud
2019 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Emaettevotja
Juriidiline isik 2000 2000 510 000 270 000 3% EUR 31.12.2028
Teised samasse
konsolideerimisgruppi kuuluvad
ettevotjad
Juriidiline isik 726 000 26 000 3% EUR 31.12.2029
Juriidiline isik 185 000 185 000 2%-8% EUR 31.12.2019
2018 Saadud laenud Saadud laenude | Intressimaér Alusvaluuta
tagasimaksed
Emaettevotja
Juriidiline isik 30 000 30 000 4% EUR

10
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Lisa 8 Siindmused péarast aruandekuupaeva

Aruandekuupéeva jargseks mittekorrigeerivaks oluliseks siindmuseks on Covid-19 viiruse pandeemia ja sellega seoses Eesti Vabariigis
vélja kuulutatud eriolukord ning ametivéimude poolt seatud piirangud. Ettevétte juhtkond jélgib siindmuste arengut, et jooksvalt hinnata,
mis mdju antud suindmused omavad ettevdtte &ritegevusele ning sellega kaasnevaid riske operatiivselt maandada.

Kéesoleva raamatupidamise aastaaruande koostamise seisuga hindab juhtkond, et kirjeldatud sindmuste mdju ettevdtte aritegevusele 2020.
aastal ei ole olulise mgjuga.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 05.02.2021

T49 Apartaments OU (registrikood: 14364208) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

FRIDA HELENA SALMELIN Management board member 15.02.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

T49 Apartaments OU osanikule

Oleme ile vaadanud T49 Apartaments OU raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuup&eval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvétet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 11.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Meie kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab meilt kokkuvdtte tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda me nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt T49 Apartaments OU finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupaeval 18ppenud majandusaasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Krista Vainola

Vandeaudiitori number 444

Audiitorkontroll OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 274
M@isa tn 4-2, Tallinn, Harju maakond, 13522
15.02.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
T49 Apartaments OU (registrikood: 14364208) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

KRISTA VAINOLA Vandeaudiitor 15.02.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
-411

728 186
727 775

727775

727 775

31.12.2019
-411

728 186
727775

727 775

727 775



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Muud mujal liigitamata aritegevust abistavad tegevused

Muu jaemuik valjaspool kauplusi, kioskeid ja turge

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Kesklinna
General Partners linnaosa, Tallinn,
. 12625544 )
ou Harju maakond,
Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress info.bpicon@gmail.com

EMTAK kood

82991
4799

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

99921 90.08%

11000 9.92%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



