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Tegevusaruanne

Marefor Grupp OU on asutatud okt.1998.a.
Osalihingu pdhitegevuseks on arinBustamis- ja majandusalased konsultatsiooniteenused, viimastel
aastatel on lisanunud ka kinnisvarainvesteeringute renditulu.

2019. aasta muugitulu oli 18,0 tuhat eurot, puhaskahjum 42,4 tuhat eurot.

Ettevdttel ei olnud majandusaastal tootajaid.

2020. aastal on plaanis jatkata sama tegevusega.

Andrus Gelkov

Juhatuse liige
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 12 075 10 968
Noéuded ja ettemaksed 150 414 175 500 2
Kokku kéaibevarad 162 489 186 468
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud 319 235 335 442 3
Materiaalsed p&hivarad 310 487 313 950 4
Kokku pdhivarad 629 722 649 392
Kokku varad 792 211 835 860
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 153 884 135701 5
Vélad ja ettemaksed 52 069 53 304 6
Kokku luhiajalised kohustised 205 953 189 005
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 27781 46 533 5
Kokku pikaajalised kohustised 27781 46 533
Kokku kohustised 233734 235538
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 2 556 2 556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 597 510 610 612
Aruandeaasta kasum (kahjum) -41 845 -13 102
Kokku omakapital 558 477 600 322
Kokku kohustised ja omakapital 792 211 835 860



Marefor Grupp OU

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
18 000
-6 497

-32 434

-19 670

-40 603

-1242

-41 845

-41 845

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
18 000

-8 908
-19 670
-495

-11 073

-2 032
-13 102
-13 102
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Marefor Grupp OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga —
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogumiga.
Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad
Raamatupidamise Toimkonna poolt valja antud juhendid.

Marefor Grupp OU kasutab kasumiaruande skeeminr. 1 .

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, ndudmiseni hoiuseid ja lihiajalisi pangadeposiite. Rahavoogude aruandes
kajastatakse rahavoogusid aritegevusest kaudsel meetodil. Investeerimis- ja finantseerimistegevusest tulenevaid rahavoogusid

kajastatakse otsemeetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevéte hoiab (kas omanikuna v&i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt

seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing
tdenaoliselt aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja
vBimalikud allahindlused vaartuse langusest.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maéaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust té6east. Juhul kui kinnisvarainvesteeringu objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel

on erinevad kasulikud eluead, v6etakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena ning maaratakse ka

vastavalt nende kasulikule elueale eraldi amortisatsiooninormid. Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatav amortisatsiooniméaérade
vahemik on 3-12,5% aastas.

Hilisemad kulutused lisatakse kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tdenaoline, et ettevite saab seoses

kulutustega tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mééta. Muud hilisemad kulutused
(naiteks remont, hooldus) kajastatakse aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil vahetatakse vélja mdni komponent,
lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamine bilansis I6petatakse objekti védrandamise voi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarainvesteeringu kajastamise I6petamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
|dpetamise perioodi kasumiaruandes muude aritulude vdi muude arikulude real.

Kui kinnisvaraobjekti kasutamise eesmark muutub, klassifitseeritakse vara bilansis timber. Alates muutuse toimumise kuupaevast rakendatakse
objekti suhtes selle varariihma arvestuspdhimétteid, kuhu objekt on Ule kantud.

Marefor Grupp OU omandis on hoonestatud kinnistu, millest osa on kasutuses kinnisvarainvesteeringuna. Sellest tulenevalt kajastatakse
osa hoonest kinnisvarainvesteeringuna ning osa materiaalse p&hivarana.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalse pdhivara kajastamisel bilansis on selle soetusmaksumusest maha arvatud akumuleeritud kulum ja vara vaartuse

langusest tulenevad allahindlused. Olulisuse printsiibist Iahtudes kajastatakse pdhivarana need varaobjektid, mille soetusmaksumus tletab 3195
eurot ja mille kasulik eluiga on Ule Uhe aasta. Madalama soetusmaksumusega vGi lihema kasuliku elueaga varaobjektid kantakse kasutusse
votmisel kuluks ning nende Ule peetakse arvestust bilansivaliselt.

Juhul, kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest olulistest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead,
vOetakse need komponendid raamatupidamises arvele eraldi varaobjektidena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt
komponentide kasulikule elueale.

Ettevote kasutab materiaalse pdhivara amortiseerimisel lineaarset meetodit. Amortisatsiooninorm maaratakse igale pdhivara objektile

eraldi, sdltuvalt selle kasulikust téoeast. Materiaalse pShivara objekti spetsiifika tdttu v8ib selle kasulik eluiga erineda muu sarnase grupi
omast. Sellisel juhul vaadatakse seda eraldiseisvana ning maéarataks talle sobiv amortisatsiooniperiood. Raamatupidamisarvestuses

on kasutatud amortisatsiooninorme vahemikus 4-20%. Materiaalsele pdhivarale maaratud amortisatsiooninormid vaadatakse ule, kui
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on ilmnenud asjaolusid, mis vdivad oluliselt muuta pdhivara vdi pShivaragrupi kasulikku eluiga.

Hinnangute muutuste mdju kajastub aruandeperioodis ja jargnevates perioodides.

Kui materiaalse p&hivara objektile on tehtud selliseid parendustdid, mis tdstavad objekti vBimet osaleda tulevikus majandusliku kasu
loomisel, siis need kulutused lisatakse pdhivara objekti soetusmaksumusele. Muud kulutused, mis pigem séilitavad pdhivara vdimet luua
majanduslikku kasu, kajastatakse aruandeperioodi kuludes.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 3195

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad hankijatele, vBetud laenud, viitvblad, valjastatud vélakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised

vBlakohustused) vbetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka k&iki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil (v.a edasimuiigi eesmargil soetatud finantskohustused ning
negatiivse diglase vaartusega tuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks voetakse nad algselt arvele saadud tasu Giglases vaartuses (millest on maha arvatud tehingukulutused), arvestades jargnevatel
perioodidel kohustustelt intressikulu kasutades sisemise intressiméara meetodit.

Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast; voi ettevottel pole
tingimusteta digust kohustise tasumist edasi lukata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupdeva. Laenukohustusi, mille tagasimakse téhtaeg
on 12 kuu jooksul bilansipaevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipaeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse lihiajalistena. Samuti kajastatakse luhiajalistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli digus bilansipéaeval

tagasi kutsuda laenulepingus satestatud tingimuste rikkumise tottu.

Maksustamine

Kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt maksustatakse dividendidena jaotatavat kasumit méaraga 20/80 netodividendina véljamakstud summast.
Dividendidelt arvestatud ettevGtte tulumaks kajastatakse tulumaksukuluna dividendide véljakuulutamise perioodi kasumiaruandes

sBltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v6i millal dividendid valja makstakse.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis v8iks kaasneda dividendide véaljamaksmisega on ara toodud omakapitali muutuste
aruandes.

Seotud osapooled

Marefor Grupp OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

- omanikke (emaettevdte ning emaettevotet kontrollivad voi selle tle olulist mdju omavad isikud);

- sidusettevotteid;

- tegev- ja kérgemat juhtkonda;

- eespool loetletud isikute l&hedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 51035 51035
Ostjatelt lackumata
51 035 51 035
arved
Maksude ettemaksed ja
_ 495 495
tagasinduded
Muud nduded 98 884 98 884
Laenunduded 98 884 98 884
Intressinduded 0
Kokku nduded ja
150 414 150 414
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 45 285 45 285
Ostjatelt lackumata
45 285 45 285
arved
Maksude ettemaksed ja
- 137 137
tagasinduded
Muud nduded 130 078 130 078
Laenunduded 110 623 110 623
Intressinduded 19 455 19 455
Kokku nduded ja
175 500 175 500

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Ehitised

414 624
-62 976
351 648

-16 206

414 624

-79 182

335 442

-16 207

414 624

-95 389
319 235

Kokku

2019
18 000
6 429

414 624
-62 976

351 648

-16 206

414 624

-79 182

335 442

-16 207

414 624

-95 389

319 235

2018
18 000
5438

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised Lépetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2017
Soetusmaksumus 223 691 88 583 20 500 332774
Akumuleeritud kulum -15 360 -15 360
Jaakmaksumus 223 691 73223 20 500 317 414
Amortisatsioonikulu -3 464 -3464
31.12.2018
Soetusmaksumus 223 691 88 583 20 500 332774
Akumuleeritud kulum -18 824 -18 824
Jaakmaksumus 223 691 69 759 20 500 313 950
Amortisatsioonikulu -3463 -3463
31.12.2019
Soetusmaksumus 223 691 88 583 20 500 332774
Akumuleeritud kulum -22 287 -22 287
Jaakmaksumus 223 691 66 296 20 500 310 487

10
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Omanikuga seotud
N 135 850 135 850
ettevdtted
Pikaajal.laen.tagasimaksed 18 034 18 034
Lihiajalised laenud
153 884 153 884
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank 27 781 0 27 781
Pikaajalised laenud
27 781 0 27 781
kokku
Laenukohustised kokku 181 665 153 884 27 781
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Omanikuga seotud
~ 118 800 118 800
ettevotted
Lihiajalised laenud
118 800 118 800
kokku
Pikaajalised laenud
Swedbank 63 434 16 901 46 533
Pikaajalised laenud
63 434 16 901 46 533
kokku
Laenukohustised kokku 182 234 135701 46 533
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019
Volad tarnijatele 4615
Muud vdlad 47 454
Kokku vélad ja ettemaksed 52 069
31.12.2018
Vdlad tarnijatele 5 850
Muud vodlad 47 454
Dividendivélad 47 454
Kokku vélad ja ettemaksed 53 304

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
6 k. euribor EUR 01.07.2022
Intressiméaar  Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
6 k euribor EUR 01.07.2022
12 kuu jooksul
4615
47 454
52 069
12 kuu jooksul
5850
47 454
47 454
53 304

11
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku muugitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Juhtimis- ja nustamisteenused
Uliritulud

Kokku mudgitulu

Lisa 8 Intressikulud
(eurodes)

Intressikulu laenudelt
Intressikulu kapitalirendilt

Kokku intressikulud

Lisa 9 Seotud osapooled

(eurodes)

Laenud

2018

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva vGi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

2019

18 000
18 000
18 000

18 000
18 000

2019
-1242

-1242

Antud laenude
tagasimaksed

1400

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale ei ole arvestatud ega makstud tasusid.

2018

18 000
18 000
18 000

18 000
18 000

2018
-1 983

-2 032

2019. a. majandusaasta aruanne
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 27.01.2021

Marefor Grupp OU (registrikood: 10493727) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDRUS GELKOV Juhatuse liige 02.02.2021



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
597 510
-41 845
555 665



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Eliis Vaert 47808144234
Andrus Gelkov 37310120300

Sidevahendid

Liik Sisu

Elukoht / Asukoht

Haabersti
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Saue linn, Saue
vald, Harju
maakond, Eesti

Mobiiltelefon +372 5065700

E-posti aadress andrus.gelkov@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 18000 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

20000 EEK
(Lihtomand)

20000 EEK
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



