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Tegevusaruanne

HHL Rilhm OU peamiseks tegevusalaks on investeeringute teostamine ja haldamine. Samuti on oluline tegevusvaldkond laenude andmine
erinevatele aritihingutele.
2018. aastal oli HHL Riihm OU p6&hitegevuseks investeerimine ning laenude andmine erinevatele riiihingutele.

2018. aastal maailmamajanduse kasv aeglustus, samuti aeglustus euroala majanduskasv. Eesti majanduskasv oli kirem vérreldes
muu euroalaga, tdendoliselt aeglustub majanduskasv peagi ka Eestis. Kasvu aeglustumise tiheks pdhjuseks on vabade ressursside nappus
majanduses. Kasvu aeglustumisest hoolimata pisib majandus siiski tavapérasest elavam.

2020. aasta alguses kinnitatud uue koronaviiruse (Covid-19) olemasolu ja selle levik Eestisse on avaldanud mdju paljude ettevitete
majandustegevusele. Ettevote kasitleb seda haiguspuhangut mittekorrigeeriva aruandekuupéeva jargse sindmusena. Kuna olukord on
ebakindel ja kiiresti arenev, ei pea me otstarbekaks ega vdimalikuks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu vdimaliku mdju kohta.

HHL Rihm OU majandustegevus ei ole hooajaline ega p&hjusta olulisi keskkonna v&i sotsiaalseid majusid.

HHL Riihm OU péhilised majandusnéitajad, vérrelduna eelmise aastaga, on jargmised:

Finantssuhtarv Valem 2018 2017
Kaibevara-Lihiajalised kohustised

Puhas kaibekapital ehk tookapital g 4306 335 2824738
(eurodes)

Tookapitali suhe luhiajalistesse Tookapital/Lihiajalised kohustised 0.82 0.41

kohustustesse (kordades) ' '

L " ) Kaibevara / Luhiajalised kohustised

Lihiajalise vdlgnevuse kattekordaja 1,82 1,41

(kordades)
. . Raha / Luhiajalised kohustised

Maksevalmiduse kordaja 0,01 0,03
(kordades)
K ol / Varad

Vélakordaja oguvelgnevus fvara 0,39 0,37

(kordades)

Aruandeaasta kasum (-kahjum) /
Varade tootlus . -1,92% 1,12%
Keskmised varad *100 (%)

o Aruandeaasta kasum (-kahjum) /
Omakapitali tootlus . . -3,08% 1,71%
Keskmine omakapital*100 (%)

Osathingus ei olnud aruandeaastal t66tajaid, samuti pole juhatuse likmele tema tegevuse eest tasu makstud.

Jargneval majandusaastal seatakse eesmargiks jatkata samade tegevusaladega ja investeerida uutesse projektidesse.
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Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad

Pdhivarad

Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2018

58 498
1123936
8 383 327

1000
9566 761

9 766 006
316 575

19 008 330
51378

29 142 289
38 709 050

5115 347
145 079
5260 426

8571776
1105 396
9677172
14 937 598

10 226
4197 588
1023

20 319 212
-756 597
23771 452
38 709 050

31.12.2017

201 155
133 146
9 361 033
1000

9 696 334

11 639 581
0

18 786 466
55 231
30481 278
40177 612

6 782 694
88 902
6 871 596

7141776
855434
7997 210
14 868 806

10 226
4197 588
1023

20 669 801
430 168
25 308 806
40 177 612

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

5,6

10

10

12
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2018 2017 Lisanr
Muugitulu 8 649 6932 13
Kaubad, toore, materjal ja teenused -2 350 -2122
Mitmesugused tegevuskulud -21 991 -16 827 14
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -3853 -3854 8
Muud arikulud 0 -40 000
Arikasum (kahjum) -19 545 -55 871
Kasum (kahjum) sidusettevdtjatelt -1 323 049 -93 207 6
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -10 943 24 303 3,7
Intressitulud 1116 776 998 461
Intressikulud -442 246 -441 019
Muud finantstulud ja -kulud -77 590 -2 499 16
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -756 597 430 168
Aruandeaasta kasum (kahjum) -756 597 430 168
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

HHL Riihm OU 2018. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimotetele tuginev avalikkusele suunatud
finantsaruandluse nduete kogum, mille pdhinduded kehtestatakse Raamatupidamise seadusega ning mida tadpsustavad Rahandusministri
maarusega kinnitatud Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

HHL Rihm OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

HHL Riihm OU kvalifitseerub Eesti Raamatupidamise seaduse § 3 18ige 15 alusel véikeettevotjaks ning on seetdttu esitanud

lihendatud aastaaruande versiooni vastavalt § 15 I8ikele 2 kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud jargmistest arvestuse ja aruandluse péhimdtete osaks olevatest alusprintsiipidest:
majandusiksuse, jatkuvuse, arusaadavuse, olulisuse, jéarjepidevuse ja vorreldavuse, objektiivsuse, tulude ja kulude vastavuse,
konservatiivsuse, avalikustamise ning sisu tlimuslikkuse printsiipidest.

HHL Riihm OU arvestus- ja esitusvaluutaks on euro.

Raha

Raha ja selle lahenditena kajastatakse kassas olevat sularaha, arvelduskontode jagke (v.a. arvelduskrediit), kuni 3-kuulisi téhtajalisi deposiite
ning paigutusi rahaturufondidesse ja muudesse Ulilikviidsetesse fondidesse, mis investeerivad instrumentidesse, mis individuaalselt
vastavad raha ja rahalahendi mdistele.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste aktsiate ja muude vaartpaberitena on kajastatud luhiajalise kauplemise eesmargil hoitavaid vaartpabereid. Muude pikaajaliste
aktsiate ja vaartpaberitena on kajastatud kauplemiseesmargil soetatud vaartpabereid, mida t6enaoliselt ei mitda lahema 12 kuu jooksul.
Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse on bilansis hinnatud diglases vaartuses, juhul
kui see on usaldusvaérselt hinnatav. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaértus ei ole usaldusvaarselt hinnatav,
kajastatakse soetusmaksumuses.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Investeeringud sidusettevdtetesse

Sidusettevdte on ettevote, mille ile emaettevéttel on oluline maju, kuid mis ei allu tema kontrollile. Uldjuhul on olulise m&ju olemasolu juhul,
kui ettevdte omab sidusettevdttes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest v6i osadest.

Sidusettevotete soetamine on kajastatud ostumeetodil. Vastavalt ostumeetodile on omandatud sidusettevdtte varad, kohustised ja
tingimuslikud kohustised (s.0 omandatud netovara) voetud arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe on arvestatud firmavaartusena.

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse diglase vaartuse meetodil. iglase vaartuse meetodi kohaselt kajastatakse
investeeringuobjekti parast esmast arvelevétmist diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande. Investeeringuobjekte, mille diglast
vaartust ei ole vBimalik usaldusvaarselt md6ta mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Sidusettevotte muugil kajastatakse vahe sidusettevdtte bilansilise maksumuse ja saadava tasu vahel kasumi voi kahjumina kasumiaruandes.
Juhul kui mitakse mingi osa sidusettevottest, mille tulemusena kaotatakse oluline mdju sidusettevottes, sailitades mingi osaluse (st

osalust sidusettevottes vahendatakse nii, et sellest saab finantsinvesteering), siis voetakse allesjaav osalus arvele selle diglases vaartuses,
kui seda on vdimalik leida mdistliku kulu ja pingutusega (vastasel korral loetakse allesjaava investeeringu bilansiline maksumus

uueks soetusmaksumuseks). Vahe allesjadva osaluse diglase vaartuse ja bilansilise maksumuse vahel kajastatakse kasumi vGi

kahjumina kasumiaruandes.

Néuded ja ettemaksed

No6uded on kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses (so soetusvaartus, millest on maha arvatud ndude laekumise ebatdenaolisusest
tingitud allahindlus ning laenude p&hiosa tagasimaksed) vdi soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdrdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused),
mist6ttu luhiajalisi nBudeid on kajastatud bilansis tdené&oliselt laekuvas summas.

Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on leitud kasutades sisemist intressimaéra.
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Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust ehk vajadust allahindluseks hinnatakse iga ostja osas eraldi. Intressitulu nduetelt on kajastatud
kasumiaruande real ,Intressitulud”.

Varud

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimdtted

Varudena kajastatakse miigi eesmargil soetatud kinnisvara. Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb
ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse individuaalse hindamise meetodit.

Varud hinnatakse bilansis lahtudes sellest, mis on madalam, kas soetusmaksumus v&i netorealiseerimisvaartus.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab renditulu teenimise vdi turuvaartuse

kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering on bilansis algselt arvele vGetud tema
soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud
ja muud kulutused).

Kinnisvarainvesteering kajastub bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel on kasutatud lineaarset meetodit, lahtudes eeldatavatest kasulikest eluigadest. Kinnisvarainvesteeringu

kasulik eluiga on 25 aastat.

Finantskohustised

Finantskohustised vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on finantskohustise eest saadud tasu diglane vaartus.
Finantskohustisi (nait. vdetud laenud, v6lad tarnijatele, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised v6lakohustised;

v.a. derivatiivid) kajastatakse bilansis uldjuhul korrigeeritud soetusmaksumuses. Erandiks on edasimiiigi eesmargil soetatud
finantskohustised, mida kajastatakse Giglase vaartuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas (kajastatud arvel, lepingus v6i muul alusdokumendil).

Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele maksmisele kuuluva tasu Giglases
vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel kohustistelt intressikulu kasutades sisemise intressimaéra meetodit.

Finantskohustise kajastamine I6petatakse siis, kui see on tasutud, tihistatud vdi aegunud.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldis kajastatakse juhul, kui ettevéttel lasub enne aruandekuupéeva toimunud kohustavast sindmusest tulenevalt juriidiline vai
faktiline kohustis, kohustise realiseerumine on t6enéoline ja selle summat on v8imalik usaldusvaarselt médta. Muud vdimalikud voi
eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine ei ole tdenéoline vi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole véimalik piisava
usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Kohustuslik reservkapital

Vastavalt pdhikirjale on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 osakapitalist. Reservkapitali v6ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti osakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei vdi teha véljamakseid osanikele.

Tulud

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on v8imalik usaldusvaarselt hinnata. Dividenditulu
kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse saadud v6i saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud ile mudjalt ostjale, mudgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid valjamakstavaid dividende.

Kuni 31.12.2018 oli dividendi tulumaksumaaraks 20%. Alates 01.01.2018 muutus tulumaksuseadus, mille kohaselt saavad ettevotted
kasutada, regulaarselt makstavatele dividendidele, soodusmaksuméaara 14%. 14% soodusmaksumadra saab kasutada alates 01.01.2019
makstavatele dividendidele, millest kolmandikule eelmisel majandusaastal makstud dividendidest osale rakendub soodusmaksumaar 14%
ning Uletatavale makstavale dividendide osale rakendub maksuméaéara 20%. 14% soodusmaksumééara saab kasutada viimase kolme

aasta keskmise véljamakstud dividendi summa ulatuses.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja

kohustiste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v6i kohustis. Bilansis ei kajastata

7
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potentsiaalset tulumaksukohustist ettevdtte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali valjamaksmisel dividendidena.
Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Osapooli on loetud seotuks juhul, kui ks osapool omab kas kontrolli teise osapoole lle voi olulist mdju teise osapoole &rilistele otsustele. HHL
Rilhm OU seotud osapoolteks on:

- sidusettevote;

- tegevjuhtkond ning olulise osalusega eraisikutest omanikud,;

- eelmises punktis kirjeldatud isikute lahedased pereliikmed (elukaaslased ja lapsed) ja nende valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Raha arvelduskontodel 58 498 201 155
Kokku raha 58 498 201 155

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud
(eurodes)

Kokku
Aktsiad ja osad Vélakirjad Muud
31.12.2016 74526 0 33564 108 090

Kasum (kahjum)
muugist ja 15509 0 10 438 25947
Umberhindlusest

Muud -891 0 0 -891
31.12.2017 89 144 0 44 002 133 146
Kajastatud diglases

- 89 144 0 44 002 133 146
vaartuses
Soetamine 5608 1 000 000 0 1005 608

Kasum (kahjum)
mudigist ja -16 990 0 3360 -13 630
Umberhindlusest

Muud -1188 0 0 -1188
31.12.2018 76 574 1 000 000 47 362 1123936
Kajastatud diglases
n 76 574 0 47 362 123 936
vaartuses
Kajastatud korrigeeritud
0 1 000 000 0 1 000 000

soetusmaksumuses

Aktsiate Biglased vaartused on kajastatud borsi noteeringute alusel.
Luhiajalistelt finantsinvesteeringutelt laekus aruandeperioodil dividende summas 2 687 eurot (2017.a. 3 678 eurot).
Real "Muud" on kajastatud aktsiakapitali vdhendamisest tingitud véljamaksed.
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Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 469 469 0
Ostjatelt
469 469 0
laekumata arved
Muud nduded 27 376 157 8 367 827 19 008 330
Laenunduded 19 884 224 7214738 12 669 486
Intressinduded 7391933 1053 089 6338 844
Viitlaekumised 100 000 100 000 0
Ettemaksed 15031 15031 0
Tulevaste
. 15031 15031 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
27 391 657 8383 327 19 008 330
ettemaksed
31.12.2017 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 229 229 0
Ostjatelt
229 229 0
laekumata arved
Muud nduded 28 068 360 9281 894 18 786 466
Laenunduded 20 469 635 7 586 939 12 882 696
Intressinduded 7 267 125 1363 355 5903 770
Viitlaekumised 331600 331 600 0
Ettemaksed 78 910 78910 0
Tulevaste
o 78 910 78 910 0
perioodide kulud
Kokku nduded ja
28 147 499 9361 033 18 786 466

ettemaksed

Nouete alusvaluutaks on euro ning intressimaarad alates 3%-14% aastas.
Luhiajaliste nduete tahtajad jadvad 2019. aastasse. Pikaajaliste nduete tahtajad on 31.12.2021.a.

2018. aastal on ndudeid ja ettemakseid allahinnatud summas 68 850 eurot, 2017. aastal summas 35 978 eurot (vt lisa 16).

Nduded seotud osapoolte vastu 31.12.2018 seisuga 22 003 451 eurot, 31.12.2017 seisuga 22 308 680 eurot (vt lisa 17).

Seotud osapooltega saldod seisuga 31.12.2018 sisaldavad laenundudeid 14 766 486 eurot ning intressindudeid 7 236 965 eurot.

Seisuga 31.12.2017 jagunesid saldod vastavalt laenunduded 15 119 916 eurot ning intressinduded 7 188 764 eurot. Seotud osapoolte vastu
ndudeid alla ei hinnatud.

Timo Houses OU vélgnes HHL Rihm OU-le 31.12.2018 seisuga 1 010 000 eurot. Juhatus on seisukohal, et Timo Houses OU-le 31.12.2019
véljakuulutatud pankroti puhul oli tegemist aruandekuupéevajargse mittekorrigeeriva sindmusega, kuna 31.12.2018 ei olnud teada, et
Timo Houses OU ostja loobub suurtellimusest. Juhatuse hinnangul oli nduete vaartus 31.12.2018 seisuga séilinud.
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Lisa 5 Investeeringud tltar- ja sidusettevotjatesse

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017 Lisanr
Sidusettevétjate aktsiad ja osad 9 766 006 11 639 581 6
Kokku investeeringud tltar- ja sidusettevdtjatesse 9 766 006 11 639 581

Lisa 6 Sidusettevotjate aktsiad ja osad
(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 2018

Sidusettevdtja . . - Osaluse maar (%)
L Sidusettevdtja nimetus Asukohamaa P&hitegevusala

registrikood 31.12.2017 | 31.12.2018

10004677 AS Ekspress Grupp Eesti meedia ja kirjastamine 31.23 31.51

Sidusettevétjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud

Sidusettev6tja nimetus 31.12.2017 Omandamine 31.12.2018
muutused

AS Ekspress Grupp 11 639 581 103 196 -1976 771 9 766 006

Kokku sidusettevdtjate aktsiad

. . i 11 639 581 103 196 -1976 771 9 766 006

ja osad, eelmise perioodi I6pus
Omandatud osalused

. . ) N Omandatud osaluse
Sidusettevdtja nimetus = Omandatud osaluse % Omandamise kuupaev

soetusmaksumus

AS Ekspress Grupp 0.06 31.05.2018 25762
AS Ekspress Grupp 0.01 14.06.2018 4010
AS Ekspress Grupp 0.02 15.06.2018 6 700
AS Ekspress Grupp 0.09 @ 25.06.2018 35119
AS Ekspress Grupp 0.08 ' 29.06.2018 31 605

2018. aastal laekus Ekspress Gupp AS-i aktsiatelt dividende summas 653 722 eurot (2017.a. 557 264 eurot).

Ekspress Grupp AS aktsiad on noteeritud NASDAQ OMX Tallinna bdorsil, aktsiate diglane véaartus on kajastatud boérsi noteeringute alusel.
8 365 640 Ekspress Grupi aktsiat on panditud ettevdtte pangalaenu ja arvelduslaenu tagamiseks. Vt ka lisa 9.
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HHL Ruhm Osaiihing

Lisa 7 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

Aktsiad ja osad
31.12.2016
Mulk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum) muugist ja
Umberhindlusest

31.12.2017

Aktsiad ja osad
31.12.2017
Soetamine
Mudk madgihinnas voi
lunastamine
31.12.2018

Kajastatud korrigeeritud
soetusmaksumuses

0
372 600

-56 025

316 575

316 575

Lisa 8 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2016
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

96 332
-37 247
59 085

-3 854

96 332

-41 101

55231

-3 853

96 332

-44 954
51378

Kokku

Vélakirjad

Vélakirjad

96 332
-37 247
59 085

-3 854

96 332

-41101

55231

-3 853

96 332

-44 954
51 378

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku
547 103 547 103
-541 781 -541 781
-5 322 -5 322
0 0
Kokku
0 0
0 372 600
0 -56 025
0 316 575
0 316 575
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HHL Ruhm Osaiihing 2018. a. majandusaasta aruanne

2018 2017
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 8 649 6 932
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 2 365 2122
Vt kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu kohta lisa 13.
Lisa 9 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud aritihingutelt 1144 000 1144 000 31.12.2019
Lihiajalised laenud
1144 000 1144 000
kokku
Pikaajalised laenud
Laenud aritihingutelt 7141776 0 7141776 0 31.12.2020
Pangalaenud 5401 347 3971 347 1430 000 0 02.07.2020
Pikaajalised laenud
12543123 3971 347 8571776 0
kokku
Laenukohustised kokku 13 687 123 5115 347 8571776 0
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Ldpptahtaeg
12 kuu jooksul 1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Luhiajalised laenud
Laenud &ritihingutelt 1697 714 1697 714 31.12.2018
Luhiajalised laenud
1697 714 1697 714
kokku
Pikaajalised laenud
Laenud arithingutelt 7141776 0 7141776 0 31.12.2020
Pangalaenud 5084 980 5084 980 0 0 21.05.2018
Pikaajalised laenud
12 226 756 5084 980 7141776 0
kokku
Laenukohustised kokku 13 924 470 6 782 694 7141776 0

Aritihingutelt saadud laenude alusvaluutaks on euro ning intressimaaradeks 3,5-4,0%, pangalaenudel on alusvaluutaks samuti euro

ning intressimaaradeks 2,4-3,25%.

K@ik aritihingud on klassifitseeritavad seotud osapoolteks. Vt ka lisa 17.

Pangalaenude ja arvelduskrediidi tagatiseks on seatud pant 8 365 640 Ekspress Grupi aktsiale bilansilise vaartusega 8 700 266 eurot. Vt ka
lisa 6.
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HHL Ruhm Osaiihing

Lisa 10 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2018

Volad tarnijatele
Muud vdlad
Intressivélad
Muud viitvélad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2017

Volad tarnijatele
Muud vélad
Intressivdlad
Muud viitvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

12 kuu jooksul

2651
1246 764
1246 620

144

1060

1060
1250 475

12 kuu jooksul

228
943 048
942 904

144

1060
1060
944 336

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

2651

141 368

141 224

144

1060

1 060

145 079

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
1 -5 aasta jooksul

228

87614

87 470

144

1060

1060

88 902

0
1105 396
1105 396
0
0
0
1105 396

0
855 434
855 434
0
0
0
855434

Seotud osapooltega saldod 31.12.2018 seisuga 1 237 106 eurot, 31.12.2017 seisuga 933 222 eurot (vt ka lisa 17). Sealhulgas sisaldavad
saldod seisuga 31.12.2018 muid v8lgasid summas 144 eurot ja intressivolgasid summas 1 236 962 eurot. Seisuga 31.12.2017 jagunesid
saldod vastavalt 144 eurot ja 933 078 eurot. Pikaajaliste v6lgade tagastamise tahtaeg on 31.12.2020.a.

Lisa 11 Tingimuslikud kohustised ja varad

(eurodes)

Tingimuslikud kohustised
Vaéimalikud dividendid
Tulumaksukohustis vdimalikelt dividendidelt

Kokku tingimuslikud kohustised

Varasematest perioodidest on sdilinud eelnevalt maksustatud, kuid vélja maksmata dividendide reserv 31.12.2018 seisuga 1 210 986

eur, 31.12.2017 seisuga 1 338 021 eur.

31.12.2018

15 892 289
3670 326
19 562 615

31.12.2017

17 147 579
3952 390
21 099 969
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HHL Ruhm Osaiihing

Lisa 12 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

Lisa 13 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Renditulu kinnisvarainvesteeringult

Kokku mudgitulu

31.12.2018
10 226
1

2018

8 649
8 649
8 649

8 649
8 649

Lisa 14 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Mitmesugused burookulud
Riiklikud ja kohalikud maksud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 15 To6joukulud
(eurodes)

Ettevottel ei ole tootajaid.

Lisa 16 Muud finantstulud ja

(eurodes)

Nouete allahindlus
Muud finantstulud ja -kulud

Kokku muud finantstulud ja -kulud

2018
-21 976
-15

-21 991

-kulud

2018

-68 850
-8 740
-77 590

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
10 226
1

2017 Lisanr

6932 8
6932
6932

6932 8
6932

2017
-16 812
-15

-16 827

2017

-35978
33479
-2 499
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HHL Ruhm Osaiihing

Lisa 17 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 31.12.2017
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 22 003 451 9522 882 22 308 680 9772712
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
2018 Antud Antud Saadud Saadud Intressimaér  Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Laenud 2 446 000 2799 430 50 000 603 714 3,5-5% EUR 2019-2021
2017 Antud Antud Saadud Saadud Intressiméér = Alusvaluuta Ldpptéhtaeg
laenud laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva voi
olulise mdju all olevad ettevétjad
Laenud 1158 250 1374 350 3379 000 3802613 3,5-5% EUR 2018-2020

Vt ka lisasid 4, 9 ja 10.

Ettevétte juhtkonna hinnangul ei ole tehingutes eelpool nimetatud osapooltega kasutatud turuhinnast oluliselt erinevaid hindu.

Tegevjuhtkonnale ei ole arvestatud tasusid ja muid olulisi soodustusi.

Seotud osapooltega s6Imitud laenulepingutelt arvestati intressitulu 2018. aastal 556 015 eurot ja 2017. aastal 572 404 eurot.
Seotud osapooltega s6Imitud laenulepingutelt arvestati intressikulu 2018. aastal 311 345 eurot ja 2017. aastal 339 005 eurot.

Tegevjuhtkonnale eraldi soodustusi kohaldatud ei ole. Juhatuse liikmetega teenistuslepingu ennetahtaegsel I6petamisel ei kaasne

ariuhingule lahkumishivitise maksmise kohustust.
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HHL Ruhm Osaiihing 2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa 18 Stiindmused parast aruandekuupaeva

Koroonaviiruse (COVID-19) m6ju

Esimesed teated uuest koroonaviirusest (COVID-19) judsid Hiinast Maailma Tervishoiuorganisatsioonini (WHO) 2019. aasta detsembris ja
praeguseks on see levinud lle kogu maailma, p6hjustades probleeme ettevdtetele ja Uldisele majandustegevusele. 11.mértsil nimetas WHO
koroonaviiruse puhangu pandeemiaks ning seet6ttu on tanaseks paljudes riikides valja kuulutatud eriolukord. Ettevote kasitleb haiguspuhangut
aruandekuupaevajargse mittekorrigeeriva sindmusena. Voimalikud finantsmdjud kajastatakse ettevotte aruandluses 2020. aastal.

Oleme hinnanud t6endolisi riskistsenaariume, mis vdivad mdjutada meie tulevasi rahavooge ja varade vaartust. Ettevotte juhtkond

on seisukohal, et rahavoogude vahenemisega ei kaasne ebakindlust ettevotte suutlikkusele jatkata jatkuvalt tegutsevana, kuna ettevottel on
piisavalt rahalisi vahendeid taita olemasolevaid kohustusi.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuup&ev on: 15.01.2021

HHL Rihm Osaiihing (registrikood: 10743222) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HANS LUIK Juhatuse liige 15.01.2021



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

HHL Ruhm Osauihingu osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud HHL Rihm Osauhingu (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2018 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, mis sisaldavad oluliste arvestuspdhimdtete kokkuvdtet ja muud selgitavat infot.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevétte finantsseisundit seisuga 31.12.2018 ning sellel kuup&eval 16ppenud
majandusaasta finantstulemust koosk®élas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(sh sdltumatuse standardid), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt nendele néuetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei h6lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei avalda muu informatsiooni kohta kindlustandvat arvamust.

Raamatupidamise aastaaruande auditeerimise kaigus on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon sisaldab olulisi vasturaakivusi
raamatupidamise aruandega vdi meie poolt auditi kaigus saadud teadmistega voi tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud selle info oma aruandes vélja tooma. Meil ei ole sellega seoses
midagi vélja tuua.

Juhtkonna kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrollisisteemi rakendamise
eest, nagu juhtkond peab vajalikuks, vBimaldamaks kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte jatkusuutlikkust, avalikustama vajadusel infot tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta
ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestusprintsiipi, vélja arvatud juhul kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse I8petada v6i tal puudub realistlik alternatiiv
eelnimetatud tegevustele.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui v8ib pdhjendatult eeldada, et need vdivad uksikult vdi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaérkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus v6ib tdhendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevotte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali p6hjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada méarkimisvaéarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuupéaevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stiindmused vGi
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande Uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja sindmusi viisil, millega saavutatakse iglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas
mistahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Toomas Villems

Vandeaudiitori number 74

Villems & Partnerid OU

Audiitorettevotja tegevusloa number 80
Mustamée tee 46, Tallinn, Harju maakond, 10621
16.01.2021



Audiitorite digitaalallkirjad
HHL Rihm Osathing (registrikood: 10743222) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

TOOMAS VILLEMS Vandeaudiitor 16.01.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2018
20319 212

-756 597
19 562 615

19 562 615

19 562 615

31.12.2018
20 319 212

-756 597
19 562 615

19562 615

19562 615



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg
Epp Luik 48710210260
Hans Luik 36103200263

Sidevahendid

Elukoht / Asukoht

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Kesklinna
linnaosa, Tallinn,
Harju maakond,
Eesti

Liik Sisu
Telefon +372 6698081
Faks +372 6698082

E-posti aadress ena@egrupp.ee

EMTAK kood

68201

Osaluse suurus ja
valuuta

1227 EUR
(Lihtomand)

8999 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

8649

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



