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Tegevusaruanne

0U Zintost pohitegevusala on kinnisvarg haldus. Ettevdte omab kontorihooneid Jhvis ja Saku vallas (soetati 2019 aastal).

0OU Zintost olulisemad suhtarvud:

2019 2018

MOogituiu 397 341 81 460

Kaibe kasv 387.77% 6,00%

Fuhaskasum 106 939 20612

Puhasrentaabius 26.91% 36.35%

Lohiaj [ j 084 62,04 v
ROA 247% 21.24%

ROE 5,27% 1,52%
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéibevarad
Raha 46 622 1241 162
NGuded ja ettemaksed 31843 16 301 2
Kokku kéibevarad 78 465 1257 463
Pohivarad
Kinnisvarainvesteeringud 4 245 047 684 527 3
Kokku pShivarad 4 245 047 684 527
Kokku varad 4323512 1941990
Kohustised ja omakapital
Kohustised

Lihiajalised kohustised

Volad ja ettemaksed 93 202 20 269 5
Kokku lilhiajalised kohustised 93 202 20269
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 2201 650 0 4
Kokku pikaajalised kohustised 2201 650 0
Kokku kohustised 2 284 852 20 269
Ormakapitat
Osakapital nimivisirtuses 2 556 2556
Kohustuslik reservkapital 256 256
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1918909 1889 297
Aruandeaasta kasum {kahjum) 106 939 29612
Kokku omakapital 2028 660 19821721

Kokku kohustised ja omakapital 4323512 1941 990
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Milgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Péhivarade kulum ja véartuse langus
Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum {kahjum)

2019
3097 341
-94 382
-52 902
-43 051
207 006
289
-101 362
1008
106 939
106 939

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

81 460
-43 671
-3945
-6 277
27 567
688

0
1357
29612
29612

&

(7 (S
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspshimétted

Utdine Informatsioon

0U Zintost 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on kgostatud kooskblas Eesti finantsaruandiuse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standardi pohinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt valia antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, nGudmiseni hoiuseid, lohiajalisi (alla 3 kuulise lunastustahtajaga)
pangadeposiite ja rahaturufondi osakuid, millel puudub oluline turuvaarnuse muutuse risk.

Viéilisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fiksesritud finantsvarad Ja -kohustised

Vélisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks voetud tehingu toimumise paeval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursid.
Vélisvaluutas fikseeritud varad ja kohustused on amber hinnatud Eurodesse bilansipseval kehtinud Euroopa Keskpanga valuutakursside
alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid on kasumiaruandes kajastatud perioodi tulu ja kuluna.

Nouded ja ettemaksed

Noudeid ostjate vastu kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses. Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud t3endoliselt
laekuvatest summadest lahtudes. Seejuures hinnatakse iga Kliendi laekumnata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni kliendi

kui 180 p&eva vorra, on kantud kuludesse téies ulatuses. Lootusetud nduded on kantud bilansist vélja. Varem alla hinnatud
ebaidensoliste nduete lackumisi kajastatakse ebatdenoliste nsuete kulu vihenemisena.

Klnnlavarainvesteerlngud

tostavad kinnisvarainvesteeringu vértust kérgemale objekdi algselt hinnatud vadrtusest, Amortisatsiooni arvestamise) kasutatakse lineaarset
meetodit,

Kinnisvarainvesteeringu amortisatsioonimaér on:

Ehitised 1-2% aastas

Kinnisvarainvesteeringu kajastaming bilansis I3petatakse objekti vabrandamise vbi kasutusest eemaldamise korral, kui varast ei teki
eeldatavasti tulevast majandusiikku kasy, Kinnisvarainvesteeringu kajastamise Iopetamisest tekkinud kasum voi kahjum kajastatakse
Idpetamise perioodi kasumiaruandes muude &ritulude v3i muude &rikulude real, Kui kinnisvaraobijekti kasutamise eesmérk muutub,
klassifitseeritakse

vara bilansis imber. Alates muutuse toimumise kuup#evast rakendatakse objekti suhtes selle vararthma arvestuspdhimdtteid, kuhu object on
Gle kantud.

Materiaalsed ja Immateriaalsed p&hivarad

Pdhlvarade arvelevétmise alampiir 1278

Finantskohustised

Finantskohustusteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, ostjate ettemakseid, hi- ja pikaajalisi vblakohustusi ning muid kohustusi.
Finantskohustused vBetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustuse eest saadud tasu Giglane vaarius,
Finantskohustused kajastatakse bilansis korrigeeritud Soetusmaksumuses. Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on
rahuldatud, IGpetatud voi aegunud.

Tulud
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Tulu kajastatakse saadud vi saadaoleva tasu Giglases véartuses, vitles arvesse koiki tenhtud allahindlusi ja soodustusi. Tuly kaupade miiigist
kajastatakse siis, kui koik olulised omandiga seotud riskid on l4inud Gle Mmudjalt ostjale, maigitulu ja tehinguga seotud kulu on usaldusvaarselt
madratav ning tehingust saadava tasy laekumine on taendoline.

Tulu teenuse midigist kajastatakse teenuse osutamise jéirel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajapericodi jooksul, lahtudes valmidusastme
meetodist,

Kulud
Kulusid kajastatakse nende tekkimise perioodil.

Maksustamine

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ia kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vai millal need tegelikult vélja makstakse.

Lisa 2 N6uded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Néuded ostjate vastu 31790 31790
Ostjatelt lackumata 35 748 35 748
arved
Ebatdenaoliselt
laekuvad nouded 9958 3958
Muud nduded 53 53
Viitlaekumised 63 53
Kokku nduded ja
ettemaksed 31 843 31843
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 12325 12325
ji i
Ostjatelt lagkumata 12325 12325
arved
Maksude ettemaksed ja
tagasinGuded 472 472
Muud nuded 3504 3 504
Vitlagkumised 3504 3504
Kokku nduded ja
ettomaksed 16 301 16 301

Z4hs
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud

{eurodes)
Soetusmaksumuse meetod
Kokku
Ehitised Lopetamata
projektid ja
ettemaksed
31.12.2017
Soetusmaksumus 313 864 0 313 864
Akumuleeritud kulum -31188 0 -31188
Jéitikmaksumus 282 676 0 282676
Ostud ja parendused 408 128 408 128
Amortisatsioonikulu -6 277 -6 277
31.12.2018
Soetusmaksumus 313864 408 128 721 992
Akumuleeritud kulum -37 465 0 -37 465
Jéfikmaksumus 276 399 408 128 684 527
Ostud ja parendused 4011699 -408 128 3 603 571
Amortisatsioonikulu -43 051 -43 051
31.12.2019
Soetusmaksumus 4325 563 0 4 325 563
Akumulesritud kulum -80 516 0 -80 516
Jéékmaksumus 4 245047 0 4 245 047
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 397 341 81460
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 94 382 43 671
Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jlirelejdsnud tihtaja j&rgl Intressiméd&r  Alusvaluuta Lépptihtaeg
12 kuu 1-5 aasta ile 5 aasta
Jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Albiost QUi 2 201650 2201 650 5% EUR 2024
kaajal [{
Pikaajalised lagnud 2201650 2201 650
kokku
Lasnukohustised kokku 2201 650 2 201 650
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Lisa 5 Vdlad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019

Vlad tarnijatele
Maksuvdlad
Muud valad

Intressivdlad

Muud viitvblad
Saadud ettemaksed

Muud saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018
Vélad tarnijatele
Muud vBlad
Muud viitvilad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettoemaksed

Lisa 6 Miiligitulu
(eurodes)

Milgitulu geograatiliste pirkondade 16ikes
Miiik Euroopa Liidu rikidele
Eesti
Miiiik Euroopa Liidu riikidele, kokku
Koltku miitigitulu
Midgitulu tegevusalade laikes
Kinnisvara aarileandmine
Kinnisvara kéitus
Kokku midigitulu

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud oesapooltega rilhmade l5ikes

2019

397 341
397 341
397 341

325 600
71741
397 341

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
19 542
3452
25 496
22 620
2876
44712
44 712
93 202

12 kuu jooksul
12 643
2876
2876
4750
4750
20 269

2018

81 460
81460
81 460

55168
26 202
81 460

19 542

3452
25 496
22620

2876
44712
44712
93 202

12643
2876
2876
4750

4750
20269
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31.12.2019 31.12,.2018

Kohustised Kohustised

Tegev- ja kbrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 2204 526 2876
nende valitseva viji olulise

mdju all olevad etteviitjad

Laenud
2019 Saadud Saadud Makstud Intressiméidir  Ajusvaluuta Lépptihtaeg
laenud laenude intressid
tagasimaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond ning ofulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vdi olulise mdju alf
olevad ettevétjad
Albiost O 2 500 000 298 350 78 742 5% EUR 2024

Lisa 8 Slindmused parast aruandekuupéeva

2020. aasta alguses kinnitaii uue koronaviiruse (Covid-19) olemasolu ja praeguseks on see levinud (le kogu maailma, sedlhulgas Eestisse,
péhjustades probleeme ettevitetele ja majandustegevusele. Ettevdile kisitleb seda haiguspuhangut bilansip4evajérgseks mitte korrigeerivaks
slindmuseks, mille mdju kajastatakse 2020.a finantsaruannetes. Kuna olukord on ebakindel ja kilresti arenev, ei pea me

otstarbekaks kvantitatiivse hinnangu andmist haiguspuhangu vomaliku moju kohta ettevitiele.




Aruande allkirjad

Aruande |petamise kuupéev on: 11.11.2020

OSAUHING ZINTOST (registrikood: 10635969) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande
andmete digsust on kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roil Kuupdev ja allkm /

Galina Silkina Juhatuse lige / :

Mikhail Bivin Juhatuse liige




SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

OSAUHING ZINTOST osanikele

Olen iile vaadanud OSAUHING ZINTOST raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019, nimetatud kuupaeval
I6ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet, raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestusp&himdtete
kokkuvdtet ning muid selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekilgedel 4 kuni 10.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt kooskélas Eesti finantsaruandluse
standardiga ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba
olulisest, kas pettusest vdi veast tingitud vaarkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

Minu kohustuseks on avaldada kokkuvéte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi labi kooskélas tlevaatuse t66vattude
rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) M66dunud perioodide finantsaruannete tlevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400
(muudetud) nBuab minult kokkuvétte tegemist selle kohta, kas ma olen saanud teadlikuks millestki, mis paneks mind uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskdlas rakendatava finantsaruandluse raamistikuga. Selle
standardi kohaselt olen ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid eetikandudeid.

Raamatupidamise aastaaruande ilevaatus kooskdlas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust andev t66vatt. Ulevaatuse kéigus
viiakse labi protseduurid, mis eelkdige tdhendab jareleparingute tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja
analutiliste protseduuride rakendamist, ning hangitud tdendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus labiviidud protseduurid on palju vahem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise standarditega kooskdlas tehtud auditi
kaigus labiviidud protseduurid. Seet6ttu ei avalda ma nende finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvdte

Ulevaatuse pdhjal ei saanud ma teadlikuks millestki sellisest, mis paneks mind uskuma, et raamatupidamise aastaaruanne ei esita kdigis
olulistes osades 6iglaselt OSAUHING ZINTOST finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupéeval 16ppenud majandusaasta
finantstulemust ja rahavoogusid kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

/digitaalselt allkirjastatud/

Raili Vesberg-Pikk

Vandeaudiitori number 640

Koidu Audiitorteenused OU

Audiitorettevétja tegevusloa number 269

Koidu tee 32, Koidu kiila, Saue vald, Harju maakond, 76418
30.12.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
OSAUHING ZINTOST (registrikood: 10635969) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on
digitaalselt allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAILI VESBERG-PIKK Vandeaudiitor 13.01.2021



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
1918 909
106 939
2025 848

2025 848

2025 848



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Kirill Silkin 11.01.1988 Venemaa

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress kirtirebane@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 397341 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



