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Tegevusaruanne

Vaba Vara OU asutati 14.oktoobril 2005.a.
Aritihingu p&hitegevus on jatkuvalt investeeringute haldamine.
Jargnevatel majandusaastatel on eesmargiks sailitada kasumlikkus ja jatkusuutlik areng.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

30.06.2020

135 959
496 824
210108
842 891

387 029
387 029
1229 920

776 546

0
776 546
776 546

3000
256

619 568
-169 450
453 374
1229 920

2019. a. majandusaasta aruanne

30.06.2019 Lisanr

13 497
599 337 2
217 202 3
830 036

709 584 4
709 584
1539 620

916 546 5
250

916 796

916 796

3 000 6
256
625671
-6 103
622 824
1539620
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Kasumiaruanne

(eurodes)

01.07.2019 - 01.07.2018 - Lisanr

30.06.2020 30.06.2019

Muud &rikulud -25741 -3 695

Arikasum (kahjum) -25741 -3695
Kasum (kahjum) sidusettevotjatelt -47 911 27 034 4

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt -111 310 -44 499

Intressitulud 15512 15 057

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist -169 450 -6 103

Aruandeaasta kasum (kahjum) -169 450 -6 103
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Kéesolev raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eesti finantsaruandluse standardi kohaselt, mis on rahvusvaheliselt

tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele tuginev finantsaruandluse nduete kogum ja mille pdhinduded on kehtestatud
raamatupidamise seadusega ning mida tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Aritihing kasutab kasumiaruande koostamisel raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi 1.

Esitlus- ja arvestusvaluutaks on euro. K&ik arvnéitajad on imardatud lahima taiseuroni.

Majandusaasta algab 1.juulil ning 16peb 30.juunil.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on arvesse vdetud olulised varade ja kohustuste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid
parast bilansipéeva 30.juuni 2020 kuni aruande kinnitamise kuupéaevani

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha ja arvelduskonto jagke.

Finantsinvesteeringud

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse kajastatakse Giglases vaartuses, juhul kui see
on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaéartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind. Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente,
mille biglane véartus ei ole usaldusvéarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus véimalikud allahindlused, kui investeeringu
kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid vdlakirjadesse ja teistesse volainstrumentidesse kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses juhul,
kui ettevdte kavatseb neid kindlasti hoida lunastustéhtajani. Juhul, kui ettevote ei ole soetamishetkel kindel, kas ta kavatseb teatud
voBlainstrumenti lunastustahtajani hoida vdi on tdenéoline, et ta milb selle enne lunastustéhtaega, kajastatakse finantsinvesteeringut

Oiglases vaartuses.

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi
kasumiaruandes. Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st.
vara soetamise hetkest kuni vara realiseerimise hetkeni Uhesuguselt).

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmargil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, volakirjad, obligatsioonid, fondi osakud
jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaartpabereid, mille lunastustéahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste

nduetena) kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, v8lakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tden&oliselt ei mitda lahema 12 kuu
jooksul (v.a. investeeringud tltar- ja sidusettevdtetesse), kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustahtaeg on hiljem kui 12 kuud
parast bilansipéeva, ning antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud péarast bilansipaeva.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse véimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a)Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad vélakirjad) hinnatakse alla
finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nitdisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud
sisemise intressimaaraga);

(b)Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane véartus ei ole

usaldusvaarselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiidisvaartusele (diskonteerituna turu
keskmise tulususemaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c)Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende iglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul ,mida kajastatakse Oiglases vaartuses
muutustega labi omakapitali Umberhindluse reservi, kantakse vaartuse languse tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud negatiivne
Umberhindluse reserv imber kasumiaruandesse.

Véaartuse languse tuhistamised:

(a)Juhul, kui eelnevalt alla hinnatud korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavate finantsvarade vaartus jargnevatel perioodidel taas
tduseb, tuhistatakse varasem allahindlus kuni summani, mis on madalam (1) finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate

maksete niitldisvaartusest ja (2) bilansilisest jaakvaartusest korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil juhul, kui allahindlust ei oleks
eelnevalt toimunud. Allahindluste tiihistamisi kajastatakse kasumiaruandes.
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(b)Nende finantsvarade puhul, mida kajastatakse soetusmaksumuses, kuna nende 8iglane vaértus ei ole usaldusvaéarselt maaratav,
allahindlusi ei tihistata.

(c)Oiglases vaartuses vaartuse muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi kajastatavate finantsvarade allahindluse

tuhistamisel lahtutakse jargnevast: aktsiate ja muude omakapitaliinstrumentide allahindluse tuhistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine
omakapitali Umberhindluse reservis; volakirjade ja muude vdlainstrumentide allahindluse tuhistamisel kajastatakse vaartuse suurenemine
kasumiaruandes.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Investeeringud sidusettevdtetesse kajastatakse kapitaliosaluse meetodil. Investeering sidusettevdttesse vdetakse algselt arvele

tema soetusmaksumuses, milleks on makstava tasu diglane vaartus ja omandamisega otseselt seotud valjaminekud.

Kapitaliosaluse meetodi kohaselt korrigeeritakse soetusmaksumust jargmistel perioodidel investori osalusega investeeringuobjekti

omakapitalis toimunud muutustes ning investeeriguobjekti varade, kohustuste ja tingimuslike kohustuste ostuanaliilsis leitud diglase vaartuse
vahe elimineerimise vdi amortisatsiooniga. Omavahelistes tehingutes tekkinud kasumid elimineeritakse. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse
samuti, valja arvatud juhul, kui kahjumi p6hjuseks on vara vaartuse langus.

Néuded ja ettemaksed

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiitigi eesmargil omandatud
ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vdérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lihiajalised nduded kajastatakse bilansis tdenéoliselt lackuvas summas.

Finantskohustised

Kdik finantskohustused kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Liihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.
Finantskohustus liigitatakse lUhiajaliseks, kui selle tasumise téhtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansipéevast.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevStlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksuméaér on 20/80 véljamakstavalt netosummalt. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ariithingu
tulumaksu kajastatakse kohustuse ja kuluna samal perioodil kui dividendid vélja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on
vélja kuulutatud voi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide valjamaksele jargnava kuu

10. kuupéeval.

Tulevase dividendi tulumaksu suhtes ei moodustata eraldist enne dividendide valjakuulutamist, kuid info selle kohta avalikustatakse lisades.
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Lisa 2 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

30.06.2018
Soetamine

Kasum (kahjum)
mugist ja
Umberhindlusest
30.06.2019
Soetamine

Muuk madgihinnas voi
lunastamine

Kasum (kahjum)
mutgist ja
Umberhindlusest
Muud

30.06.2020

Aktsiad ja osad
305 063
308 586

-66 383

547 266
150 111

-121 557

-124 795

-7 700
443 325

Vélakirjad

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

30.06.2020

30.06.2019

210108
206 280
3828

210108

217 202
206 280
10 922

217 202

54111
0

-2 040

52 071

1428

53 499

Kokku

359174
308 586

-68 423

599 337
150 111

-121 557

-123 367

-7 700
496 824

12 kuu jooksul

210108
206 280
3828

210108

12 kuu jooksul

217 202
206 280

10 922

217 202

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 4 Sidusettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon: 01.07.2019 - 30.06.2020

Sidusettevdtja
registrikood

Sidusettevdtja nimetus

10622257 Nortire OU
11331740 Saku Korterid OU
10816085 Hurtja OU
14426286 Retori Estate OU

Sidusettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Sidusettev6tja nimetus

Nortire OU
Saku Korterid OU
Hurtja OU

Retori Estate OU

30.06.2019

338 402
357 868
13 064
250

Kokku sidusettevdtjate aktsiad
ja osad, eelmise perioodi I8pus

Omandatud osalused
Sidusettevdtja nimetus

Hurtja OU

Mildud osalused
Sidusettevdtja nimetus

Nortire OU

709 584

Omandatud osaluse %

Miidud osaluse %

2019. a. majandusaasta aruanne

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala
30.06.2019 @ 30.06.2020
Eesti téostusrehvide mauk 23.75 0
Eesti kinnisvaraarendus 29.98 29.98
. maatulundusmaade
Eesti ) 19.13 26.20
haldamine
Eesti kinnisvaraarendus 10 10
Kasum(kahjum)
Omandamine Muidk kapitaliosaluse = 30.06.2020
meetodil
0 -338 402 0 0
0 0 -1 692 356 176
212 0 17 577 30 853
0 0 -250 0
212 -338 402 15635 387 029

7.07

23.75

Omandamise kuupaev

30.04.2020

Muudud osalus miigihinnas

274 856

Omandatud osaluse

soetusmaksumus
212
Muudud osaluse
mudgikasum (-kahjum)
-63 546
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Lisa 5 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Omaniku laen

Luhiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Luhiajalised laenud
Omaniku laen

Lihiajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

30.06.2020

776 546

776 546

776 546

30.06.2019

916 546

916 546

916 546

Lisa 6 Osakapital

(eurodes)

Osakapital

Osade arv (tk)

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

776 546

776 546

776 546

1-5 aasta
jooksul

ile 5 aasta

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

916 546

916 546

916 546

1-5 aasta
jooksul

30.06.2020

3000
1

Ule 5 aasta

30.06.2019
3 000
1

Lisa 7 Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

(eurodes)

Kasum (kahjum) vélakirjade tmberhindlusest

Kasum (kahjum) aktsiatelt ja osadelt

Saadud dividendid

01.07.2019 -

Kokku kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt

Lisa 8 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

30.06.2020

1428
-124 794
12 056
-111 310

01.07.2018 -

30.06.2019
-2 040

-66 383
23924

-44 499

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

10
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30.06.2020
Nduded Kohustised
Sidusettevdtjad 210 108 0
Tegev- ja kérgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 776 546

vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Laenud

01.07.2019 - 30.06.2020

Sidusettevotjad
Sidusettevétjad

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanik

01.07.2018 - 30.06.2019

Sidusettevétjad
Sidusettevotjad

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Omanik

Saadud intressid

19 345

Antud laenud

38 280

Saadud laenud

Saadud laenud

240 000

210 000

2019. a. majandusaasta aruanne

30.06.2019
Néuded Kohustised
217 202 0
0 916 546

Saadud laenude  Alusvaluuta
tagasimaksed
0 0 EUR
380 000 EUR
Saadud laenude  Alusvaluuta
tagasimaksed
0 0 EUR
35 000 EUR

Vaba Vara OU juhatuse likmele pole aruandeperioodil makstud tasusid ega vdimaldatud erisoodustusi.
Mudgina sidusettevétjale on kajastatud intressitulu.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 28.10.2020

Vaba Vara OU (registrikood: 11179580) 01.07.2019 - 30.06.2020 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt kinnitanud:
Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIN HELDE Juhatuse liige 28.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

30.06.2020
619 568
-169 450
450 118

450 118

450 118



Osanikud

Isikukood /

Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg

Rain Helde 37111060016 Eesti

Sidevahendid
Liik
Faks
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu
+372 6518325
+372 5045079

rain.helde@lignator.ee

Osaluse suurus ja
valuuta

3000 EUR
(Lihtomand)



