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OU Vae 16 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

s,ssej!hatus

. Ettevotte pohitogevus€ks on enda kinnisvara asukohaga Vae 16, Laagri, velja renlrmine.

. OU-lVae 16 on pikaajalino rsndileping erahoone rendile andmis€ks ravimile hulgimii0gigs t€geleval€ ettevott€le.

fulud, kulud ja kasum

2019 sastal moodustas OU Vae 16 muogitulu 1 173 tuhat (2018. aastal I 148 tuhati 2017. aastal 1 133 tuhat; 2016. aastal 1 113 tuhat euroti

2o15.aaastral 1 133 tuhat €urot; 2014. aastal I 133 luhat €urol; 20'13.a leisel poolel 656 luhat eurot 20122013: 1 lOA luhal ja 2011120121 1

078 tuhat eurot).

MUUgitulusl 1 00% moodustas renditulu-

Pedoodi puhaskasumiks kujunos 828 tuhtat (2018: 932 tuhat ourot; 2017: 755 tuhat eurot; 2016: 875 tuh6t eurot; 2015i 845 tuhat eurot;

2014: 977 tuhal eurot; 20122013: kahjum 175 tuh al ewol ja 201112012: puhaskasum 2rl4 tuhat eurol).

Pe am isecl f in a nls s u hta N ud

MUugitulu (EUR) 1

Arikasumimeir 111,72%

931 813

81,16v6

98,450l"

828 393

70,60%

1,19

Puhaskasum (EUR)

kohusluste katekordaja

I+
I

6,470/a 6,21%

10,450/.ROE 13,12v.

Suhtarvude arvulamisel kasutatud

valemid:lI

ArikasumimSSr (%)= Srikasum / motjgitulu'100

--1
I

I

q

q Puhasrcntaablus (yo) = puhaskasum / muugilulu'100

q LUhiajaliste kohustusle kanskordaja (kordades)= kiribevaE / luhiajalised kohuslused

q ROA {%) = puhaskasum / keskmised varad kokku ' 100

q ROE (7o) = puhaskasum / koskmine omakapilal kokku'100

3

F i n ants iskide ju htimi ne

2019

1 173 392



OU Vae 16 2019. a. majanduseasta aruanne

Ettevotte tegevusest tulenevalt on mitmoid finanlsriske, sealhulgas krediidiriskja intressimaerade muutuslost tulonev isk. Ettevotte juhtkond

puoab minimeedda potentsiaalseid kahjulikke finantsriske, mis lulenevad Ettevdtte tegevusesl.

Peamiseks potontsiaals€ks likvaidsusriski allikaks on raha. Ettev6te parlneriteks monetaarc€tes t6hingut6s on peamis€lt kohalikud pangad.

kellel on aclekvaetno krediidi ajalugu.

Etlev6te tegeleb eltenegelkull llkvildsusriski maandamis€ga sailitades piisavad krediidivahendeid, el tasuda kohustusi dlgoaegs€lt. Ettevotls

ainuosanik jdtkeb Ettev6tt6 linantsilist lo€tamist. Etlevotie juhlkond hindab, et Ettev6ttelon piisavad rehalis€d vahendid ja Ettev6te on

llkvlldne.

'Finan1sperioodide|2019,2O1A,2017,2O16,2015,2014,2013,201212013ega2011/20l2investeeringuideileoslatud.

. Samuli ei ob lehitulovikuks planeeritud olulisi projekle ja ar€ndusi.

Tlrolesu la h vllsed, petson.l

. Eltev6ttel puuduvad toolajad. Administreeimisloonus on sisse osletud allhanke korras.

. Juhatuse liikmelele tasu ei makslud. Juhatuse liikmetega seolud potentsiaalsed kohustused bilansipeova s€isuga puuduvad.

Olulised stndmused

Majandusaasta l6ppemiseja aruande koostamise vahelisel peioodileiole loimunud olulisi lehinguid ja s0ndmusj, mis omaksid m6ju

majandusaasta lulemustele,

Eesmtryld jerymts?,/Is m.landustastaks

. O0 Va€ 16 p6hieesmargiks jergmis€l majandusaastal on EllevOtte turupositsiooni seilitamine ja kindluslamino kinnisvaraarenduses.

Andrey l\,4inko

luhatuse krge



OU Vae 16

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Kaibevarad

Raha

N6uded ja eflemaksed

Kokku keibevarad

P0hivarad

Kinnisvarainvesteerngud

Kokku p5hivarad

Kokku varad

Kohustised ja omakapital

Kohustised

LUhiajalised kohuslised

Laenukohustised

Vdlad ja etlemaksed

Kokku l(ihiajali3ed kohusti3ed

Pikaajalised kohustised

Laenukohuslised

V0lad ja ettemaksed

Kokku pikaajaliaed kohustised

Kokku kohustls6d

Omakapilal

Osakapital nrmiveenuses

Ulekurss

Eelfiisle perioodide jaolamata kesum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku omakapilal

Kolku kohustl36d ja omakapital

2019. a. majanduseasta aruanne

31-12.2019 3'1.12.2014 Li3a nr

578 865

117 339

696 204

1 627 799

114 816

1 712 615

12 650 000

12 650 000

13 346 204

12 650 000

12 650 000

l4 392 615

567 362

19 556

586 918

5 730 412

18 945

5 749 357

4 582 631

246 666

1829 t 7

5 a16 215

1 541 ffi2

0

I 5,ll 662

7 291 019

2 562

2 997 003

4 102 031

828 393

7 929 989

t3 346 2(X

2fi2

2 997 003

3170218

931 813

7101 596

1,4 392 615

2

6

7

6

7

s

For identification PurPoses onlY

Audit Advisory
UT Jo. tL tD-
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OU Vae 16

Kasumiaruanne
(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

M0iigilulu 'I 173 392 1 148156 10

Muud ariiulud 0 150 000

1 242 703

-15453

- 100 166

-18 156Milmesugused legevuskulud

lntressilulud

Arikasum (kahjum) 1 155 236

0

-351 056

931 813Kasum (kahjum).nn. tulumaksu3tamist

-326 885

828 393

-58

lntressikulud

Muud finanlstulud ia -kulud

Aruandeaasta ka3um (kahjum) 828 393 931 813

For identification Purposss onlY

Audit Adrtisory
5 20.rz.tD 6



0ldine inrormatsloon

OU Vae 16 (edaspidi ka 'Ettov6te') finantsperioodi 01.01.2019-31.'12.2019 raamatupidamise aastaaruanne on koostalud kooskolas E6str

llnanlsaruandluse standardiga, mis lugineb rahvusvaheliselt tunnustalud aruesluseja aruandluse p6him6lelele, Eesti finanlsaruandluse

standardi pdhinoudod on kehtestatud Raamalupidamise seadusega ning seda liiiendavad Raamatupidamise Toimkonna iuhendid.

OU Vae 16 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestusp6him6tted

Kasumiaruanne on kooslalud Raamatupidamise s€eduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel

Klnnlav.nlnvaltoarlngud

Kinnisvarainvesteeringune on kajastatud kinnasvaraobj€kt, mida Ettovote hoiab renditulu teenimise eesmilrgilja mida 6i kasutata

6nda majandusteggvus€s.

Kinnisvarainvesteodng voelakse bilansas algsolt arvele tema so€lusmaksumus€s, mis sisaldab soetamis€ga olsesolt s€onduvaid

lehingutasusid (s.o notaritasud, riigiloivud, n6ustajalele malstud tasud ja muud kululused, ilma milleta 6ioleks ostutehing tOeneolis€tt

aset leidnud).

Finrnlavaaad

Finanlsvaradeks lo€taks€ raha, lepingulist 6agust saada teiselt osapoolelt raha voimuid llnanlsvarasid ja l€pingulisi 6igusi veh€tada

teiso osapoolega finantsvarasid potensiaalsell kasulikel lingimustel.

Finantsvarad v6€takse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on anlud finantsvara eesl makstava vdi saadava tasu 6iglane vaadus.

Algn€ so€lusmaksumus sisladab koiki finanlsvaraga otsesll seotud tehingukulutusi.

Finanlsvara eemeldalakse bilansisl, kui Etlevote kaotab oiguse antud finalsvarasl lul€nevatelo Bhavoogudele v6i ta annab kolmandale

os3poolele ole anlud tinantsvarast tulenovad rahavood ja enamiku antud linantsvaraga s€olud riskidest ja hijvedest-

Raamatupidamiso aaslaaruanne on koostatud eurodes

Peamised arvestusp6him6tt€d, mida kasutati raamalupidamise aastaaruande kooslamiselon toodud alljergnevalt.

Rehe

Raha ia selle ekvivalentdena kajaslatakse bilansikirjel 'Raha' ja rahavoogude aruandes aruelduskontode jaake. Adtegevuse rahavood

on koostatud kasutades kaudset meetodit- Finantsoerim is- ja investeerimistegewse rahavood on esitalud aruandeperioodi brutolaekumisle ja

-vAljamaksetena.

N6uded ja ett.makaed

Nouolena ostlale vaslu kajastaiaks€ Etlevotle lavaparase entegevus€ kaigus t€kkinud lohiajalisi n6udeid. N6udeid ostjato vastu

kajastratakse kofiigeerilud soelusmaksumus€s (s.o so€lusveedus miinus vajadusel tehtavad allahindlusod).

Nouote bilansili$ ve5rtust vehondataksg ebatondoliselt lsekuvate n6u€le summa v6rra ning kah,um allahindlustest

kaiaslalakse kasumiaruandes kuluna. Kui n6ue loetakse loolus€tuks, kantakse n6ue ja tema allahindlus balansist vdlja, Varom alla

hinnatud n6uele la€kumist kajastatakse ebat6enaolisell laekuvale nouete kutu vdhendamisena.

N6u€le allahincllusl kaiastaiakse, kui €sineb objektiivseid t6endeid selle kohta, et k6ik n6uele summad ei laeku vastavalt n6uete

esjalgsetel€ lepingutingimustele. Asjaoludeks, mis viitavad v6imalikule n6uete vddrluse langusole, on v6lgniku pankrot v6i olulised

finantsraskused ning maksetahtaegadest mittokinnipldamine. lndividuaalsell oluliste n6uelo vaenus€ langust (sl. vajadusl allahindluseks)

hinnatakse iga ostja kohta eraldi, Bhtud€s eoldalavasti tulevikus laekuvale summado ntiodisvaanusest.

Edasi kaiastatakso klnnkve.einvosteeringul @lasos v6erfus$, mis bas€€rub qa-aastasel s6ltumlu hidaja @I meerafud turuhinml. O(rlaso

veertus€ muutused kaiasl,.taks€ ka".rmla.ua*€s eraldl kirjelel "Muud erikulud,f ![31L'irl;",,a" 
purposeS Only 

?

Auo!t AdvisorY
tF 'ls.' lz tn'

Raamatupidamise aastaaruande kooslamiselon lehlulud soetusmaksumusesl, velja arvalud juhtudel, mida on kiieldalud alljargnevales

arveslusp6him6letes.



Rendld

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrenditingimustelveljarendltud vara kaiastalakse bilansis analoogselt muude bilansis kajaslatavale varadega- Kasutusrendimaksed

kajaslatekse rendiperjoodi iooksul lineaarsell luluna.

FlnanEkohu.dlod

Finantskohustuseks lo€lakse lepingulisi kohustusi lasuda teisele osapoolele raha v6i muid flnentsvarasid vdi vah€tada leise

os€poolega finanlsvaGsid polentsiaalsell kahjulikel tingimustel.

K6ik finantskohuslused (v6lad tamijalele, saadud laenud, viitv6lad ning muud lohi-ia pikaajalised v6lakohustused) v6elakse algselt arvele

nende soetusmaksumuses. mis sisaldab ka k6iki soetamisega ots€sell kaasnevaid kululusi. Edasin€ kaiaslamine loimub korigeedtud

soelusmaksumuse meetodil.

Finantskohuslus liigitalakse l0hiajaliseks. kui selle tasumise tehlaeg on 12 kuu jooksul alates bilansikuupdevastt v6i Ettev6ttel pole

lingimusteta 6igust kohustise lasumisl edasi lukata rohkem kui 12 kuud pairasl bilansikuupiieva. Laonukohuslusi, mille tagasimaks€ lehtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipa€vasl, kuid mis refinanlseeritakse pikaajaliseks parasl bilansip5eva, kuid enne aaslaaruande

kinnitamist, kajastalakse l0hiajalistena. Samuti kajastatakse lUhiajslistena laenukohustusi, mida laenuandjal oli oigus bilansipeeval

lagasi kutsuda laenulepingus sStestatud tingimuste rikkumise l6ttu.

OU Vae 16

Finatskohuslus eemaldalakse bilansist siis, kuisee on rehuldatud, l6petalud v6i aegunud

2019. a. maiandusaasla aruanne

For ldentlflcatlon Purposes only

Tulud

Tulu rendilo€nuse m0ogist kaiast8taks€ teenuse osutamiso kuul

lntressitulu kajastatakse siis. kuitulu laekumine on t6eneolineja lulu suurusl on v6imalik usaldusve6rcelt hinnala

aksurtamlne

Vastavalt kehlivale seadusandlusele Eeslis etlevotete kasumit ei maksustala enne kui kasumisl dividende jaotatakse.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat etlev6tle lulumaksu kajastalakse kasumiaruandes lulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid velja

kuulutalakso, sdllumata sellest. millise perioodi €€st need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult vSlja makslakse. Dividendidena jaolatud

kasumi maksumaeraks on 20180. Tulumaksu lasumise kohuslus tekib dlvidendide valiamaksele ja rgneva kuu 10. kuLrpAevel.

MaksustamissUsteemi omaparasl lahUvalt ei teki Eeslis legistreeritud ettevotelel erinevusavara maksuarvestuslike ia bilansilisle iadkvadduste

vahel ning sellesl lulenevalt ka edasil0kkunud lulLrmaksun6udeid ega -kohustusi. Bilansis ei kaiastala lingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiksiaotamata kasumisl dividendide valjamaksmisel. Maksimaalne lulumaksukohustus. mis kaasneks jaotamatia kasumi

dividendidena vdllamaksmisel. on esitalud aastaaruande lisades.

Auciit Advisory
5 J9. tl 2D

8

Oigtase veartus€ me€lodil kaiastatavat€lt kinnisvarainvesteeringutelt eiarveslata amortisatsooni.

Kinnisvarainvesleeringu kajaslamine bilansis lopetalakse objekti vodrandamise v6i kasulusesl eemaldamise korral, kui varasl ei tekl eeldatavasti

tulevast majanduslikku kasu. Kinnisvarsinvesleeringu kalastamise l6p€lamis6st tekkinud kasum v6i kahium kajastatakse ldpetamise

perioodi kasumiaruandes kirjetel'Muud aikulud"f Muud dritulud".

Seolud osapoolad

OU Vae 16 aastaaruande koostamisel on loetud sootrrcl osapoolteks:

' omanikke (emaettev6tja ning emaetlev6tjat kontrollivad v6i selle Ule olulist m6ju omavad isikud);

'teisisamasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid etlev6lteid (s.h emaetlev6tja teis€d t0tarettevdtjacl);

' tegev- ja k6rgemat juhtkonda;

' oospool lootletud isikute ldhedasi peroliikmoidja nende poolt kontrollitavaid v6i n€nde olulise m6ju allolevaid 6ttev6ttoid.



N6uded ostjate vastu

Ostjatelt laekumata

arved

Kokku n6uded ja

117 339

117 339

117 339

12 kuu jook3ul

117 339

117 339

oU Vae 16

Lisa 2 N6uded ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019

31.12.2018

Nouded ostjate vastu

Ostjat€lt la€kumata

arved

Kolku n6uded ja

etlamak3sd

lGsum (kahjum) oiglas€

vgertuse muulusest

't14 816

114 816

114 816

l2 kuu joo*aul

114 816

114 816

2019 a. malandusaasla aruanne

.t t7 339

1 14 816

Lisa 3 Maksude ettemaksed ja maksuv6lad
(eurodes)

K{lbemaks

Kotlu m.Lsd. c0.rraLrd i. firlcuvdl.d

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase veartuso meetod

31.12-2017

31.12.2019

llaksuv6lg

19 556

19 556

3 t.12.2018

lralsuv6lg

18 945

18 945

12 500 000

'150 000

12 650 000

12 650 000

31.12.2018

31-12.20,9

Kinnisvarainvesle€ringutell le€nitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute olsesed haldamiskulud

2019

1 173 292

- 18 156

2018

1 148 156

-15 453

Kinnisvarainveste€ringu hindamiseks on kasr]tialud eksp€rthinnangut, mille alusel on kinnisvarainv€sleeringu turuveaiuseks,

seisuga 31.12.2019.'14 580 0O0eurot.

Eltev6tte juhatus on konsorvaliivs€ll votnud vastu otsuse investeeringut mitte oles hinnataja s6lle alusoks on eolk6ige holkelkehtiv keerulane

olukord majandusesja ka olukord kus luru keskmine rendihind on madalam kui lepingu hind.

For ldentlflcatlon PurPoses onlY

Auciit Advisory
tr\ Jo. tL.2a)
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Lisa 5 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendlleandja

Kasulusrenditulu

Lisa 6 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.20J9

Pikaajalis€d laenud

Pikaajaline laen

Omaniku la6n

31.12.2018

2019

1 173 392

2ol8

1 148 156

2019. a. majandusaasta aruanne

lnlresslmear AluBvallula L6ppuihtaeg

Jergmiste peioodide kasutusrendilulu mittekalkestatavatesi lepingutesl

31.12.20r9

12 kuu looksul 1 187 460

1-5 aasta jooksul 5 937 302

3l.r2.a)t6

1 148 156

5 740 780

Rendile v6i oorilg antud varade bilansiline jedkmaksumus

KinnisvarainvGsleeringud

Kokku

12 650 000

12 650 000

12 650 000

t2 650 000

Pltr.l.lir.d t.rnud
kokku

Laaflukohurla.d kokku

3 608 331

1 541 662

5149 993

5149 993

567 362

567 362

3 040 969

1 541 662

4 582 631

4 582 631

J.olur r3.!l.runud tlht l. r!r!l

l2lu0 i-saalll 01.5.ad.
lookaul lool('ul

567 362

J.otu. Freleilnnud tlhtar. !!rgl

l2llllr I -s.ratt 01.5a..L
looLul lool(,ul

our

lntresaimie. Alusvaluula L6pptihtaeg

6 kuu euribor

+ 1,9S0%

160/o

2022

2024

6 kuu euribor

a 1,990%

16yo

2019

2024

Plkaajalised laenud

Pikaajaline laen
5 730 412

Laen emaettev6ttelt

5 730 412

'1 541 662

7 272074

7 272 074

5 730 412

5 730 412

'1 54't 662

1 541 662

1 541 662

Pltaalrllred lronud

Laohukohustised kokku

For ldentlflcation PurPoses onlY

Auciit AdvisorY

Swedbank AS laenutagatiseks on seatud hupoteek ettev6tlele kuuluvale kinnistule.

6 . aD. re.1o 10



Maksuvdled

Muud v6lad

lnlrossivolad

Kokku v6lad la altamakrod

19 556

246 666

246 666

266 222

246 666

246 666

2a6 66G

MEksuvolad

Kokku vol.d l. .tt m.k .d

18 945

l8 9,15

Lisa 8 Tingimuslikud kohustised ja varad
(eurodes)

OU vae 16

Lisa 7 V6lad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019

31.12.2018

Lisa 9 Osakapita!
(eurodes)

Lisa l0 MiiUgitulu
(eurodes)

2019. a. majandusaasla aruann€

Jaotus ierebjeanud tehtala ,irgl

12 kuu jooksul 'l - 5 aasta jooksul

19 556

19 556

Jaotus iiroloi5Snud lAhbl. rlirgl

12 kuu iookaul I .5 aaata looklul

18 945

t8 945

31.12.2019 31.12.2018

2019 20'18

Tingimuslikud kohustis6d

V6imalikud divid€ndid

Tulumaksukohuslis vOimalikelt dividsndid6lt

Kolku tlnglmu!llkud lohu.tl.od

3 281 625

820 406

{ 102 031

Osakapitial

Osade arv (lk)

31.r2.2019

2 562

1

31.12.2018

2 562

1

Muogitulu geograef list€ piirkondade l6ik6s

MU0k Euroopa Liidu rilkjdole

E€sti

U00k Euroop5 Llldu .llkld.l6, kohku

Kokku m00gltulu

M00gitulu tegevu6alade l6ik€s

Klnnisvara rendilulu

Kokku m0Ugllulu

1 173 392

I 173 392

1 173 392

1 148'156

I 148156

I 148156

1 r 73 392 1 148 156

1 173 392 1 148 156

\-

1',l

3 944 339

986 085

,l 930 424



OU Vae 16 2019. a. majandusaasta aruanne

'Lisa 
11 T66j6ukulud

(eurodes)

Aruand€aaslal ega eelneval perioodil ei kasutanud Etlevote palgalddjoudu.

Ettevdte ostab haldamis- ja adminiskaliivteenust sisse allhanke korras.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Aruandekohusluslase emaetlevdtja nimetus Star lnvestments OU

Raik, kus aruandekohustuslase emaetlev6tja on r€gislreeritud Eesti

Saldod s6olud osapoollega rUhmade l6ikes

I 788 328 I 541 662

Aruandeaastalon arveslatud omaniku laenu intresse summas 246 666 euroti laenu tagastalud eiole, samuti€iole makstud laenu inlresse.

Lisa 13 SUndmused parast aruandekuupieva

2020. alguses ilmnenud koroonavikuse COVID-19 viirusepuhang on n0ildseks levinud ule kogu maallma, p6hjustados hdkeid ettevdtluses ning

majandustegevuses.

Koroon6viiruse puhangut loetakse mitlekorigeenvaks sUndmuseks pdrast aruandskuupeeva,

Kuna olukord on ebakindel ning kiirelt muutuv, ei pea juhatus voimalikuks raamatupidamise aaslaaruande koostamisel anda kvantitativset

hinnangut haiguspuhangu v6imaliku mqu kohta elt€votte idrgmis€ penoodi finantsnaitajatele-

For ldentlflcation PurPoses onlY

Audit Adt.'isory
l,ri. i-o tl.Jo.

12



Aruande allkirjad

OU Vae 15 (registrikood 11516965) 2019. a. majandusaasta aruande andmete 6igsust on kinnitanud:

O0 Voe 15 (registri code 11516965) 2O1g onnuol repoft is opproved by:

Allkiri.naJa nimi

Nome

Grigory Polkachev

Andrey Minko

Evgeni Predein

Allkiriastaja roll

Member of the Board

juhatuse liige

juhatuse liige

juhatuse liige

Kuupiev ja allkiri

Dote ond signoture

zo.t2.2o2o--iQ*:-.



Olem€ audrte.jnud Os6Lihing Va6 16 (6n6v616) r6am6rupidamE6 aaslaaruannel, mis srsaldab bilanssi s6isug. 31 12.201 9 ning kasumiaruann€l o€lloodud

kuupe€val l6pp6nud aasla kohrala ramatupdamrse a€siaatuand€ lis3sd. s€alhulgas miiriimisvai *to aresluspanm6l€to kokkuvOtol

Meisa.vat€s kaFslab kaasnov raamatupidamr$ aasraaruanne k68is olllEr6s oedes 6i9las€lr etr6vah6fnantssasund seisug€31 12 2019nrn8 s€llelkuupeoval

loppenud aasta finanlslslemusr ja rahavoogusid t@sk6las E6sli tinantsaruandlus standsrdqa

S6LTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Juhtkonn. toho.tus.d s.o6.s ra.m.tqpid.mi3...3L..uand.!.

V.nd.rudiitori tohu.tus.d 6oos.s r.em.tqpidrm is. a.3r..ru.nd. .od tig.

vilsimo audilr ldbi koosrolas .ahwsvshelist€ audnenmr$ standardtega (E8!) M6re kotuslusi vast.vall n6nd€l€ slandardilele kiq€ldalals€ uEndavall mao

.vand€audrrori tohustused s.os€s raamatupidamrs aastaatuando audrriga" M6 ol€m6 stt€votiosl soltumatud koosl6las kubolisl€ a6slletspert'de
@tkaroodoksisa (E6sii) (€€likakoodoks (EE)),js olemo lsihud oma muud e€til€€las€{ tunu$us€d vaslavall 6etikakood6ksi (EE) n6u€l6le. Mo us!m€,6t auditi

l6endwmalorjal, mill6olemo hankinud, oo prisav Ia .sjakotrane aluse andmis6ks msie arvamussl€

Juhrko.d va3rurab muu infomatsoom 6€s1 Muu infomersi@n h6lmab i6gaaeruann€r , kud ei hirma rasmatupidamis€ assiaaruannet ega m€ie aqaomasl

vand€audiito.i aruannel

S€os€s m.lo rEamalupd.mrss aastaaruando audrtiqa on mer€ kohustus lugsda muud rntomatsioon|a kaaluda $da l6h6s, tas muu nlomatsDon olulissll lahknsb

raamarupdamEs aasharuandesr v6i msle pool audt kaigus $adud l€admGrssl vor lundub muul visil devar oluls6l vae.kapsrarud

Kui mo le€no tohrud r('d pohjar j5r6rdu36, €i muu informsrsioon on orurGolt vddrtajasrarud, ol6ms tohusiarud 3€llssr fahtisr aru andma. Moil ei ols ssll.ga s€os€s

m l6o tohl, ,ru anda

Juhltdd vaslutab raamalupdamrs€ aaslaaruand€ kooslam'so ja orglase €s'tafiis€ sesl tooskolas Eeslr linanlsaruandlus€ sl6ndardE. la sellGs sisstonlrolli o6sl,

nagu juntond p€ab vatalikuks,6t v6imaldads kas pettusesi v6i veast lul6nevare olulisl6 vdSrkalasramisr6ta raamatupidamr* aasl6aruande k@slahisi.

Raamalupidam6s aastaaruando looslEBisol on luhnond tohusrarud hindamE efl€v6tt€ suurlltkBt iakala jeftuvall regut*vana. 6sitana intor, kui @ on

asjatohana, t6g.ws€ je uwsoga seorud asiaoluds kohla ja kasuGma teq€wsetettuvuss arvssrus€ alusprinlsiipi. v6l|a aNatud iuhul, kuijuhrtond tavstsob kas

6nev6ne hkviddnda vA l696ws€ l6p€lada v6i tal poudub s€llol€ ,ealisl[l altenali'v

Mei€ eosma( on saada p6hjondatud krndlus ssll6 kohts kas .aamalupdamrso aastaarurnn6 i6ruikuna o. kas p6ttusst v6i vaast lLil6nsvalo oluliste

v.iiftajastsmistota, ja anda v6lja vand.audnrd aruann6. m,s sisaldab moi€ arvamust Ponjendarud kindlus on korg€ras€mslino kindlus kuid s€o €t raga, Et orul|se

vitiriaFstamie €tsisleerim'sel s€e koost6las rahwsvah€tsle audite€rimrsd sl,.ndarditoga (Eest) labiuidud ,udit kaigus ala0 avastataksa Vea(ajasbhis€d

v6ivad lulsno{ta pottusosi voi vossl js nod p€€lakse oluliseks sns, kur v6ib p6hFndatulr @ldada, 6r ne6d v6iv.d iitsikult v6r loos mo,urada ma,andtlslikte orsusoid,

mida lasulaiad raamalupidsmiseaastarruande arusel t6evad

Kasulrmo 6udn6€rid6s Esravalr .ahwsvahelrsre audilaorimrso sta.dardil€le (Esst) kuls€alasl otGlstusl ja sdililam€ kdcsalss€ sksplitsEmi kogu audili tajgus. Me

- tefr€ indlatsja hindam€ raamaluprdamrse assiaaruand€ tas 9otus€st vd s8sr tulonevaolllr* vatrrtaj.stamrs€ nskd, k6vandam6lat@sr.m6

sudiliprolseduund vaslus€ls nendole riskrdole nmg hangimo piisav. ja aqakohas€ aud( ro€ndusmarsrjalr, mrs on alussks mei6 aruamus€le P6ttus6st tulGrl€va

olulisa vaadajaslamEs mitloavastsmrs€ nst on suur€m ku v€ast rulon€va vaartaFstam6€ puhul, s€sr p€ttus v6ib rtrhendrda salatokkulop€r, v6hemist. iifo

*itamala F nlsl, vaeresilisl€ leg€rnist vo s's€tontrclh eiramisl,

' omandah6 atusaamG€ audili puhul ssjsss€puutuvasl sis€*ontrollisl. 6t tavsndada nendeslingimlstss asiakohassid auditiprorseduurg. tuid mitte arvamus€

aveldamis6ts 6tav6tta sis€iontroll tulsmuslikkus€ kohla:

- hmdem6 t.alaiud aeesluspohrmol€ts sqakohssusr ning luhtkonna aresrushrnnanglrela nendoga s$s avalrkustarud 
'nto 

p6hisndarusl

- t*m6 iaroHus6 juhlkonns pooll tegsss€ Ftkuvuse arwsiuse aluspnnBiib. tasutami$ asjakohasuss kohta la s€sdud audit to€ndlsrnal€rjari pohjal s€tlo kohta,

tas g3neb oluli$ €nakrndlusl sijndmusle v6i ttrgrhusr6 suhr6s mrs v6ivad bmada martlmisva:i.sor kahdusl €novote suuiilkLrses ,6ltsla l5ltuvalt t€guts€vana Kui

me l€.mejtreld'rso, €lotsrsl€enb oluline obakindlus, olm6 kohusraiudluhtima vendaaldinm atuand.s rahobpanu raamalupidamrs€ aastaaruand6s s€ll6 {ohta

Evahkustalud antole vA kui avalikustalud info on sbapiisav, strs modiftsoenma oms arvamusr. M€D Frsldus€d pohrnsvad vatrdoaudnbri aruand€ tuupAovrnr sdud
audili rdbndusmarqjalrl Tulovas€d sirndmu$d vo tngrmus€d va'vad siisk kshjusr6d6 6nar6lte suuorkust j6ltat6 jdtiuval rogurs6vana,

- hindsme rg€m5tupidamasaaslaaruand€ lldisl ssllusvijsi. slrukluunja sis!. sealhulgas avalikusiaiud info.matsi@ni, nmg s€da, kas raamarupd5mi*

aada.ruanne 6siiab alusots olevaid Gningu.d ja siindmus viisil. milloga sarwt6laks6 6iglane esirlsurs

Vandosudi on numbsr 559

t{diilorslt€v6tjs l€gow3lo5 numD€. 96

Paadi i.e 3, Haabnoems slovik. Viimsi vald, Hsqu maakond. 71IOOI

2012 2020

Meie atuamus .aamarupdamrs6 aaslaaruande kohta q h6lma n!od mtomarr@rta m6 ei ree sells kohra mmgrs vormrs kndlusiandvattar5B!st

sElhslgas hls lah€s sis€konkolli m6rkrmlsvbers€16 puudustB kohla, mallo olem6 tuvastanud audrlihargus



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

 
 31.12.2019

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 4 102 031

Aruandeaasta kasum (kahjum) 828 393

Kokku 4 930 424

Jaotamine  

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale

jaotamist (katmist)
4 930 424

Kokku 4 930 424



Müügitulu jaotus tegevusalade lõikes
Tegevusala EMTAK kood

Müügitulu

(EUR)
Müügitulu % Põhitegevusala

Enda või renditud kinnisvara üürileandmine ja käitus 68201 1173392 100.00% Jah

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress starinvestmentsoffice@gmail.com


