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Tegevusaruanne

AS Diva alustas tegevus 1992.a.

AS Diva tegevusalaks on kinnisvara tdrile andmine/

AS Diva tegevust juhib juhataja ja neljaliikmeline ndukogu.
2020.a. on kavas jatkata kinnisvara Uurileandmist.

Juhatajale maksti 2019.a. 41713 euro. Keskmine té6tajate arv oli viis ja nende té6tasu moodustas 14972
euro.

Ostjatelt laeckumata arved on bilansis hinnatud l&htudes tdenéoliselt lackuvatest summadest. Ostjatelt
laekumata arved, mille lackumine on ebatfendoline, kantakse aruandeperioodi kuludesse ning naidatud
bilansis miinusmargiga. Ostjatelt lackumata arved, mille sissendudmiseks ei ole v6imalik v6i majanduslikult
kasulik meetmeid rakendada, on hinnatud lootusetuks ning kantud bilansist vélja.

Juhatuse hinnangul bilansis ndidatud summad on t6end&oliselt laekuv summa.

Ettevdtte juhatus hindab laenu ndudeid bilansi koostamise kuupéeval séltuvalt laenu nduete laekumise
téendosusest (mitte lootusetud).

2019.a. diglase véaartuse hindamisel kasutasime AS Diva ndukogu istungi otsusega moodustatud t66grupi
otsust, mis on kinnitatud AS Diva ndukogu poolt. Otsus: Arvestades, et rendihinnad AS Diva poolt rendile
antud ruumides ning piirkonnas 2019.a. oluliselt ei ole muutunud ning kinnisvarafirmad ei prognoosi
kinnisvara hinda diinaamikas erilisi muudatusi, seega mitte muuta seisuga 31.12.2019.a. AS Diva bilansis
kajastatud kinnisvarainvesteeringu vaartust. Todgrupp on seisukohal, et AS Diva bilansis fikseeritud
kinnisvarainvesteeringu vaartus kajastab Giglaselt tema tegelikku vaartust.

Bilansipaevajargseid stindmusi, mis katkevad endas lisateavet ettevotte seisundi kohta aruandeperioodi
I6pus (korrigeerivad siindmused), kajastatakse kdesolevates raamatupidamise aastaaruannetes.
Aruandeperioodile jargnevaid siindmusi, mis ei ole korrigeerivad sindmused, kajastatakse lisades, kui see
on vajalik.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes aktsiaseltsi tegevuse jatkumisest.

rir?:nmtfsel?htarvud 2019 2018
E;[Jtt?;glit'z;bekapital 629750 574328
ROA 3.71 3.55
ROE 3.92 3.79
Luhiajaliste

vblgnevuste 9.63 7.81

kattekordaja

Suhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:

Ettevdtte puhaskéibekapital

Ettevotte puhaskaibekapital = kéibevara - lihiajalised kohustused
> 0 - ettevGte on likviidne

< 0 - ettevote ei ole likviidne
ROA

ROA (%) = puhaskasum/ varad kokku * 100

ROE
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ROE (%) = puhaskasum/ omakapital kokku * 100

Luhiajaliste vdlgnevuste kattekordaja

Luhiajaliste vBlgnevuste kattekordaja = kaibevara / lUhiajalised kohustused
> 1.6 - likviidsus on hea

< 1.1 - likviidsus on nork
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

170 802
531 890
702 692

819 667
0

819 667
1522 359

15103
57 839

72 942

6915
6915
79 857

25 565

2 556
783776
575172
55433
1442 502
1522 359

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

131593
527 113
658 706

819 667 2

4415 3
824 082
1482788

25040
59 338
84 378

7101
7101
91 479

25 565

2 556
783776
526 745
52 667
1391 309
1482788



AS DIVA

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
226 435
7897
-49 383
-43 022
-74 899
0
-9742
57 286

-798

56 493

-1 060
55433

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
200 186
3277

0

-77 548
-63 483
-5 316
-4 027
53 089

-514

84

52 667

52 667



AS DIVA 2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS-i Diva 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standarditega. Eesti finantsaruandluse
standardid raamatupidamistava pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid. Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, véalja arvatud
juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates arvestuspShimdtetes. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Tegemist on vaikeettevdtja lihendatud aastaaruandega. Aastaaruande koostamisel on rakendatud olulised arvestuspdhimétted l&ahtudes RTJ 15
paragrahvist 11

Vigade korrigeerimine
Olulisi eelmiste perioodide suhtes avastatud vigu korrigeeritakse tagasiulatavalt,vélja arvatud juhul,kui vea mdju eelmistele perioodidele ei ole
vBimalik usaldusvaarselt maarata.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Vélisvaluutas toimunud tehingud ning valisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised,

mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa

Keskpanga valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi
osakud jne.) ning kindla lunastustahtajaga vaéartpabereid, mille lunastustéhtaeg on 12 kuu jooksul bilansipéevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste nduetena)
kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, vdlakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tGen&oliselt ei miuda ldahema 12 kuu jooksul

(v.a. investeeringud titar- ja sidusettevotetesse), kindla lunastustéhtajaga véaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud parast
bilansipéeva, ning antud laenud, mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansipéeva.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded ja lunastustéhtajani hoitavad volakirjad) hinnatakse

alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niitidisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel
fikseeritud sisemise intressiméaraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt
hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiidisvéaartusele (diskonteerituna turu keskmise
tulususemaaraga sarnaste finantsvarade suhtes);

(c) Oiglase vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende &iglasele vaartusele.

Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna. Finantsvarade puhul ,mida kajastatakse diglases
vaartuses muutustega labi omakapitali imberhindluse reservi, kantakse vaartuse languse tunnuste esinemisel seni omakapitalis kajastatud
negatiivne imberhindluse reserv imber kasumiaruandesse.

Nduded ja ettemaksed

NOuetena ostjate vastu kajastatakse ettevGtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi nGudeid. Ndudeid ostjate vastu
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete laekumise tdenaosust
hinnatakse vBimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete arvust tulenevalt véimalik, siis
hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud ndudeid hinnatakse kogumina, arvestades eelmiste aastate kogemust laekumata
jaénud nduete osas. Varem alla hinnatud ebatdenéoliste nduete laekumist kajastatakse ebatdenaoliselt laekuvate nduete kulu
vahendamisena. Koiki muid néudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuligi
eesmargil omandatud ndudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.
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Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6ené&oliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, sisemise
intressimaara meetodit kasutades. Edasimuugi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevdtte hoiab (kas omanikuna v8i kapitalirendi

tingimustel rendituna) renditulu teenimise v&i turuvéaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid
tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tden&oliselt

aset leidnud). Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid diglases vaartuses.

Oiglase vaartuse meetodil kajastades:

mis baseerub iga-aastasel sdltumatu hindaja poolt méaratud turuhinnal /, tuginedes hiljuti toimunud tehingute hindadele sarnaste objektide osas
(korrigeerides hinnangut erinevuste suhtes) / kasutades diskonteeritud rahavoogude meetodit. Oiglase vaartuse muutused

kajastatakse kasumiaruandes eraldi kirjel “Kasum/kahjum kinnisvarainvesteeringute imberhindlusest” [kirjetel “Muud &rikulud”/“Muud aritulud™].
Oiglase vaartuse meetodil kajastatavatelt kinnisvarainvesteeringutelt ei arvestata amortisatsiooni.

Kinnisvarainvesteeringuobjekte, mille diglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata, kajastatakse soetusmaksumuses, millest on
maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud allahindlused véartuse langusest.

Materiaalsed ja immateriaalsed pdhivarad

Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja

maksumusega alates 650 euro.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.

Materiaalset pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v6imalikud

vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendusvéaljaminekud, mis suurendavad p&hivara t66joudlust Ule algselt arvatud taseme ja tdenéoliselt osalevad lisanduvate tulude
tekkimisel tulevikus, kapitaliseeritakse bilansis pdhivarana. Kulutused, mis tehakse eesmargiga tagada ning séilitada varaobjektilt tulevikus
saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi kuludes.

Piiramata kasutuseaga materiaalse péhivara (maa, piisiva vaartusega kunstiteosed, muuseumieksponaadid, raamatud) ning
amortiseeritavate varade puhul hinnatakse vara vaartuse voimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Selliste asjaolude esinemise
korral hinnatakse vara kaetavat vaartust ning vorreldakse seda bilansilise maksumusega.

Vaartuse langusest tekkinud kahjum kajastatakse summas, mille vdrra vara bilansiline maksumus Uletab selle kaetava vaartuse. Vara kaetav
vaartus on vara Oiglane vaartus, millest on maha lahutatud mudgikulutused, voi selle kasutusvaartus, vastavalt sellele, kumb on kdrgem.
Vara vaartuse languse hindamise eesmérgil hinnatakse kaetavat vaartust kas tiksiku varaobjekti v8i vaikseima vdimaliku varade grupi

kohta, mille jaoks on vBimalik rahavoogusid eristada.

Varade allahindlusi kajastatakse aruandeperioodi kuluna.

Kord alla hinnatud varade puhul hinnatakse igal jargmisel bilansikuupéeval, kas v6ib olla tdendoline, et vara kaetav vaartus on vahepeal tdusnud
(v.a firmavaartus, mille allahindlusi ei tihistata). Kui vaartuse testi tulemusena selgub, et vara vdi varade grupi (raha genereeriva tksuse) kaetav
vaartus on tdusnud ule bilansilise jadkmaksumuse, tihistatakse varasem allahindlus ja suurendatakse vara bilansilist jadkmaksumust

kuni summani, mis oleks kujunenud, arvestades vahepealsetel aastatel normaalset amortisatsiooni. Allahindluse tiihistamist

kajastatakse aruandeaasta kasumiaruandes pdhivara allahindluse kulu véhendamisena.

Maaramata kasuliku elueaga immateriaalsete pShivarade (s.h firmavaartus) puhul kontrollitakse kord aastas vara vaartuse langust,

vorreldes vara bilansilist maksumust kaetava vaartusega.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt lahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

« Ehitised ja rajatised 20-30 aastat

* Muud materiaalne p&hivara 5-10 aastat

Maad ei amortiseerita.

Pdhivarade arvelevdtmise alampiir 650

Rendid

Kapitalirendina kéasitletakse rendilepingut, mille puhul kdik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule ettevottele.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

EttevGte kui rentnik

Kapitalirenti kajastatakse bilansis vara ja kohustusena renditud vara diglase vaartuse summas vdi rendimaksete

miinimumsumma niddisvaartuses, juhul kui see on madalam. Rendimaksed jaotatakse finantskuluks (intressikulu) ja kohustuse jaakvaartuse
vahendamiseks. Finantskulud jaotatakse rendiperioodile arvestusega, et intressiméar on igal ajahetkel kohustuse jaakvaartuse suhtes sama.

8
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Kapitalirendi tingimustel renditud varad amortiseeritakse sarnaselt omandatud pdhivaraga. Kui ei ole piisavalt kindel, et rentnik
omandab rendiperioodi Idpuks vara omandidiguse, siis on amortisatsiooni-perioodiks vara eeldatav kasulik tddiga voi rendisuhte
kehtivuse periood, olenevalt sellest, kumb on lihem.

Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt kasumiaruandes kuluna.

Ettevote kui rendileandja

Kasutusrendi tingimustel valjarenditud vara kajastatakse bilansis tavakorras, analoogselt pdhivaraga v6i kinnisvarade investeeringutega.
Valjarenditavad vara amortiseeritakse lahtudes ettevottes sama tlilipi varade osas rakendatavatest

amortiseerimispdhimdtetest. Kasutusrendimaksed kajastatakse rendiperioodi jooksul lineaarselt tuluna.

Finantskohustised

Kdik finantskohustised (vdlad hankijatele, voetud laenud, viitvdlad, véaljastatud vdlakirjad ning muud lihi- ja pikaajalised
vBlakohustised) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestus toimub kasutades sisemise intressimééra meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdené&olisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud sindmuste tagajarjel ning

mille realiseerumise aeg vdi summa ei ole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna [s6ltumatute ekspertide]

hinnangust eraldise taitmiseks tGenéoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta. Eraldis kajastatakse bilansis summas, mis
on juhtkonna hinnangu kohaselt bilansipdeva seisuga vajalik eraldisega seotud kohustise rahuldamiseks voi tleandmiseks kolmandale
osapoolele.

Juhul kui eraldis realiseerub tdenéaoliselt hiljem kui 12 kuu jooksul parast bilansipaeva, kajastatakse seda diskonteeritud vaartuses

(eraldisega seotud valjamaksete niiidisvaartuse summas), valja arvatud juhul, kui diskonteerimise mdju on ebaoluline.

Garantiieraldis
Ettevdte annab enda poolt muidud toodetele garantii. Ettevote bilansis on moodustatud eraldis summas, mis on vajalik bilansipéevaks miudud
toodetega seotud garantiikohustuse rahuldamiseks. Eraldise hindamisel on lahtutud eelmiste aastate kogemusest.

Eraldised kohtuvaidluste suhtes

Ettevdte on moodustanud bilansis eraldise kdigi kohtuvaidluste ja voimalike kohtuvaidluste suhtes, mille puhul kohtuvaidlust pdhjustav kohustav
stindmus on toimunud enne bilansipéeva ja kohtuvaidlusega kaasnevad ettevotele tdenaoliselt teatud kulutused, mille summat on v8imalik
usaldusvaarselt hinnata.

Eraldised kahjuliku lepingu suhtes
Kahjulik leping on selline leping, mille taitmisega kaasnevad kulutused uletavad lepingust saadavat majanduslikku kasu. Kahjulike lepingute
suhtes moodustatakse eraldis, mis on vaiksem lepingu taitmisega kaasnevast kahjumist v6i lepingu katkestamisega kaasnevast leppetrahvist.

Restruktureerimiseraldis

Restruktureerimiseraldis on ettevdte juhtkonna poolt konkreetse tegevuskava alusel labiviidav ettevGte tegevuse pdhjalik tmberkorraldus, mille
tagajérjel muutuvad oluliselt ettevGte aritegevuse ulatus vi selle teostuse viis. Restruktureerimiseraldis moodustatakse tihekordsete otseselt
restruktureerimisest tulenevate kulutuste katteks, mis ei ole seotud ettevte restruktureerimisjargse tegevusega. Eraldis kajastatakse perioodis,
mil on toimunud kohustav sindmus (restruktureerimiskava avalikustamine). Muud vdimalikud v6i eksisteerivad kohustised, mille realiseerumine
ei ole tden&oline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik piisava usaldusvaarsusega hinnata, on avalikustatud

aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Ettevotte tulumaks

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvdtukuludelt, ettevGtlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendide véljamaksmisel omanikele kaasneb sellega tulumaksukulu 20/80 netodividendidena véljamakstavalt summalt ning
alates 2019. aastast saab regulaarselt véljamakstavatele dividendidele rakendada osaliselt soodsamat maksumé&aéara 14/86. Teatud tingimustel
on vdimalik saadud dividende jaotada edasi iima taiendava tulumaksukuluta. Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte

tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest,
millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult vélja makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide
véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevitetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaartuste

vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksungudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel.

Tulud



AS DIVA 2019. a. majandusaasta aruanne

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes
valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele
otsustele. Seotud osapooled on:

1.Emaettevotte (ning emaettevodtte omanikud);

2.Titar- ja sidusettevotted;

3.Teised samasse konsolideerimisgruppi kuuluvad ettevétted;

4.0sauhingu tegevdirektor, juhatus ja nBukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel

puudub v8imalus avaldada olulist mdju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&hisugulased
ja nende poolt kontrollitavad v6i nende olulise mdju all olevad ettevétted.

Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 819 667
31.12.2018 819 667
31.12.2019 819 667
2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 226 435 200 187
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud 49 383 49 091

2019.a. diglase vaartuse hindamisel kasutasime AS Diva néukogu istungi otsusega moodustatud t66grupi otsust, mis on kinnitatud AS Diva
ndukogu poolt.

Otsus:

Arvestades, et rendihinnad AS Diva poolt rendile antud ruumides ning piirkonnas 2019.a. oluliselt ei ole muutunud ning kinnisvarafirmad ei
prognoosi kinnisvara hinda diinaamikas erilisi muudatusi, seega mitte muuta seisuga 31.12.2019.a. AS Diva bilansis

kajastatud kinnisvarainvesteeringu vaartust.

To6grupp on seisukohal, et AS Diva bilansis fikseeritud kinnisvarainvesteeringu vaartus kajastab diglaselt tema tegelikku vaartust.
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Lisa 3 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Amortisatsioonikulu

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Mudgid (jadkmaksumuses)

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Transpordivahendid

26 565
-16 834
9731

-5 316

26 565

-22 150

4 415

-4 415

26 565
-26 565

Muudud materiaalsed p&hivarad mudgihinnas

Masinad ja seadmed
Transpordivahendid

Kokku

Lisa4 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud
Puhkusereserv

Kokku t66joukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale

Keskmine totajate arv té6tamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

Juriidilise isiku juhtimis- vdi kontrollorgani liige

Kokku

26 565
-16 834
9731
-5 316
26 565
-22 150
4415
-4 415
26 565
-26 565
0
2019
6 000
6 000
6 000

2019

-56 685

-18 839

625

-74 899

5

2

4

2018
0
0
0
2018
-47 169
-15 689
-625
-63 483
5
2
4

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018
Néuded Kohustised Néuded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 768 14 000 768 14 000
voi olulise mdju all olevad
ettevGtjad
Laenud
2019 Antud laenud = Antud Saadud Saadud Alusvaluuta Lopptahtaeg
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Juriidilised ja eraisikud 0 0 0 0 EURO 31.12.2020
2018 Antud laenud = Antud Saadud Saadud Alusvaluuta L6pptahtaeg
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning
nende valitseva vGi olulise mdju all
olevad ettevotjad
Juriidilised ja eraisikud 0 0 28 000 14 000 EURO 31.12.2019
Kaupade ja teenuste ostud ja miugid
2019 2018
Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste mudgid

Sidusettevétjad 1427 0

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

2019

Arvestatud tasu 41713

Kaik toimingud oli tehtud turuhinnaga.

teenuste ostud teenuste mudgid

2987 0

2018

31838

Noéuded ja kohustused seotud osapoolte vastu ja ees, mis on tekkinud tavaparase majandustegevuse. Seotud osapoolte vastu olevate nduete

osas ei ole 2019.a nii nagu ka 2018.a moodustatud allahindluseid.
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AS DIVA 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 6 Sindmused péarast aruandekuupaeva

Bilansip&evajérgseid stindmusi, mis katkevad endas lisateavet ettevdtte seisundi kohta aruandeperioodi I16pus (korrigeerivad
sundmused), kajastatakse kéesolevates raamatupidamise aastaaruannetes. Aruandeperioodile jargnevaid siindmusi, mis ei ole korrigeerivad
siindmused, kajastatakse lisades, kui see on vajalik.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud lahtudes osaiihingu tegevuse jatkumisest. Juhtkonna hinnangul ei tekita negatiivne kaibekapital
osauihingu majandusraskusi 2020. aastal, kuna vastavalt rahavoogude prognoosile suudab osatihing katta kdik lihiajalised kohustused.

2020 aastas juhtkonnaga s6Imitud kokkuleppe kohaselt on juhtkond valmis majandusraskuste korral osalhingu viivitamatult finantsiliselt
toetama ja tegema lisainvesteeringuid osalihingu majandustegevuse jatkuvuse tagamiseks.
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SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

AS DIVA aktsionaridele
Markusega arvamus

Oleme auditeerinud AS DIVA (ettevote) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31. detsember 2019 ning kasumiaruannet ja raamatupidamise aastaaruande
lisasid, sealhulgas méarkimisvaéarsete arvestuspdhimotete kokkuvdtet.

Meie arvates, vélja arvatud meie aruande osas ,Méarkusega arvamuse alus” kirjeldatud asjaolu méjud kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt
ettevdtte finantsseisundit seisuga 31. detsember 2019 ning sellel kuupéeval I6ppenud aasta finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Markusega arvamuse alus

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruandes seisuga 31.12.2019 on kajastatud sularaha kassas summas 105,6 tuhat eurot. Me ei vétnud osa sularaha inventuuris. Samuti ei ole olnud
meil vdimalik vastava néitaja suhtes rakendada alternatiivseid kontrollprotseduure. Seega ei saa meie eelpool nimetatud summa ulatuses avaldada arvamust bilansis esitatud naitaja
Bigsuse kohta. Markuse pdhjustanud asjaolu eksisteerib ka algsaldodes.

Ettevdtte varade hulgas kajastusid 31.12.2019 seisuga laenu- ja intressinduded nduded summas 513,4 tuh eurot, mille laekumise tdendosuse kohta puudusid auditi toimumise seisuga
piisavad téendusmaterjalid. Minu arvates, vastavalt konservatiivsuse printsiibile peavad antud nduded kajastuma kuludes. Selle tulemusena ettevétte 2019.a kasum véheneb 513,4 tuh
euro vorra.

Kinnisvarainvesteeringu kajastamisel (lisa 2) lahtutakse 6iglase vaartuse meetodist. Oiglase vaartuse hindamisel tuleb kasutada ettevttevéliste professionaalsete hindajate abi, vélja
arvatud juhul, kui ettevote ise omab vastava kvalifikatsiooniga spetsialiste. Antud juhul on kinnisva hindamata. Minu poolt kasutatavad muud auditi protseduurid ei véimaldanud mul
hinnata, millises maksumuses oleks tulnud bilansis kajastada kinnisvarainvetseeringuid. Juhul kui tlalviidatud kinnisvara diglane véaartus osutuks madalamaks voi kérgemaks kui
bilansiline maksumus, tuleks kinnisvara alla hinnata v&i juurde hinnata, mille tulemusel véheneksid v8i suureneksid ettevdtte varad, omakapital ja aruandeaasta kasum vastava
allahindluse vdi juurdehindluse summa vdrra. Markuse pdhjustanud asjaolu eksisteerib ka algsaldodes.

Ettevdtte omakapitalis seisuga 31.12.2019 on kajastatud muud reservid summas 783,8 tuh eurot. Reservi moodustamine on vastuolus Ariseadustiku nduetega, kuna reservkapitali
suurus tuleb sétestada ettevotte pohikirjas (artikkel 336).

Viisime auditi 1abi kooskélas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevéttest sdltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on piisav
ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hélmab tegevusaruannet, kuid ei h8lma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori aruannet.
Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hima muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb raamatupidamise
aastaaruandest voi meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 p&hjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond peab
vajalikuks, et voimaldada kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaérkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevétte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, valja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida voi tegevuse IGpetada
voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.

Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada pohjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vadrkajastamisteta, ja anda valja
vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. Pdhjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaarkajastamise eksisteerimisel see kooskdlas
rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kaigus alati avastatakse. Vaarkajastamised voivad tuleneda pettusest v8i veast ja neid peetakse oluliseks siis, kui
voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:
« teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus voib tahendada salakokkulepet, voltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

« omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks ettevotte
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

« hindame kasutatud arvestuspdhimdtete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

« teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust stindmuste vdi tingimuste suhtes, mis voivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevotte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v6i kui avalikustatud info on
ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pdhinevad vandeaudiitori aruande kuupéevani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased stindmused v6i tingimused
voivad siiski kahjustada ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

« hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab aluseks
olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis tahes
sisekontrolli mérkimisvaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kéigus.

Marina Lillo

Vandeaudiitor nr.407

OoU Audit Vikneti

Audiitorettevétja tegevusloa number:53

Harju maakond, Tallinn, Kristiine linnaosa, Koskla tn 20-2, 10615
09.12.2020
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Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
575172
55 433

630 605

630 605

630 605



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6010234
+372 6010235

m.alfaeesti@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

226435

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



