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Osaiihing Marcus Holding 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Osathing Marcus Holding peamisteks tegevusvaldkondadeks on investeeringute haldamine ja laenude véljastamine.
Aritiithingu miitigitulu tuleb ruumide véljarentimisest.

Marcus Holding OU aruandeaasta kasum oli 504 791 eurot.
Peamiselt oli see seotud finantstuludega.

2020.aastal on Marcus Holdingul kavas jatkata samades tegevusvaldkondades.



Osaiihing Marcus Holding

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Investeeringud tiitar- ja sidusettevdtjatesse
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Volad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

3407
18 750
1563
23720

1732785
514 559
65 541
2312 885
2 336 605

76 000

310
76 310
76 310

2 556
256
1752692
504 791
2260 295
2 336 605

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

4279 2
18 750 3
35 4

23 064

570 535
1425315 4
71041 5

2 066 891

2089 955

54 000
451 6
54 451

54 451

2 556 7
256
1789 394
243 298
2 035504
2089 955



Osaiihing Marcus Holding

Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevotjatelt

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
5400

-4 629
-5 500
-85

-4 814
227 926
281 679
504 791

504 791

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
5850
-450
-2794
-5 500
-84

-2 978
246 276
0

243 298
243 298
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Marcus Holding OU 2019.aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis tugineb
rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse p&himétetele. Eesti finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud
Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt valjaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes ning h6imab perioodi 01.01.2019 kuni 31.12.2019.a.

Finantsvarad

Ettevdttel on jargmised finantsvarad: raha, muud nduded ning lihi- ja pikaajalised finantsinvesteeringud.

Finantsvarade oste ja miilike kajastatakse vaartuspaeval, s.t paeval, mil Ettevdte saab ostetud finantsvara omanikuks vdi kaotab omandidiguse
muidud finantsvara Ule.

Oiglases vaartuses kajastatavate finantsvarade ostu ja miiigi arvestusel kajastatakse soetatavate varade tehingu- ja bilansipaeva
vahelisel perioodil toimunud vaartuse muutust aruandeperioodi kasumi v8i kahjumina, analoogiliselt ettevdtte omanduses olevate samasuguste
finantsvarade kajastamisele.

Muud nduded (viitlaekumised ning antud laenud) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nduete

korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus tagasimaksed ning v8imalikud allahindlused),
mistdttu luhiajalisi nGudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste néuete korrigeeritud soetusmaksumuse
arvestamiseks vdetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu,
sisemise intressimééra meetodit kasutades. Korrigeeritud soetusmaksumuse aluseks vdetakse laenusaajate poolt tdenéoliselt tagastatav
laen, mis arvutatakse laenusaajate tulevaste rahavoogude alusel arvestades nende omanduses olevate varade vaartust.

Luhi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse (v.a. osalused sidusettevotetes)

kajastatakse Biglases vaartuses, juhul kui see on usaldusvaarselt hinnatav. Oiglase vaartuse aluseks on finantsinstrumendi noteeritud turuhind.
Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille diglane vaartus ei ole usaldusvaarselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses (miinus
vBimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise vaartuse).

Kauplemiseesmargil soetatud finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.
Muude diglases vaartuses kajastatavate finantsvarade diglase vaartuse muutused kajastatakse jarjepidevalt (st. vara soetamise hetkest
kuni vara realiseerimise hetkeni Gihesuguselt) kasumi v8i kahjumina aruandeperioodi kasumiaruandes.

Luhiajaliste finantsinvesteeringutena kajastatakse kauplemiseesmérgil hoitavaid vaartpabereid (aktsiad, fondi osakud jne.) ning
kindla lunastustéhtajaga vaartpabereid, mille lunastustahtaeg on 12 kuu jooksul bilansipaevast.

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste investeeringutena aktsiatesse ja vaartpaberitesse ning pikaajaliste nbuetena)
kajastatakse vaartpabereid (aktsiad, fondi osakud jne.), mida tdené&oliselt ei mulda l&hema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud
sidusettevdtetesse), kindla lunastustahtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljem kui 12 kuud parast bilansip&eva, ning antud laenud,
mille maksetahtaeg on hiljem kui 12 kuud pérast bilansipéeva.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb vara vaartuse vdimalikule langusele viitavate asjaolude esinemist. Juhul, kui selliseid tunnuseid
esineb, hinnatakse finantsvarad alla jargnevalt:

(a) Korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (naiteks nduded) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus
laekuvate maksete nludisvaartuseni (diskonteerituna antud finantsvara esmasel kajastamisel fikseeritud sisemise intressimaaraga);

(b) Soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad (aktsiad ja muud omakapitali instrumendid, mille diglane vaartus ei ole
usaldusvaarselt hinnatav) hinnatakse alla finantsvarast eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete niiudisvéartusele (diskonteerituna turu
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keskmise tulususemaéaraga sarnaste finantsvarade suhtes);
(c) Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alla nende iglasele vaartusele.
Vaartuse langusest tulenevaid allahindlusi kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Finantsvara eemaldatakse bilansist siis, kui Ettevote kaotab selle tle kontrolli.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis kirjel ,raha“ kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaake (v.a. arvelduskrediit), tahtajalisi
hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid. Rahalised vahendid on bilansis kajastatud diglases vaartuses. Arvelduskrediiti
kajastatakse bilansis luhiajaliste laenukohustuste koosseisus.

Rahavoogude aruanne on koostatud kaudsel meetodil - &ritegevuse rahavoogude leidmisel on korrigeeritud arikasumit elimineerides
mitterahaliste tehingute mdju ja aritegevusega seotud kaibevarade ning lihiajaliste kohustuse saldode muutused.

Titar- ja sidusettevdtjate aktsiad vdi osad

Tutarettevdte on ettevdte, mille tegevust kontrollib Ettevdte.

Sidusettevdte on ettevdte, mille lile Ettevéte omab olulist méju, kuid mida ta ei kontrolli. Uldjuhul eeldatakse olulise mdju olemasolu juhul, kui
Ettevdte omab ettevottes 20% kuni 50% haalediguslikest aktsiatest voi osadest.

Investeeringud tiitar- ja sidusettevotetesse kajastatakse bilansis kapitaliosaluse meetodil. Selle meetodi kohaselt vdetakse investeering algselt
arvele tema soetusmaksumuses, mida korrigeeritakse jargmistel perioodidel investori osalusega muutustes investeeringuobjekti omakapitalis
(nii muutused sidusettevotte kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel). Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata

kasumid elimineeritakse vastavalt Ettevotte osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, valja arvatud juhul, kui
kahjumi pdhjuseks on vara vaartuse langus.

Juhul kui EttevGtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava sidusettevétte kahjumis lletab sidusettevotte bilansilist vaartust,
vahendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning hinnatakse alla selliseid pikaajalisi ndudeid, mis sisuliselt moodustavad

osa investeeringust. Edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivéliselt. Muid ndudeid sidusettevtte vastu hinnatakse vastavalt ndude laekumise
tdendosusele.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida Ettevdte hoiab renditulu teenimise v6i turuvaartuse
kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering vGetakse bilansis algselt arvele tema
soetusmaksumuses.

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuse meetodil analoogiliselt materiaalse pShivaraga. Ettevote
kasutab kinnisvarainvesteeringu amortiseerimisel lineaarset meetodit. Kinnisvarainvesteeringu maératud kasulikuks elueaks on 20 aastat.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad) vietakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki
soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistottu lihiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Finantskohustus eemaldatakse bilansist siis, kui see on kas rahuldatud, I6petatud vdi aegunud.

Tulud

Muugitulu kajastatakse tekkepdhiselt saadud v8i saadaoleva tasu Giglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja soodustusi.
Teenuse mudgitulu kajastatakse teenuse osutamise perioodil, kui teenuse osutamise eest saadava tasu laekumine on téenéoline ning
mudgitulu ja teenuse osutamisega seotud kulu on méaaratav.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.
Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemist intressiméara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapdhiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik 6igus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevdtete aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse

dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvGtukuludelt, ettevdtlusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt. Dividendidena jaotatud kasumi maksumaéraks on 21/79 (alates 01.01.2015 on maksumaérakas 20/80).

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevdtte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud v&i millal need tegelikult valja
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makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast l&htuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste
vahel ning sellest tulenevalt ka edasilikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.

Maksimaalne vdimalik tulumaksukohustuse summa, mis vBiks kaasneda dividendide véljamaksmisega, on ara toodud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

Ettevdtte raamatupidamise aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. punktides a ja b loetletud isikute poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevétteid,;

d. punktides a ja b loetletud isikute l1ahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vdi nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Sularaha kassas 2212 2163
Arvelduskontod 1195 2116
Kokku raha 3407 4279

Lisa 3 Luhiajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)
Kokku
Aktsiad ja osad
31.12.2017 18 750 18 750
31.12.2018 18 750 18 750
31.12.2019 18 750 18 750



Osaiihing Marcus Holding 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 4 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejganud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 1563 1563 0 0
Ostjatelt lackumata
1563 1563 0 0
arved
Muud nduded 514 559 0 514 559 0
Laenunduded 514 559 0 514 559 0
Kokku nduded ja
516 122 1563 514 559 0
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5aasta ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 35 35 0 0
Ostjatelt lackumata
35 35 0 0
arved
Muud nduded 1425 315 0 1425315 0
Laenunduded 1425 315 0 1425315 0
Kokku nduded ja
1425 350 35 1425315 0

ettemaksed
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Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Ehitised

31.12.2017

Soetusmaksumus 110 000 110 000

Akumuleeritud kulum -33 459 -33 459

Jaakmaksumus 76 541 76 541

Amortisatsioonikulu -5 500 -5 500

31.12.2018

Soetusmaksumus 110 000 110 000

Akumuleeritud kulum -38 959 -38 959

Jaakmaksumus 71041 71041

Amortisatsioonikulu -5 500 -5 500

31.12.2019

Soetusmaksumus 110 000 110 000

Akumuleeritud kulum -44 459 -44 459

Jaadkmaksumus 65 541 65 541

2019 2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 5400 5850
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Volad tarnijatele 310 310 0
Kokku vélad ja
310 310 0
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul Ule 5 aasta
Vdlad tarnijatele 451 451 0
Kokku vélad ja
451 451 0

ettemaksed
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Lisa 7 Osakapital

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Osakapital 2 556 2 556
Osade arv (tk) 1 1
Lisa 8 Muugitulu
(eurodes)
2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muiuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 5400 5850
MUk Euroopa Liidu riikidele, kokku 5400 5850
Kokku mudgitulu 5400 5850
Mudgitulu tegevusalade I6ikes
Kinnisvara udrimine 5400 5850
Kokku mudgitulu 5400 5850
Lisa9 To6joukulud
(eurodes)
Raamatupidamiskohuslasel aruandeaastal td6tajaid ei olnud.
Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade IGikes
31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tutarettevdtjad 403 414 0 1343975 0
Sidusettevotjad 111 145 0 143 440 0
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 76 000 0 54 000
vdi olulise m&ju all olevad
ettevGtjad

Raamatupidamiskohustuslane ei ole aruandeaastal tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestanud tasusid ja muid olulisi soodustusi
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupdev on: 24.11.2020

Osatihing Marcus Holding (registrikood: 10265805) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

RAIT LUKAS Juhatuse liige 04.12.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
1752692
504 791
2257 483

2 257 483

2257 483



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
. Tallinn, Harju
Rait Lukas 36905026019

maakond, Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress rait.lukas@gmail.com

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 5400 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

2556 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



