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Tallinn, Liivalaia tn 28 korteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Korteritihistu Liivalaia 28 alustas oma tegevust 19.02.2002.a. Korterithistu liikmeteks on 63 korteriomanikku. Korteritihistu t66d korraldab
3-liikmeline juhatus, lahtudes pdhikirjast, koosolekute otsustest ja kokkuhoiust pikemas perspektiivis. Majandustegevuses lahtub ihistu kehtivast
seadusandlusest ja Uhistu p&hikirjast. Korteritihistu p6hieesméarkideks on Tallinnas, Liivalaia 28 asuva elamu (vélja arvatud korterite kui
korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva maa Gihine majandamine, Uhistu liikmete Ghiste huvide esindamine, eluruumi kasutamisega
seotud teenuste osutamine, korteriomanikele elamu haldamisel kvaliteetse teenuse osutamine, kdigi elamu ja selle ekspluateerimisega
seonduvate probleemide digeaegne ja kiire lahendamine. Korterilihistu Liivalaia 28 on mittetulundusiihing ning oma tegevust jatkab ka jargmisel
aastal. Korteritihistul aruandeaastal tolepingulisi tottajaid ei olnud.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Védlad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Sihtkapital/Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2018

69 348
22 262
91610

14 843
14 843
106 453

9 339
10781
14 951
35071

66 563
66 563
101 634

3243
957
619

4819

106 453

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017 Lisanr

52 869 2
24 079 3
76 948

31683 3
31683
108 631

9012 4

9 952 5

9 565 6
28 529

75902 4
75902
104 431

3243
703
254

4200

108 631
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Tulemiaruanne
(eurodes)

Tulud
Liikmetelt saadud tasud
Muud tulud
Kokku tulud
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
Mitmesugused tegevuskulud
Kokku kulud
P&hitegevuse tulem
Intressikulud

Aruandeaasta tulem

2018

22 289
509
22 798

-1 804
-17 484
-19 288

3510

2891

619

2017

22740
763

23 503

-4743
-15 206
-19 949

3554

-3 300

254

2018. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2018 2017 Lisanr

Rahavood pd&hitegevusest

Pd&hitegevuse tulem 3510 3554

Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 18 657 28 224

Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 6 215 4519

Kokku rahavood pdhitegevusest 28 382 36 297
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed -9 012 -15 695

Makstud intressid -2 891 -3300

Kokku rahavood finantseerimistegevusest -11 903 -18 995
Kokku rahavood 16 479 17 302
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 52 869 35567 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus 16 479 17 302
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I8pus 69 348 52 869 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2016
Aruandeaasta tulem
31.12.2017
Aruandeaasta tulem

31.12.2018

Sihtkapital/Osakapital
nimivaartuses

Akumuleeritud tulem

3243 703
254
3243 957
619
3243 1576

2018. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

3946
254
4 200
619
4819
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Korterithistu Liivalaia 28 2018.a. raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Eesti finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestus ja aruandluse pdhimotetele, mille pShinduded on kehtestatud
raamatupidamise seaduses ning mida tdiendavad EV Raamatupidamise Toimkonna juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on

koostatud EUR-des.

Luhiajalisi ndudeid kajastatkse tdendoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Bilanss

Rahalised vahendid on bilansis kajastatud Giglases vaartuses.

Noudeid ja kohustusi on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses, mis liihiajaliste néuete ja kohustuste puhul on vdrdne
nende nominaalvaartusega. Noudeid kajastatakse tGenaoliselt laekuvas summas. Nduete inventeerimisel hinnatakse igat nduet eraldi.

Tulude ja kulude aruanne

Tulude ja kulude aruande koostamisel on lahtutud RTJ 14 lisas toodud skeemist. Korteritihistu pShitegevuse erinevuse t6ttu teiste
mittetulundustihenduste pdhitegevusest on mdningaid skeemi kirjete nimetusi tapsustatud. Tulud ja kulud on kirjendatud tekkep&hiselt, tulude ja
kulude vastavuse printsiibist lahtudes.

Rahavoogude aruanne

Rahavoogude aruandes kajastatakse korteritihistu aruandeperioodi laekumisi ja valjamakseid. Rahavoogude aruanne on koostatud
kaudsel meetodil.

Lisa 2 Raha

(eurodes)
31.12.2018 31.12.2017
Arvelduskonto Swedbankas 69 348 52 869
Kokku raha 69 348 52 869
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Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nouded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Laekumata viivised

Korteriomanikele
esitamata arved

Kogutud laenutasude
jaak

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nouded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Laenunduded
Laekumata viivised

Korteriomanikele
esitamata arved

Kogutud laenutasude
jaak

Kokku nduded ja
ettemaksed

N6éuded seotud osapoolte vastu on tdhtaega iletavad nduded KU liikmetele. Korteriomanikele esitamata arved on arved detsembrikuu

31.12.2018

1910

75902
75902
158

158

1521

9334

-51 720

37 105

31.12.2017

3482

84 914
84 914
1520

10 065

-44 219

55 762

eest, mille tasumistahtaeg on jaanuaris 2019.

2018. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

1910

9339
9339
158

158

1521

9334

22 262

1- 5 aasta jooksul

52 035
52 035

-51720

315

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

3482

9012
9012
1520

10 065

24 079

1- 5 aasta jooksul

50 213
50213

-44 219

5994

Ule 5 aasta

14528

14 528

14528

25689
25689

25689

Lisa
nr

Lisa
nr
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Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta lle 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen Swedbankast 75902 9339 52 035 14 528
Pikaajalised laenud
kokku 75 902 9339 52 035 14 528
Laenukohustised kokku 75902 9339 52 035 14 528
31.12.2017 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen Swedbankast 84914 9012 50 213 25689
Pikaajalised laenud
kokku 84 914 9012 50 213 25689
Laenukohustised kokku 84914 9012 50 213 25 689
Lisa 5 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2018
Vélad tarnijatele 8 317
Saadud ettemaksed 2464
Tulevaste perioodide tulud 2315
Muud saadud ettemaksed 149
Kokku vélad ja ettemaksed 10781
31.12.2017
Volad tarnijatele 5715
Muud vélad 47
Muud viitvdlad 47
Saadud ettemaksed 4190
Tulevaste perioodide tulud 4190
Kokku vélad ja ettemaksed 9952

2018. a tulevaste perioodide tulud on jaanuari teenused detsembrikuu arvetel.

Vdélad tarnijatele

Seisuga 31.12.2018 oli tarnijatele tasumata jargmised arved:

AS Ragn Sells - 144,58 eurot,
Alexela Energia AS - 64,17 eurot,
AS Telia Eesti - 5,99 eurot,

AS Utilitas Tallinn - 5518,15 eurot,
Eesti Energia AS - 67,34 eurot,

Intressimaar

Intressimaar

2018. a. majandusaasta aruanne

Alusvaluuta

3,53 EUR

Alusvaluuta

3,53 EUR

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

10

Ldpptahtaeg

30.03.2026

Ldpptahtaeg

30.03.2026

8 317
2 464
2315
149
10781

5715
47
a7

4190

4190

9 952



Tallinn, Liivalaia tn 28 korteritihistu 2018. a. majandusaasta aruanne

Tallinna Vesi AS - 660,17 eurot,

ISS Eesti AS - 1060,32 eurot,

IF P&C INSURANCE AS - 79,03 eurot,
Martson & Martson OU - 36,00 eurot,
Varav ja Ratsep OU - 681,60 eurot.

Lisa 6 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused
(eurodes)

Varad bruto soetusmaksumuses

31.12.2016 Saadud Tulu 31.12.2017
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 7512 6 796 -4 743 9 565
Kokku sihtfinantseerimine
7512 6 796 -4 743 9565
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
) 7512 6 796 -4 743 9565
annetused ja toetused
31.12.2017 Saadud Tulu 31.12.2018
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 9 565 7 190 -1 804 14 951
Kokku sihtfinantseerimine
9565 7 190 -1 804 14 951
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised tasud,
9 565 7 190 -1 804 14 951

annetused ja toetused

KU Liivalaia 28 remondifondi jaék seisuga 31.12.2017 oli 9 564,75 eurot, aruande aastal véljastati remonditasude arveid summas 7

189,48 eurot.

Remonditdid teostati summas 1 803,60 eurot. Vastavalt sihtfinantseerimise arvestuse pdhimdtetele on omavahendite arvelt tehtud remonditddde
summa kajastatud ka perioodi tuluna. Remondifondi jaék seisuga 31.12.2018 on 14 950,63 eurot. 2018. aastal tehtud remondit66d koos
maksumusega on vélja toodud Lisas nr 9.

Lisa 7 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2018 2017
Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud 17 594 14 697
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 1804 4743
Intressimaksed 2891 3300
Kokku liikmetelt saadud tasud 22289 22740

11
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Lisa 8 Muud tulud

(eurodes)

Kaugkuttev8rgu talumistasu
Muud

Kokku muud tulud

Lisa 9 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud

(eurodes)

Remondit6od
Kulu varade vaartuse langusest

Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide
otsesed kulud

2018. a remonditdod:
- liugvarava remont summas 1095,60 eurot,
- ventilatsiooni puhastus summas 708 eurot.

Lisa 10 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Riiklikud ja kohalikud maksud
Hoolduskulud

Territooriumi hoolduse kulud
Halduskulud
Raamatupidamisteenuste kulud
Pangateenused

Kokku mitmesugused tegevuskulud

2018. aasta hoolduskulud:

- tehnohooldus - 2222,66 eurot,

- tbkkepuu, varava vétmed - 89,50 eurot,
- el. pirnide vahetus - 36 eurot,

- aknaremont - 126 eurot.

2018. aasta halduskulud:

- 1SS Eesti AS haldusteenus - 1963,08 eurot,
- ruumide rent - 24 eurot,

- kindlustus - 778,11 eurot,

- EKUL liikmemaks 2018 - 272,58 eurot.

2018
509

509

2018
1804

1804

2018

2474
10581
3038
1380

17 484

2017
509
254
763

2017
3299
1444

4743

2017

3205
8 110
2491
1380
20

15 206

2018. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 11 T66joukulud
(eurodes)

Raamatupidamiskohustuslasel ei ole td6tajaid.

Lisa 12 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

31.12.2018
Fuusilisest isikust likmete arv 53
Juriidilisest isikust liikmete arv 10
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2018
Nouded Kohustised
Asutajad ja liikmed 37 105 17 415

Lisa 13 Kommunaalmaksete vahendamine

Kommunaalmaksed Méaaratud Kulutatud
Soojusenergia 31072,86 31072,97
Vesi ja kanalisatsioon 7575,10 7473,60
Uldelekter 1022,83 1022,78
Prigivedu 1718,88 1718,92
e-arved 55,20 54,26

Kommunaalteenuste

41444,87 41342,53
vahendamine kokku

2018. a. majandusaasta aruanne

31.12.2017
54

31.12.2017
Néuded Kohustised

55 762 13 802

Vahe
-0,11
101,50
0,05
-0,04

0,94

102,34

Kommunaalteenuste vahendamise eest eraldi vahendamistasu ei vota. Makstud kommunaalmaksete summasid ei ole kajastatud tulude ja
kulude aruandes kuluna ega saadud summasid tuluna. Neid kajastatakse bilansis vastavalt nduete ja kohustustena.
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 2071 EUR
2 1198 EUR
3 1219 EUR
4 2000 EUR
5 1093 EUR
6 1138 EUR
7 1827 EUR
8 1230 EUR
9 1271 EUR
10 1960 EUR
11 1367 EUR
12 1405 EUR
13 1192 EUR
14 761 EUR
15 1166 EUR
16 1320 EUR
17 720 EUR
18 1116 EUR
19 1166 EUR
20 752 EUR
21 1148 EUR
22 1230 EUR
23 721 EUR
24 1231 EUR
25 1500 EUR
26 950 EUR
27 1513 EUR
28 1112 EUR
29 1332 EUR
30 929 EUR
31 1555 EUR
32 1217 EUR
33 1280 EUR
34 1029 EUR
35 1528 EUR
36 1184 EUR
37 1328 EUR
38 993 EUR
39 2151 EUR
40 1246 EUR
41 1078 EUR
42 1045 EUR
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Korteriomand Majandamiskulud
43 1210 EUR
44 1048 EUR
45 1383 EUR
46 1106 EUR
47 1147 EUR
48 1160 EUR
49 1282 EUR
50 1197 EUR
51 1193 EUR
52 1184 EUR
53 1361 EUR
54 1113 EUR
55 1247 EUR
56 1130 EUR
57 1517 EUR
58 1153 EUR
59 1165 EUR
60 3644 EUR
61 3859 EUR
62 461 EUR
63 1281 EUR
Kokku: 83113 EUR
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2019

Tallinn, Liivalaia tn 28 korterithistu (registrikood: 80163851) 01.01.2018 - 31.12.2018 majandusaasta aruande andmete 8igsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SIIM KALA Juhatuse liige 30.06.2019
LAURA SAAR Juhatuse liige 11.02.2020
JELENA BOTSKOVA Juhatuse liige 03.12.2020

Resolutsioon: Kinnitan



Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

+372 55906928
+372 5151606
+372 5027559

siim.kala@gmail.com



