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Aktsiaselts M&A 2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

AS M&A on valdusfirma, kes omab mitmete tiitarettevotete osasid ja aktsiaid. Lisaks tegeleb ettevdte veel
kinnisvara ulrimisega.
AS M&A tiitarettevétted on AS Baltic Tours, OU Cocoon ja Brazilian Soul OU, OU Noite Hotels, Pokka Joogid OU

AS Baltic Tours (edaspidi Baltic Tours) pdhitegevuseks on reisiteenuste jae- ja hulgimuik, mis hdlmab nii otsemuiki &ri- ja eraklientidele kui ka
muuki vahendajatele. Baltic Tours on keskendunud kvaliteetsete reisiteenuste pakkumisele ja klientide kvaliteetsele teenindamisele pakkudes
seejuures kdiki enamlevinud reisiteenuseid.

Vottes kokku 2019. aasta, hindab Baltic Tours oma tegevust stabiilseks.

Osaiihing Cocoon tegeleb kinnisvara allrendiga.
Osalihing Brazilian Soul tegevust 2019. aastal ei alustanud, samuti puudus aktiivne tegevus osathingus Noite Hotels ning Pokka Joogid

Emaettevdtte peamised finantssuhtarvud:

2019 2018
Lihiajalise vBlgnevuse Uldine kattekordaja 0,24 0,15
ROA (koguvara puhasrentaablus)-% des 3,8 4,6
Muugikéibe puhasrentaablus % des 57,21 60,7
Finantssuhtarvude arvutamisel kasutatud valemid:
Kéibevara

Lihiajalise volgnevuse Uldine kattekordaja
luhiajalised kohustused
ROA (koguvara puhasrentaablus) % -des aruandeperioodi kasum
aktiva (varad) kokku

Mulgikaibe puhasrentaablus aruandeperioodi kasum

Mudgitulu
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Raamatupidamise aastaaruanne

Konsolideeritud bilanss

(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 427 673 466 214
Noéuded ja ettemaksed 626 294 422 488 2
Varud 24074 36111
Kokku kaibevarad 1078 041 924 813
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed 41 407 61534 2
Kinnisvarainvesteeringud 3 860 582 3187761 4
Materiaalsed p&hivarad 9318 8 707
Immateriaalsed p&hivarad 5072 5377
Kokku pdhivarad 3916 379 3263379
Kokku varad 4994 420 4188 192
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 57 120 0 5
Vélad ja ettemaksed 477 058 527 999 6
Kokku luhiajalised kohustised 534178 527 999
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 592 880 0 5
Kokku pikaajalised kohustised 592 880 0
Kokku kohustised 1127 058 527 999
Omakapital
Emaettevdtja aktsionaridele v6i osanikele kuuluv
omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses 63 000 63 000
Kohustuslik reservkapital 9 022 9 022
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 3542916 3348 145
Aruandeaasta kasum (kahjum) 251587 240 026
Kokku emaettevdtja aktsionaridele voi
osanikele kuuluv omakapital 3866525 3660193
Vahemusosalus 837 0
Kokku omakapital 3867 362 3660 193
Kokku kohustised ja omakapital 4994 420 4188 192
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Konsolideeritud kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
T66j6ukulud

Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud &rikulud

Arikasum (kahjum)

Intressitulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

Emaettevdtja aktsionari/osaniku osa kasumist (kahjumist)

2019
8 371 750
221

-7 450 432
-225 992
-377 623
-45 724
-13 814
258 386
4198

0

262 584
-10 997
251 587
251587

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

8 515 046 7
5675
-7 608 956
-227 812

-385 555 9
-39 678
-18 067
240 653
2244
-146
242 751
-2725
240 026

240 026
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Konsolideeritud rahavoogude aruanne

(eurodes)

Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum)
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Muud korrigeerimised
Kokku korrigeerimised
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus
Makstud intressid
Kokku rahavood aritegevusest
Rahavood investeerimistegevusest

Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pdhivarade
soetamisel

Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel

Antud laenud

Antud laenude tagasimaksed

Laekunud intressid

Kokku rahavood investeerimistegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenud

Makstud dividendid

Makstud ettevotte tulumaks

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

258 386

45724
837

46 561
-185 300
12 037
-50 941
-64
80679

-3918

-694 806
-30 000
11494
4262
-712 968

650 000
-45 255
-10 997
593 748
-38 541
466 214
-38 541
427 673
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2018 Lisanr

240 653

39678
0
39678
-70 904
18 055
33 409
-146
260 745

-13 289

-274 460
0

11388
2244
274117

0 5

-10 900

-2725
-13 625
-26 997
493 211
-26 997
466 214
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Konsolideeritud omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Emaettevodtja aktsionaridele v8i osanikele kuuluv Véhemusosalus
omakapital
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 63 000 9 022 3359 045 0 3431067
Aruandeaasta kasum
) 0 0 240 026 0 240 026
(kahjum)
Valjakuulutatud
- ) 0 0 -10 900 0 -10 900
dividendid
31.12.2018 63 000 9 022 3588171 0 3660 193
Aruandeaasta kasum
. 0 0 251 587 0 251 587
(kahjum)
Valjakuulutatud
L ) 0 0 -45 255 0 -45 255
dividendid
Muud muutused
. 0 0 0 837 837
omakapitalis
31.12.2019 63 000 9 022 3794 503 837 3867 362
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

AS M&A 2019. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti Vabariigi finantsaruandluse standardiga,
mille pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses ja mida taiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véalja antud
juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud
alljargnevates arvestuspdhimdotetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Vastavalt Eesti Raamatupidamise seadusele tuleb konsolideeritud aastaaruande lisades avalikustada informatsioon konsolideeriva tiksuse
konsolideerimata pdhiaruannete kohta. Emaettevétte pdhiaruanded on koostatud samu arvestusmeetodeid ja hindamisaluseid kasutades,
mida on kasutatud konsolideeritud aruannete koostamisel, v.a. tiitar- ja sidusettevotete kajastamine.

Arvestuspdhimaotete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad olulised vara ja kohustiste hindamist mdjutavad asjaolud, mis ilmnesid bilansikuupéeva ja
aruande koostamispéeva vahemikul, kuid on seotud aruandeperioodi v8i varasematel perioodidel toimunud tehingutega.
Bilansipaevajéargsed sindmused, mida ei ole varade ja kohustiste hindamisel arvesse vdetud, kuid mis oluliselt mdjutavad

jargmise majandusaasta tulemust, on avalikustatud raamatupidamise aastaaruande lisades.

Konsolideeritud aruande koostamine

Ema- ja tutarettevotete finantsnaitajad on grupi raamatupidamise aastaaruandes konsolideeritud rida-realt. Ema- ja tutarettevotete vaheliste
tehingute tulemusena tekkinud nduded, kohustised, tulud, kulud ning realiseerumata kasumid ja kahjumid on elimineeritud.

Vahemusosa emaettevétte kontrolli all olevate ettevotete tulemuses ja omakapitalis on konsolideeritud bilansis kajastatud omakapitali
koosseisus eraldi emaettevotte omanikele kuuluvast omakapitalist ning konsolideeritud kasumiaruandes eraldi kirjel.

2019. aasta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes kajastuvad AS M&A ning tema tiitarettevétete AS Baltic Tours, OU Cocoon, OU
Brazilian Soul, OU Noite Hotels, Pokka Joogid OU finantsnéitajad.

Vajadusel on titarettevotete arvestuspShimdtteid muudetud vastavaks grupi arvestuspdhimotetele.

Emaettevdtte eraldiseisvates aruannetes kajastatakse investeeringuid tltar- ja sidusettevotetesse soetusmaksumuse meetodil.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Ka&ik tavaparastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja mulgid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil kontsern
vGtab endale kohustise (naiteks s6Imib lepingu) teatud finantsvara ostuks vdi mutgiks. Tavaparasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muuke, mille puhul ostetava v6i miiidava finantsvara tleandmine midjalt ostjale toimub antud turul valjakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

a) nduded teiste osapoolte vastu, mida kontsern ei ole soetanud edasimiigi eesmargil ja lunastus-tdhtajani hoitavad finantsinvesteeringud —
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses;

b) investeeringud aktsiatesse ja teistesse omakapitaliinstrumentidesse, mille Giglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaérselt hinnata (k.a. selliste
varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi

hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud ja rahaturufondi osakuid.

Valisvaluutas toimunud tehingud ning vélisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised
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Valisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks vBetud tehingu toimumise paeval ametlikult kehtinud Euroopa Keskpanga
valuutakursid. Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja —kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja —kohustised,
mida kajastatakse diglase vaartuse meetodil, hinnatakse bilansipéeval umber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa Keskpanga
valuutakursside alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Titar- ja sidusettevotjate aktsiad vdi osad

Tutarettevotteks loetakse ettevdtet, mille Gle emaettevdttel on kontroll. Tutarettevdtet loetakse emaettevdtte kontrolli all olevaks, kui emaettevdte
omab kas otseselt vdi kaudselt Ule 50% tutarettevdtte haalediguslikest aktsiatest voi osadest v8i on muul moel vdimeline kontrollima
tutarettevdtte tegevus- ja finantspoliitikat. TitarettevStete tegevus kajastub raamatupidamise aastaaruandes alates kontrolli tekkimisest

kuni selle katkemiseni.

Titarettevotte soetamist kajastatakse ostumeetodil (valja arvatud Uihise kontrolli all toimuvad &riihendused). Vastavalt ostumeetodile
vOetakse omandatud titarettevdtte varad ja kohustised arvele nende diglases vaartuses ning omandatud osaluse soetusmaksumuse
ja omandatud netovara Giglase vaartuse vahe kajastatakse firmavaartusena.

Néuded ja ettemaksed

Noéuded ostjate vastu

No&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid, v.a nduded teiste kontserni ettevotete
ja sidusettevétete vastu. Ndudeid ostjate vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad
allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse vdimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Kui nduete individuaalne hindamine ei ole nduete

arvust tulenevalt véimalik, siis hinnatakse individuaalselt ainult olulisi ndudeid. Ulejaanud néudeid hinnatakse kogumina, arvestades

eelmiste aastate kogemust laekumata jadnud nduete osas. Varem allahinnatud ebatéenaoliste nduete laekumist kajastatakse ebatGenaoliselt
laekuvate nduete kulu véhendamisena.

Muud nduded

Kaiki muid ndudeid (viitlaekumisi, antud laenusid ning muid luhi- ja pikaajalisi ndudeid), vélja arvatud edasimiitigi eesmérgil omandatud ndudeid,
kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
luhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis t6endoliselt laekuvas summas. Pikaajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumuse arvestamiseks
vOetakse nad algselt arvele saadaoleva tasu diglases vaartuses, arvestades jargnevatel perioodidel ndudelt intressitulu, kasutades

sisemise intressimaara meetodit. Edasimuiigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hooned), mida ettevdte hoiab (kas omanikuna vdi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise v&i turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering

vBetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o

notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdené&oliselt aset leidnud).

Edasi kajastatakse kinnisvarainvesteeringuid soetusmaksumuses miinus akumuleeritud kulum ja allahindlused vaartuse langusest, analoogiliselt
materiaalsele pdhivarale.

Juhul, kui vara Idppvaartus Uletab tema bilansilist jadkmaksumust, Idpetatakse vara amortiseerimine.

Hilisemad kulutused on lisatud kinnisvarainvesteeringu soetusmaksumusele juhul, kui on tenaoline, et ettevote saab seoses kulutustega
tulevikus majanduslikku kasu ning kulutuste soetusmaksumust on vdimalik usaldusvaarselt mddta.

Muud hilisemad kulutused (néiteks remont, hooldus) on kajastatud aruandeperioodi kuludes. Juhul, kui kinnisvarainvesteeringu objektil
vahetatakse valja mdni komponent, lisatakse uue komponendi soetusmaksumus objekti soetusmaksumusele ning asendatava
komponendi jadkmaksumus kantakse bilansist maha.

Ettevdtte kinnisvarainvesteeringutele rakendatavad amortisatsiooniméarad on 2 % aastas.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad

Materiaalne pdhivara

Materiaalseks pohivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuses kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga lle (ihe aasta ja maksumusega
alates 320 eurot. Varad, mille kasulik tédiga on Ule 1 aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 320 euro, kajastatakse kuni kasutusele v8tmiseni
vahevaartusliku inventarina (varudes) ja kantakse vara kasutuselevotmise hetkel kulusse. Kuludesse kantud vahevaartuslike inventaride ule

9
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peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne p6hivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a tollimaks ja muud
mittetagastatavad maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja —asukohta.
Materiaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsiooni arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar maératakse igale p6hivara objektile eraldi, sdltuvalt

selle kasulikust tddeast. Olulise I6ppvaartusega varaobjektide puhul amortiseeritakse kasuliku eluea jooksul kulusse ainult soetusmaksumuse
ja Idppvéaartuse vahelist amortiseeritavat osa. Juhul, kui vara I8ppvaartus Uletab tema bilansilist jaddkmaksumust, I6petatakse

vara amortiseerimine.

Amortisatsiooni arvestatakse lineaarselt 1ahtudes jargmistest eeldatavatest kasulikest eluigadest:

* Masinad ja seadmed 20-30% aastas
* Muu inventar, tdoriistad ja sisseseade 20-50% aastas

Maad ei amortiseerita.

Juhul kui materiaalse pShivara objekt koosneb Uksteisest eristatavatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need
komponendid vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, méarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Materiaalse pdhivara objektile tehtud hilisemad valjaminekud kajastatakse p&hivarana, kui on tdenaoline, et ettevdte saab varaobjektiga
seotud tulevast majanduslikku kasu ning varaobjekti soetusmaksumust saab usaldusvaarselt méota. Muid hooldus- ja remondikulusid
kajastatakse kuluna nende toimumise momendil.

Juhul kui pdhivara kaetav vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast néitajast: vara neto miigihind v8i vara kasutusvaartus) on vaiksem
tema bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pdhivara objektid alla hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Immateriaalne pdhivara

Immateriaalne pdhivara vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast ja otseselt soetamisega seotud kulutustest.
Immateriaalset pdhivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja vdimalikud
vaartuse langusest tulenevad allahindlused.

Amortisatsioonimaér maaratakse igale immateriaalse pdhivara objektile eraldi, s6ltuvalt selle kasulikust elueast.
Kasutatavad amortisatsiooniméérad on 30-50% aastas.

Arenguvaljaminekud on kulutused, mida tehakse uurimistulemuste rakendamisel uute konkreetsete toodete ja teenuste
véljatodtamiseks. Arenguvaljaminekuid kapitaliseeritakse juhul, kui eksisteerib kava projekti elluviimiseks ning on vdimalik
hinnata immateriaalsest varast tulevikus tekkivat tulu.

Finantskohustised
Kdik finantskohustised (volad hankijatele, vetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud Iihi- ja pikaajalised

vBlakohustised) vdetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on tldjuhul v8rdne nende nominaalvaartusega, mistéttu lihiajalisi finantskohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades
sisemise intressimaara meetodit.

Eraldised ja tingimuslikud kohustised

Eraldistena kajastatakse bilansis tdenéolisi kohustisi, mis on avaldunud enne bilansikuupéeva toimunud siindmuste tagajarjel ning
mille realiseerumise aeg vdi summa pole kindlad. Eraldiste kajastamisel bilansis on lahtutud juhtkonna hinnangust eraldise taitmiseks
tdenaoliselt vajamineva summa ning eraldise realiseerumise aja kohta.

Lubadused, garantiid ja muud kohustised, mille realiseerumine on vahetdenaoline vdi millega kaasnevate kulutuste suurust ei ole vdimalik

piisava usaldusvaarsusega hinnata, kuid mis teatud tingimustel v8ivad tulevikus muutuda kohustisteks, on avalikustatud raamatupidamise
aastaaruande lisades tingimuslike kohustistena.

Kohustuslik reservkapital
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Vastavalt ariseadustikule on moodustatud kohustuslik reservkapital. Reservkapital moodustatakse iga-aastastest puhaskasumi eraldistest. Igal
majandusaastal tuleb reservkapitali kanda vahemalt 1/20 puhaskasumist, kuni reservkapital moodustab 1/10 aktsiakapitalist. Reservkapitali v8ib
kasutada kahjumi katmiseks, samuti aktsiakapitali suurendamiseks. Reservkapitalist ei v8i teha véljamakseid aktsionaridele.

Tulud

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, midgitulu ja tehinguga seotud kulu

on usaldusvéaarselt maéaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenéoline. Tulu teenuse muidgist kajastatakse teenuse osutamise
jarel, vdi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis 1ahtudes valmidusastme meetodist.

Reisiteenuse tulud kirjendatakse raamatupidamises siis, kui ostetud teenuse kasutamise digus (reisidokument) on kliendile tle antud.

Oma nimel muugil kajastatakse tuluna kogu teenuse osutamisest saadud tasu.

Intressi- ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdenaoline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressimaara, véalja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel juhtudel
arvestatakse intressitulu kassapohiselt. Dividenditulu kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevotte aruandeaasta kasumit. Ettevotte tulumaksu makstakse dividendidelt,
erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvotukuludelt, ettevitlusega mitteseotud valjamaksetelt ning siirdehinna korrigeerimistelt.
Maksumaaraks on 20/80 véljamakstavalt netosummalt.

Alates 2019. aastast on v8imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméara 14/86. Seda soodsamat maksuméaéra saab kasutada
dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud 20/80
maksumaaraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vfetav aasta.
Flusilistelt isikutelt, kellele makstakse soodusmaéraga maksustatud dividende, peetakse kinni tulumaks maksumaaraga 7%.

Dividendide valjamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustisena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on valja kuulutatud vdi millal need tegelikult valja
makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide védljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omaparast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste

vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustisi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustist,
mis tekiks jaotamata kasumist dividendide valjamaksmisel.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Muud nduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja

ettemaksed

31.12.2018

Nduded ostjate vastu

Maksude ettemaksed ja

tagasinduded
Muud nduded

Ettemaksed

Kokku nduded ja

ettemaksed

332799

129 289

114 606
91 007

667 701

244 826

41 202

86 685
111 309

484 022

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul

332 799
129 289

114 606
49 600

626 294

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1 - 5 aasta jooksul

244 826
41 202

86 685
49 775

422 488

Lisa 3 Tutarettevotjate aktsiad ja osad

(eurodes)

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, tldine informatsioon

Tutarettevotja
registrikood

Tutarettevétja nimetus

AS Baltic Tours

OoU Cocoon
OU Noite Hotels
OU Brazilin Soul

OU Pokka Joogid

Eesti

Eesti
Eesti
Eesti

Eesti

Osaluse maar (%)

Asukohamaa Pdhitegevusala

31.12.2018 = 31.12.2019

Reisibiiroode ja

reisikorraldaja tegevus 100 100
Kinnisvara tdrileandmine 100 100
100 100

100 100

60 60

12

41 407

41 407

61534

61534



Aktsiaselts M&A 2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon

Muud

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2018 muutused 31.12.2019

AS Baltic Tours 527 271 0 527 271
OU Cocoon 1534 0 1534
OU Noite Hotels 9587 0 9587
OU Brazilin Soul 2556 0 2 556
OU Pokka Joogid 0 1256 1256

Kokku tiitarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 540 948 1256 542 204
perioodi I6pus

Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Kokku
Maa Ehitised

31.12.2017
Soetusmaksumus 47 706 3330 355 3378061
Akumuleeritud

0 -368 850 -368 850
kulum
Jaakmaksumus 47 706 2961 505 3009211
Ostud ja

0 214 826 214 826
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -36 276 -36 276
31.12.2018
Soetusmaksumus 47 706 3545183 3592 889
Akumuleeritud

0 -405 128 -405 128
kulum
Jadkmaksumus 47 706 3140 055 3187 761
Ostud ja

0 713433 713433
parendused
Amortisatsioonikulu 0 -40 612 -40 612
31.12.2019
Soetusmaksumus 47 706 4 258 616 4 306 322
Akumuleeritud

0 -445 740 -445 740
kulum
Jaékmaksumus 47 706 3812876 3860 582

13



Aktsiaselts M&A

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 268 996
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -2 055
Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Alusvaluuta
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
Investeerimislaen 650 000 57 120 592 880 euro
Pikaajalised laenud
kokku 650 000 57 120 592 880
Laenukohustised kokku 650 000 57 120 592 880
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2019 31.12.2018
Ehitised 600 862 0
Kokku 600 862 0
Panga kasuks on korteriomanditele seatud esimesele jéarjekohale Uhishipoteek summas 845 000 eurot.
Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Vdlad tarnijatele 136 398 136 398
Vélad toovétjatele 26 463 26 463
Maksuvdlad 32232 32232
Muud vodlad 18 990 18 990
Saadud ettemaksed 262 975 262 975
Muud saadud ettemaksed 262 975 262 975
Kokku vélad ja ettemaksed 477 058 477 058
31.12.2018 12 kuu jooksul
Volad tarnijatele 216 070 216 070
Volad todvotjatele 26 624 26 624
Maksuvdlad 25913 25913
Muud vdlad 21012 21012
Saadud ettemaksed 238 380 238 380
Muud saadud ettemaksed 238 380 238 380
Kokku vélad ja ettemaksed 527 999 527 999
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Lisa 7 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muik Euroopa Liidu riikidele, muud
Muiuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Muik valjapoole Euroopa Liidu riike
Miuuk véljaspool Euroopa Liidu riike, muud
Mulk véljapoole Euroopa Liidu riike, kokku
Kokku mudgitulu
Muugitulu tegevusalade [8ikes
Kinnisvara tdrileandmine ja kaitus
Reisibliroode tegevus

Kokku muugitulu

Lisa 8 Kasutusrent
(eurodes)

Aruandekohustuslane kui rendileandja

Kasutusrenditulu

Lisa 9 T66j0ukulud
(eurodes)

Palgakulu

Sotsiaalmaksud

Kokku t66jdukulud

Tootajate keskmine arv taandatuna taistodajale
Keskmine tdotajate arv tédtamise liikide kaupa:

Toolepingu alusel tootav isik

V6ladigusliku lepingu alusel teenust osutav isik, vélja

arvatud fuusilisest isikust ettevotja

Juriidilise isiku juhtimis- v&i kontrollorgani liige

2019

8 098 250
197 300
8 295 550

76 200
76 200
8371750

330 397
8 041 353
8371750

2019
284 936

2019
283 212
94 411
377 623
18

18

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018

8 273 546
176 400
8 449 946

65 100
65 100
8 515 046

304 206
8210 840
8 515 046

2018
268 996

2018
289 622
95 933
385 555
18

18
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Lisa 10 Seotud osapooled
(eurodes)

Tegev- ja kdrgemale juhtkonnale arvestatud tasud ja
muud olulised soodustused

Arvestatud tasu

Lisa 11 Konsolideerimata bilanss
(eurodes)

Varad
Kaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Immateriaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Aktsiakapital nimivaartuses
Kohustuslik reservkapital
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2019 2018

11 508 11508
31.12.2019 31.12.2018
76 548 27 312
270541 144 804
24 074 36 111
371163 208 227
542 204 540 948
3901 989 3247 796
3152 3949

4 447 345 3792693
4 818 508 4000 920
1330120 1273 000
177 263 153 318
1507 383 1426 318
592 880 0
592 880 0
2100 263 1426 318
63 000 63 000
9022 9022

2 457 326 2316 587
188 897 185993
2718 245 2574 602
4818 508 4000 920
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Lisa 12 Konsolideerimata kasumiaruanne

(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus
Olulised kaibevara allahindlused
Kokku &rikasum (-kahjum)

Kasum (kahjum) titarettevGtjatelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist
Tulumaks

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
327 985
10

-59 181
-7 012
-41 409
-12 031
208 362
1256
3006
-12 730
199 894
-10 997
188 897

2019. a. konsolideeritud majandusaasta aruanne

2018
306 324
2708
-43 098
-12361
-36 314
-18 055
199 204
0

2244
-12 730
188 718
2725
185 993
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Lisa 13 Konsolideerimata rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018
Rahavood éaritegevusest
Arikasum (kahjum) 208 362 199 204
Korrigeerimised
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus 41 409 36 314
Kokku korrigeerimised 41 409 36 314
Aritegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus -107 230 -56 000
Varude muutus 12 037 18 055
Aritegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus 11 215 -13 440
Kokku rahavood aritegevusest 165 793 184 133
Rahavood investeerimistegevusest
Tasutud materiaalsete ja immateriaalsete pShivarade 0 3987
soetamisel
Tasutud kinnisvarainvesteeringute soetamisel -694 806 -274 460
Antud laenud -30 000 0
Antud laenude tagasimaksed 11 494 11 388
Laekunud intressid 3 006 2244
Kokku rahavood investeerimistegevusest -710 306 -264 815
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 650 000 0
Makstud dividendid -45 254 -10 900
Makstud ettevétte tulumaks -10 997 -2725
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 593 749 -13625
Kokku rahavood 49 236 -94 307
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 27 312 121 619
Raha ja raha ekvivalentide muutus 49 236 -94 307
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 76 548 27 312
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Lisa 14 Konsolideerimata omakapitali muutuste aruanne

(eurodes)
Kokku
Aktsiakapital Kohustuslik Jaotamata kasum
nimivaartuses reservkapital (kahjum)
31.12.2017 63 000 9022 2 327 487 2 399 509
Aruandeaasta kasum
) 0 0 185 993 185 993

(kahjum)
Véljakuulutatud 0 0 10 900 10 900
dividendid
31.12.2018 63 000 9022 2 502 580 2574 602
Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste -540 948 -540 948
bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

" 0 0 1626 539 1626 539
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud
konsolideerimata 63 000 9022 3588171 3660 193
omakapital 31.12.2018
Aruandeaasta kasum

. 0 0 188 897 188 897

(kahjum)
Valjakuulutatud 0 0 45 254 45 254
dividendid
31.12.2019 63 000 9022 2 646 223 2718 245
Valitseva ja olulise mdju
all olevate osaluste 0 0 -540 948 -540 948
bilansiline vaartus
Valitseva ja olulise m&ju
all olevate osaluste

. 0 0 1690 485 1690 485
vaartus arvestatuna
kapitaliosaluse meetodil
Korrigeeritud
konsolideerimata 63 000 9 022 3795760 3867 782

omakapital 31.12.2019

Lisa 15 Bilansipaevajargsed sindmused

Bilansikuupéeva jargselt on kogu maailmas toimunud majanduskeskkonna oluline halvenemine tulenevalt meetmetest, mida

rakendatakse vditluseks Covid-19 viirusega. Mdju meie ettevdtte jargmiste perioodide finantsnaitajatele soltub paljuski sellest, kui kauaks
jaévad kehtima aritegevust piiravad meetmed ning milliseid toetavaid meetmeid kasutavad omakorda riikide valitsused. Praegusel ajal on
ebakindlust nii palju, et me ei oska piisavalt adekvaatselt hinnata viirusega vditlemisest tulenevate meetmete mdju meie ettevdtte jargmiste
perioodide finantsnéitajatele.

19



Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 23.11.2020

Aktsiaselts M&A (registrikood: 10114822) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANDREAS METSAMAA Juhatuse liige 23.11.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Aktsiaselts M&A aktsionéaridele
Arvamus

Oleme auditeerinud Aktsiaselts M&A ja tema tiitarettevotjate (grupp) konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab konsolideeritud bilanssi seisuga 31.12.2019 ning
konsolideeritud kasumiaruannet, konsolideeritud rahavoogude aruannet ja konsolideeritud omakapitali muutuste aruannet eeltoodud kuupéaeval |6ppenud aasta kohta ja konsolideeritud
raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvotet.

Meie arvates kajastab kaasnev konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt grupi konsolideeritud finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel
kuupéeval I6ppenud aasta konsolideeritud finantstulemust ja konsolideeritud rahavoogusid kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi labi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse taiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme grupist séltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga
(Eesti) (eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud,
on piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet , kuid ei hdima konsolideeritud raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast
vandeaudiitori aruannet.

Meie arvamus konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kohta ei h6lma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kaigus saadud teadmistest v8i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pdhjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru anda.

Juhtkonna ja nende, kelle ilesandeks on valitsemine, kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu
juhtkond peab vajalikuks, et vbimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane,
tegevuse jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas grupi likvideerida v&i tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle tlesandeks on valitsemine, vastutavad grupi raamatupidamise aruandlusprotsessi Ule jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmérk on saada pdhjendatud kindlus selle kohta, kas konsolideeritud raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest vdi veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta,
ja anda vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P6hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) labiviidud auditi kdigus alati avastatakse. Vaarkajastamised v&ivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse oluliseks
siis, kui voib pdhjendatult eeldada, et need vdivad tksikult vdi koos m&jutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid
vastuseks nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaérkajastamise mitteavastamise
risk on suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tahendada salakokkulepet, vdltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist vdi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks grupi
sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspdhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info péhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb olulist
ebakindlust siindmuste voi tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust grupi suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et eksisteerib
oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu konsolideeritud raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole v&i kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused p&hinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vdi
tingimused vdivad siiski kahjustada grupi suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame konsolideeritud raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas konsolideeritud raamatupidamise
aastaaruanne esitab aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse Giglane esitusviis.

- hangime grupi majandusiiksuste vdi aritegevuste finantsteabe kohta piisava asjakohase tdendusmaterjali, et avaldada arvamus grupi konsolideeritud finantsaruannete kohta. Me
vastutame grupiauditi juhtimise, jarelevalve ja labiviimise eest. Me oleme ainuvastutavad oma auditiarvamuse eest.

Me vahetame nendega, kelle Glesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tdhelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli mérkimisvaérsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Rein Ruusalu

Vandeaudiitori number 261

PKF Estonia OU

Audiitorettevdtja tegevusloa number 12
Parnu mnt 141, Tallinn 11314
23.11.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
Aktsiaselts M&A (registrikood: 10114822) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

REIN RUUSALU Vandeaudiitor 23.11.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
3542916
251587
3794503

3794503

3794503



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik
Telefon
Faks

E-posti aadress

Sisu
+372 6300410
+372 6566180

andreas@bt.ee

Mudgitulu
(EUR)

327985

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



