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NTE Varahaldus OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Teg evusaruanne

Sissejuhatus

NTE Varahaldus OU on asutatud 2016. aastal kinnisvarainvesteeringutega seotud tehingute tegemiseks.

Kinnisvaraga seotud valdkonna puhul on tegemist suhteliselt hea majandusolukorraga, seetdttu ei née juhatus riske ettevétte
finantstulemusele ning olulised keskkonnaalased mdjud tegevustes puuduvad.

Majandusaastal ja aruande koostamise perioodil valuutakursside, intressimaérade ja borsikursside muutmisega seonduvad riskid aruandele
olulist mdju ei avaldanud, samuti puuduvad neid riske kandvad varad ja kohustised.

Tulud, kulud ja kasum

2019. aastal ettevottel oli ettevétte miiiigitulu 23 720 (2018: 31 053) eurot. Tegevuskulud olid 1 625 (2018: 4 724) eurot. NTE Varahaldus OU
I6petas aruandeperioodi kasumiga summas 82 739 (2018: 149 363) eurot.

Aruandeperioodil soetas ettevdte kinnisvarainvesteeringuid edasimuugi eesméargil 60 000 (2018: 206 540) euro eest ning mids edasi
kinnisvarainvesteeringuid 95 000 (2018: 208 132) euro eest.

Personal

NTE Varahaldus OU aruandeperioodil to6tajaid ei olnud.
Ettevdtte juhatus koosneb Uhest likmest: NataliaTirmaste. Juhatuse likmele aruandeperioodil tasusid ei makstud ning soodustusi ei antud.

Eesmaérgid jargmiseks majandusaastaks

NTE Varahaldus OU p&hieesmargiks jargmisel majandusaastal on tegevuse jatkamine samades tegevusvaldkondades.
NTE Varahaldus OU on endiselt tegutsev ettevote.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Finantsinvesteeringud
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Ulekurss
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

34 355
0

192 985
227 340

406 125

60 000
466 125
693 465

325 200

7202
332 402
332 402

2500
52 010
223814
82 739
361 063
693 465

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

11068

2125
209 785 2,3

222 978

0

95 000 4
95 000
317978

37 000 5,8
2654

39 654

39 654

2500
52 010
74 451

149 363
278 324
317 978
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud &ritulud

Kaubad, toore, materjal ja teenused
Mitmesugused tegevuskulud

Muud arikulud

Arikasum (kahjum)

Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt
Intressitulud

Intressikulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
23720
40 290
-1 336
-1625

-15 781
45 268
31500

7738
-1767
82 739
82 739

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

31053
941
-4352
-4724
0
22918
123 059
3872
-486
149 363
149 363
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

1. jaanuarist 2018 aastal kehtima hakanud Raamatupidamise Toimkonna juhendid asendavad senise Eesti hea raamatupidamistava

Eesti finantsaruandluse standardiga.

Juhendeid kohaldatakse tagasiulatuvalt 2017. aasta 1. jaanuaril v8i hillem algavatele aruandeperioodidele.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimbtetes.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis raha kirjel kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke.

Finantsinvesteeringud

Finantsinvesteeringutena kajastatakse luhiajalisi ndudeid, mis téenaoliselt miuakse lahema 12 kuu jooksul.

Nouded ja ettemaksed

Nduded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihiajalised nduded (sh. laenunduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Igal bilansipaeval hinnatakse, kas esineb tunnuseid nende finantsvarade vaartuse languse osas. Juhul, kui selliseid tunnuseid esineb,
hinnatakse korrigeeritud soetusmaksumuses kajastatavad finantsvarad alla nendest eeldatavasti tulevikus laekuvate maksete nutdisvaartuseni.
Vaartuse langusest tulenevad allahindlused kajastatakse kasumiaruandes kuluna.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna kajastatakse kinnisvaraobjekte (hoone), mida ettevote hoiab (kas omanikuna voi kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuses.
Kinnisvarainvesteering vdetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt
seonduvaid tehingutasusid, ning kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.

Rendid

Kapitalirendina kasitletakse rendilepingut, mille puhul k&ik olulised vara omandiga seonduvad riskid ja hiived kanduvad Ule rentnikule.
Muud rendilepingud kajastatakse kasutusrendina.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdetud laenud, viitvdlad, ning muud lihiajalised vBlakohustused) vGetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Tulud

Tulu kaupade ja teenuste miitgist kajastatakse saadud vdi saadaoleva tasu diglases vaartuses, vottes arvesse kdiki tehtud allahindlusi ja
soodustusi.

Tulu kaupade mudgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule muiujalt ostjale, mulgitulu ja tehinguga seotud
kulu on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laeckumine on tdenéoline.

Tulu teenuste muligist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v8i juhul kui teenus osutatskse pikema ajaperioodi jooksul, siis
l&htutakse valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Ettevotte tulumaks
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Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, sdltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud v&i millal need tegelikult vélja makstakse.

Seotud osapooled

Aastaaruande koostamisel on seotud osapoolteks loetud:
* omanikke;
* tegev- ja kdrgemat juhtkonda

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 12 kuu jooksul
Noduded ostjate vastu 1587 1587
Muud nduded 189 889 189 889
Laenunduded 81541 81541
Intressinduded 3904 3904
Viitlaekumised 104 444 104 444
Ettemaksed 1509 1509
Tulevaste perioodide
1509 1509
kulud
Kokku nduded ja
192 985 192 985
ettemaksed
31.12.2018 12 kuu jooksul
Nduded ostjate vastu 365 365
Muud nduded 208 548 208 548
Laenunduded 180 350 180 350
Intressinduded 2632 2632
Viitlaekumised 25 566 25 566
Ettemaksed 872 872
Tulevaste perioodide
872 872
kulud
Kokku nduded ja
209 785 209 785

ettemaksed
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Lisa 3 Muud nduded

(eurodes)

31.12.2019

Laenunduded

Juriidiline isik
Intressinduded

Juriidiline isik
Viitlaekumised

Eraisik

Juriidiline isik

Kokku muud néuded

31.12.2018
Laenunduded
Juriidiline isik
Intressinduded
Juriidiline isik
Viitlaekumised
Eraisik

Kokku muud néuded

81541
81541
3904
3904
104 444
14 444
90 000
189 889

180 350
180 350
2632
2632
25 566
25 566
208 548

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

81541
81541
3904
3904
104 444
14 444
90 000
189 889

180 350
180 350
2632
2632
25566
25 566
208 548

Intressimaar

Intressimaar

14%

14%

5%

5%

Ldpptahtaeg

Ldpptahtaeg

2019. a. majandusaasta aruanne

2020

2020

2020
2020

2019

2019

2019
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Miitigid

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ostud ja parendused

Miitigid

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

Kinnisvarainvesteeringute miuk matgihinnas

Ehitised

96 592

96 592

206 540

-208 132

95 000

95 000

60 000

-95 000

60 000

60 000

Kokku

96 592

96 592

206 540

-208 132

95 000

95 000

60 000

-95 000

60 000

60 000

2019
22 220
-1 336

126 500

273 700

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

12 kuu

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

jooksul

12 kuu

321 000
4200

325 200

325 200

1-5 aasta

jooksul

Ule 5 aasta

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

jooksul

31.12.2019
Luhiajalised laenud
Juriidiline isik 321 000
Eraisik 4 200
Luhiajalised laenud 395 200
kokku
Laenukohustised
325 200
kokku
31.12.2018
Luhiajalised laenud
Seotud isik 5000
Juriidiline isik 10 000
Eraisik 22 000
Luhiajalised laenud 37 000
kokku
Laenukohustised
37 000

kokku

Lisa 6 Muugitulu

(eurodes)

Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muik Euroopa Liidu riikidele
Eesti
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku
Kokku mudgitulu
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Kinnisvara investeeringute haldamistulud
Kinnisvara vahendusteenus

Kokku mudgitulu

Lisa7 T66j6ukulud
(eurodes)

5000
10 000
22 000

37 000

37 000

NTE Varahaldus OU ei olnud aruandeperioodil tootajaid.

1-5aasta

jooksul

2019

23720
23720
23720

22 220
1500
23720

tle 5 aasta

2018

31053
31053
31053

20 864
10 189
31053

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar Ldpptahtaeg Lisa
nr
5% 2020
0% 2020
Intressimaar Lépptahtaeg Lisa
nr
0% 2019
5% 2019
0% 2019
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Lisa 8 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes

31.12.2019 31.12.2018

Kohustised Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 0 5 000
nende valitseva vGi olulise

mdju all olevad ettevétjad

Laenud

2019 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kérgem juhtkond ning olulise

osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Seotud isik 7 500 12 500

2018 Saadud laenud Saadud laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva vdi olulise mdju all olevad ettevdtjad

Seotud isik 1200 6 300

NTE Varahaldus OU ei ole aruandeperioodil tegev- ja kérgemale juhtkonnale arvestanud muid olulisi soodustusi.
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 01.10.2020

NTE Varahaldus OU (registrikood: 14050496) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

NATALJA TIRMASTE Juhatuse liige 16.11.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
223814
82 739
306 553

306 553

306 553

31.12.2019
223814
82 739
306 553

306 553

306 553



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Kinnisvarabiroode tegevus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
slinniaeg
Natalja Tirmaste 48903090364 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 56802630

E-posti aadress ntevarahaldus@gmail.com

EMTAK kood

68201
68311

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu L
Mudgitulu %

(EUR)

22220 93.68%

1500 6.32%

Pd&hitegevusala

Jah

Ei



