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Rakvere linn, Pikk tn 7 korteritihistu Majandusaasta aruanne 2019

Tegevusaruanne

Korteriiihistu Rakvere linn, Pikk tn 7 korteriiihistu asutati 2005.a. novembris. Uhistu pdhitegevusalaks
on Rakvere linnas Pikk tdnav 7 asuva korterelamu motteliste osade haldamine ja korteritihistu liikmete
ithiste huvide esindamine.

Majal on voetud laen, mille tagastamise tihtaeg on 2026a.

28.03.2019a korralise iildkoosoleku otsusega toimus korteriomanike tileminek elektri tiksikostule.
Teostati ettevalmistused maja kasutusloa saamiseks, seetottu tuli teostada projekteerijal korterite ja
maja moddistused. To6 teostas KEK Invest AS. Kehtestati 2019a majanduskava.

29.10.2019a erakorralisel tildkoosolekul otsustati, et vee-ja kanal.projekti ning kiitteprojekt tellitakse
Verx Rakvere OU-It, summas 4260 €. Otsustati tellida ventilatsiooni ja suitsukanalite kaardistamine,
puhastamine ja videouuringute t66d Aero Grupp OU-It. Otsustati tellida Pikk 7/1 hoovipealsele majale
seinaredel koos paigaldusega. Antud t56 tellitakse Weckman OU-It. Otsustati: et kogutakse
sihtotstarbelist makset ,, projektid ja seinaredel”, tasumine toimub m2 alusel, v.a hetkel Pikk 7/2 ja
Pikk 7/3 ( selgub projektide koostamise kéigus, kui ei vasta projektile tasuvad tagasiulatuvalt, vastavalt
m?2). Kehtestati 2019a majanduskava muudatus.

10.12.2019 toimus erakorralise ildkoosolek, koosolekut kokku kutsumata. Elanikel oli voimalus oma
otsusest teada anda elektroonselt. Adressaadi muudatus heaks ei kiidetud.

2019a toimus 1 korraline ja 3 erakorralist iildkoosolekut, millest 1 toimus elektroonselt, koosolekut
kokku kutsumata. Koik tildkoosolekute protokolli koopiad edastati korteriomanikele.

/allkirjastatud digitaalselt/
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Varud
Kokku kaibevarad
P6hivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Reservid
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2019

8161
9902
42

18 105

13775
13775
31880

2162
4530
6 656
13 348

13775
13775
27123

3974
204
-1149
1728
4757
31880

31.12.2018

2185
9461
42
11688

15938
15938
27 626

2086
5204
4129
11 419

15938
15938
27 357

1214
204
-769
-380
269

27 626

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr

3,4

6,8,9
10
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Tulemiaruanne
(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 20 806 10 945 11
Muud tulud 78 0
Kokku tulud 20 884 10 945
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud 0 -4 139
Mitmesugused tegevuskulud -17 099 -4 691 12
T66joukulud -2 057 -1 885 13
Kokku kulud -19 156 -10 715
P&hitegevuse tulem 1728 230
Intressikulud 0 -610
Aruandeaasta tulem 1728 -380
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus
Varude muutus
Pd&hitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus

Laekumised sihtotstarbelistest tasudest, annetustest,
toetustest

Kokku rahavood p6&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Laekunud sihtkapital

Laekunud osakapital

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

1728

-365

-674

2527

3216

2760
2760
5976
2185
5976
8161

2019. a. majandusaasta aruanne

2018 Lisanr

230
1610
27
179

-1 953

93

-2 017
-610
204

-2423
-2 330
4515 2
-2 330
2185 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja liikmete
sissemaksed

31.12.2018
Aruandeaasta tulem

Asutajate ja likmete
sissemaksed

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital

nimivaartuses/
Reservkapital

1214

1214

2760

3974

Reservid

204

204

204

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

Akumuleeritud tulem

-769

-380

-1149

1728

579

445

-380

204

269

1728

2760

4757
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Rakvere linn, Pikk tn 7 korteriihistu juhatus on koostanud raamatupidamise aastaaruande, mis koosneb bilansist, tulemiaruandest, rahavoogude
aruandest, netovara muutuste aruandest ja aastaaruande lisadest. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud vastavalt

Eesti finantsaruandluse standardile. Eesti finantsaruandluse standard on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse

pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille pShinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega
ning mida tépsustavad Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Koostatud raamatupidamise aastaaruanne kajastab juhatuse hinnangul digesti ja diglaselt Rakvere linn, Pikk tn 7 korteriuhistu vara, kohustuste
ja omakapitali ning majandustegevuse tulemust.

Arvestuspdhimaétete vdi informatsiooni esitusviisi muutused

Finatsaruanded on koostatud lahtudes jarjepidevuse ja vorreldavuse printsiibist. Kui finantsaruannete kirjete esitust vdi klassifitseerimise
meetodit on muudetud, siis on vastavalt Umberklassifitseeritud ka eelmiste perioodide v&rreldavad naitajad.

Raha
Raha ja rahalahenditena kajastatakse bilansis rahakirjel arvelduskontode ja kassa ja&ki.

Nduded ja ettemaksed

> Nduded liikmete vastu

Nouetena liikmete vastu kajastatakse ihingu tavaparase tegevuse kaigus tekkinud lihiajalisi ndudeid. Ndudeid likmete vastu kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumus (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nouete laekumise tGendosust hinnatakse
iga liikme kohta eraldi.

> Muud nduded

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lihi- ja pikaajalised nduded) kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses, mis on
Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus véimalikud allahindlused), mist&ttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis

tdendoliselt laekuvas summas.

Varud

Varud vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis koosneb ostukulutustest ja muudest kulutustest, mis on vajalikud varude
viimiseks nende olemasolevasse asukohta ja seisundisse.

Varude soetusmaksumuse arvestuspdhimotted

Varude soetusmaksumuse arvestamisel kasutatakse FIFO meetodit.

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustised) vBetakse algselt arvele
nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud
soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lthiajalisi
finantskohustisi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Liikme- ja sisseastumismaksud ning muud mitte-sihtotstarbelised tasud thingu liikmetelt (naiteks Uhistu likmetelt kogutavad hooldustasud
ja tasud uldkulude katteks), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need on tasutud.

Sihtotstarbelised tasud thingu liikmetelt (nditeks Uhistu liikmete poolt makstavad tasud remondiks) kajastatakse tuluna siis kui tasu muutub
sissendutavaks ja tasuga kaasnevad tingimused on téidetud (néiteks saadud tasud remondiks kajastatakse tuluna siis kui remont on teostatud).

8
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Seotud osapooled

Seotud isikuteks on juhatus ja nende lahikondlaste valitsemis all olevad ettevotted.

Teenuste ja maksete vahendamine

Korteritihistu vahendab kommunaalmakseid teenuse osutajate ja korteriomanike vahel. Teenuste osutajateks on Rakvere Vesi AS, Rakvere
Soojus AS, Lagne-Viru Jaatmekeskus MTU, Eesti Keskkonnateenused AS, Eesti Energia AS. Samuti vib tihistu vahendada muid
teenuseid, mis on mugavam osutada suurema mahu puhul ihistu kaasabil (nt. remondikulud, mis on seotud Uldkasutatavate osadega, kuid
mille kaigus on maistlik renoveerida korteriomanikule kuuluv osa).

Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu vGi tekkinud netokulu.

Lisa 2 Raha

(eurodes)

31.12.2019 31.12.2018
Arvelduskontod pangas 8161 2185
Kokku raha 8161 2185

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nduded ostjate vastu 7740 7740
Ostjatelt laekumata
7740 7740
arved
Muud nduded 15 937 2162 12 052 1723
Laenunduded 15937 2162 12 052 1723
Kokku nduded ja
23677 9902 12 052 1723
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul
Nouded ostjate vastu 7 366 7 366
Ostjatelt lackumata
7 366 7 366
arved
Muud nduded 18 024 2086 11 472 4 466
Laenunduded 18 024 2086 11 472 4 466
Ettemaksed 9 9
Tulevaste
— 9 9
perioodide kulud
Kokku nduded ja
25 399 9 461 11 472 4 466

ettemaksed
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Lisa 4 Nouded ostjate vastu
(eurodes)

Ostjatelt laekumata arved
Nduded likmete vastu tasumistéhtajaga tulevikus
Téahtaja tletanud nduded

Kokku nduded ostjate vastu

Lisa 5 Varud

(eurodes)

Muugiks ostetud kaubad
V6étmed ja puldid

Kokku varud

31.12.2019
7740
6 048
1692
7740

31.12.2019
42
42
42

Lisa 6 Maksude ettemaksed ja maksuvdlad

(eurodes)
31.12.2019
Maksuvdlg
Uksikisiku tulumaks 58
Sotsiaalmaks 95
Tootuskindlustusmaksed 2
Kokku maksude ettemaksed ja maksuvdlad 155

31.12.2018
Maksuvdlg
58
95
2
155

31.12.2018
7 366
5469
1897
7 366

31.12.2018
42
42
42

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 7 Laenukohustised
(eurodes)

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

tle 5 aasta

1723

1723

1723

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

31.12.2019
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 15937 2162
Pikaajalised laenud
15937 2162
kokku
Laenukohustised kokku 15937 2162
31.12.2018
12 kuu
jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline pangalaen 18 024 2 086
Pikaajalised laenud
18 024 2 086
kokku
Laenukohustised kokku 18 024 2 086

tle 5 aasta

4 466

4 466

4 466

Saadud pikaajaline laen on kajastatud KU kohustusena pangale bilansi passivas ning KU
ndudena korteriomanike vastu bilansi aktivas. Sellisel kajastamisel on lahtutud asjaolust, et laenu tagatisena kasitletakse korteritihistu

ndudeid korteriomanike vastu.

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

2,961 EUR 2026

Intressim&ar ~ Alusvaluuta = Ldpptahtaeg

3,132 EUR 2026

Laen vGeti katuse renoveerimise tarbeks 07.09.2011. Laenusummaks oli 37 620 eurot, tagastamistéhtajaga 01.09.2026 ja intressiga 3,40%,

millele lisandub 6 kuu Euribor.

Lisa 8 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Volad tarnijatele

Vélad toovotjatele

Maksuvdlad

Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

4027
115
155
233
233

4530

4818
115
155
116
116

5204

12 kuu jooksul
4027
115
155
233
233
4530

12 kuu jooksul
4818
115
155
116
116
5204

11
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Lisa 9 Volad to6ovotjatele
(eurodes)

VOS lepingu alusel té6taja

Kokku vélad toovotjatele

31.12.2019

115

115

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
115

115

Lisa 10 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad soetusmaksumuses

31.12.2018
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Sihtfinantseerimine

4129
tegevuskuludeks
Kokku
sihtfinantseerimine 4129
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 4129

toetused

Laekunud

Lisa 11 Liikmetelt saadud tasud

(eurodes)

Mittesihtotstarbelised tasud
Hooldustasud
Trepikoja koristustasud
Muud tulud

Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud
Katuselaenu intress remondifondist
Maja vastuvdtmiskulud remondifondist

Kokku liikmetelt saadud tasud

7 889

7 889

7889

Tagasi makstud

2019

12 904

7902

20 806

Kajastatud

tulemiaruandes Kohustised

-437 -4 925

-437 -4 925

-437 -4 925

2018

6135

61

4139
610

10 945

12

31.12.2019

6 656

6 656

6 656
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Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud

(eurodes)

Kulu ebatéené&oliselt laekuvatest nGuetest
Raamatupidamisteenused
Ostetud kaubad miuiigiks
Territooriumi hoolduskulud
Hoolduskulud
Kahjuhuvitised
Pangateenus

Sidekulud

Kindlustuskulud
Remondikulud

Muud

Kokku mitmesugused tegevuskulud

Lisa 13 To6joukulud

(eurodes)

Palgakulu
Sotsiaalmaksud

Kokku t66jéukulud

Lisa 14 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta I6pu seisuga

Fldsilisest isikust liikmete arv

Juriidilisest isikust liikmete arv

2019
978
3360

1565
876

51

29

649
9472
119

17 099

2019
1537
520
2057

31.12.2019
16
8

2018

3312
61

934
300
44
30

10
4691

2018
1409
476
1885

31.12.2018
18
8

2019. a. majandusaasta aruanne
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2019.a vahendatud teenused

.............................................................

Okonoomika
(+H)/iilekulu(-
Jrk.nr ;Nimetus Miiiik L Ost )
Kommunaalmaksed
1 i Soojusenergia 21266 : 21 266 0
2 i Vesi, kanalisatsioon 2 886 | 2 886 0
3 iElektrienergia 7075 7075 0
4 : Olmepriigi 1052 1 052 0
Kokku kommunaalmaksed 32279 32279 0
2018.a vahendatud teenused
Okonoomika
(+)/iilekulu(-
Jrk.nr iNimetus Miiiik : Ost )

i OmmUNG@IMAkSEd ke
................. LiSoojusenergia e AL AAA 17444 0
w23 Vesi, kanalisatsioon 2848 2848 0

S Elektrienergia b 1076310763 0

4 i Olmepriigi 1 105 1105 0
Kokku kommunaalmaksed 32160 32160 0

.............................................................
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
1 2413 EUR
2 1609 EUR
3 4291 EUR
4 4112 EUR
5 2025 EUR
6 5298 EUR
8 3255 EUR
9 2482 EUR
10 1803 EUR
11 3215 EUR
12 4859 EUR
13 1813 EUR
14 1367 EUR
15 1666 EUR
18 3417 EUR
20 3297 EUR
21 1613 EUR
22 760 EUR
23 3922 EUR
24 2863 EUR
712 2040 EUR
713 2223 EUR
25/26 748 EUR
Kokku: 61091 EUR
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 07.10.2020

Rakvere linn, Pikk tn 7 korteriGihistu (registrikood: 80228349) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
SIVAR IRVAL Juhatuse liige 09.10.2020
IVO TUPITS Juhatuse liige 13.10.2020

RAIVO LAASMAGI Juhatuse liige 14.10.2020
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