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Tegevusaruanne

Tallinn, Koidu tn 20 korteriiihistu asutati mittetulundusiihistuna 30.08.2010.a. Uhistu tegevuse eesmirgiks on Tallinn,
Koidu tn 20 asuvate elamute (vilja arvatud korterite kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva maa iihine
majandamine ning iihistu liikkmete Gihiste huvide esindamine ja eluruumi kasutamisega seotud teenuste vahendamine.
Korteriiihistu pdhieesmérgiks on korteriomanikele elamu haldamisel kvaliteetse teenuse osutamine ning kdigi elamu
ja selle ekspluateerimisega seonduvate probleemide digeaegne ja kiire lahendamine.

Uhistul on kommunaalteenuste osutamiseks sdlmitud otselepingud teenust osutavate ettevotetega. Kaik lepingud on
solmitud vastavalt eelnevalt korraldatud vihem-pakkumiskonkursi tulemustele. Uhistu juhatus on jilginud pidevalt
teenust osutavate ettevotete to0 kvaliteeti ning selle vastavust lepingus sétestatule.

Hoone haldamiseks ja hooldamiseks on korteriiihistu juhatus sdlminud lepingud alljdrgnevate ettevotetega:

- Tallinna Vesi AS — veevarustuse ja kanalisatsiooniteenuste osutamine

- Utilitas Tallinn AS — hoone soojusenergiaga varustamine

- Eesti Energia AS — elektri vOrguteenused

- Elektrum Eesti OU - hoone iildkasutatavate ruumide varustamine elektrienergiaga
- Tallinna Jiitmete Taaskasutuskeskus OU — priigiveoteenuse osutamine
- Ragn-Sells AS — priigikonteinerite laenutus

- Telia Eesti AS — andmesideteenused

- Koda Haldus OU — programmi KORTO rent

- AkreMus OU — raamatupidamisteenuse osutamine

- Eesti Haldus OU — puhastusteenus

- Ukseexpert OU — tdstevirava hooldus

- Onetor OU - ATS ja suitsuluukide hooldus

- Lavateir AS — kiitte-, vee- ja drenaazisdlme hooldus.

Aruandeaastal olid korteriomandite majandamiskulud kokku 54 495 eurot.
Remondifondi kasutus 2019.aastal oli 9 354 eurot, mis jagunes jirgnevalt:

- ATS keskseadme vahetus 681 eurot
- Laenu tagasimaksed 8 254 eurot
- Laenu intressimaksed 419 eurot

Muud suuremad (iile 100 euro) tegevuskulud olid:

- Heakorrakulud (sise- ja véliskoristus, porivaipade vahetus, muru niitmine) 8827 eurot
- Akende pesemine 1066 eurot

- Trepikodade siivapesu 756 eurot

- Puude 16ikus 360 eurot

- Tehnohooldus(vee-, kiitte-, elektrisiisteemi hooldus 200 eurot

- Termosdlme kontroll 108 eurot

- Kuvatro teenustasu (esimesed kolm kuud 2019.a.) 1301 eurot

- Korto teenustasu 378 eurot

- Raamatupidamine 428 eurot

- Pangateenused 89 eurot

Majandusaasta Idppes Tallinn linn, Koidu tn 20 korteriiihistule tulemiga 3 072eurot.

Korteriiihistu t66d korraldab kolmeliikmeline juhatus. Juhatuse lilkmetega juhatuse litkme lepinguid sdolmitud ei ole
ja tasusud ei maksta. Juhatus kinnitab, et korteriiihistu on jétkuvalt tegutsev.

Juhatuse liikkmed — Janek Leer, Peeter Liinsoo
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018
Varad
Kéaibevarad
Raha 19 060 8736
Noéuded ja ettemaksed 19 258 19 236
Kokku kéaibevarad 38 318 27972
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed 3591 12 056
Kokku pdhivarad 3591 12 056
Kokku varad 41 909 40 028
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised 8 465 8254
Védlad ja ettemaksed 8913 7343
Kokku luhiajalised kohustised 17 378 15 597
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 3591 12 056
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused 13 387 7 893
Kokku pikaajalised kohustised 16 978 19 949
Kokku kohustised 34 356 35546
Netovara
Reservkapital 2643 2643
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem 1839 1879
Aruandeaasta tulem 3071 -40
Kokku netovara 7 553 4482
Kokku kohustised ja netovara 41 909 40 028
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Tulemiaruanne
(eurodes)
2019 2018
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 27187 30843
Muud tulud 100 0
Kokku tulud 27 287 30 843
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -9817 -15 696
Mitmesugused tegevuskulud -14 398 -14 562
Muud kulud -1 0
Kokku kulud -24 216 -30 258
P&hitegevuse tulem 3071 585
Intressikulud 0 -625
Aruandeaasta tulem 3071 -40
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

Rahavood pd&hitegevusest

Liikmetelt laekunud tasud

Valjamaksed tarnijatele kaupade ja teenuste eest

Kokku rahavood p&hitegevusest
Rahavood finantseerimistegevusest

Saadud laenude tagasimaksed

Makstud intressid

Kokku rahavood finantseerimistegevusest
Kokku rahavood
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses
Raha ja raha ekvivalentide muutus

Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus

2019

77932
-58 936
18 996

-8 253
-419
-8 672
10 324
8736
10 324
19 060

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

6 295

-8 048
-625
-8 673
-2 378
11114
-2 378
8736
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017
Aruandeaasta tulem
31.12.2018
Aruandeaasta tulem

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital
nimivaartuses/ Reservkapital
2643
0
2643
2643

Akumuleeritud tulem

1879

1839
3071
4910

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

4522

4 482
3071
7553
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mille eesmark on anda aruande kasutajale
raamatupidamise seaduses néutud informatsiooni aruandekohustuslase finantsseisundi ja -tulemuste kohta.

Tulemiaruande koostamisel on kasutatud EV raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr.1.

Rahavoogude aruanne on koostatud otsesel meetodil.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Arvestuspdhim®6tete vdi informatsiooni esitusviisi muutused
Muudetud on rahavoogude aruande esitusviisi kaudsest otseseks. Sihtasutustel ja mittetulundusiihingutel on soovitatav kasutada otsemeetodit,
sest nende sissetulekud on suures osas saadud sihtfinantseeringud.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse bilansis ja rahavoogude aruandes arvelduskontol olevaid rahalisi vahendeid.

Nouded ja ettemaksed

Nduetena liikmete vastu kajastatakse mittetulundusiihingu tavapérase p&hi- voi aritegevuse kaigus tekkinud lthiajalisi ndudeid. Néudeid
likmete vastu kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0 nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused).

Nouete laekumise tdendosust hinnatakse voimaluse korral iga ostja kohta eraldi. Varem alla hinnatud ebatdenaoliste nduete laekumist
kajastatakse ebatdenéoliselt lackuvate nduete kulu véhendamisena.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, antud laenud ning muud lUhiajalised nduded), vélja arvatud edasimuiligi eesmargil omandatud

néudeid, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nduete korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (miinus v8imalikud allahindlused), mistdttu
lhiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenéoliselt laeckuvas summas.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v8lad tarnijatele, viitvBlad ning muud lihiajalised vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,
mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.
Lihiajaliste finantskohustuste korrigeeritud soetusmaksumus on ldjuhul vérdne nende nominaalvaértusega, mistdttu lihiajalisi
finantskohustusi kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas

Tulud

Liikme- ja sisseastumismaksud ning muud mittesihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mille kasutamine ei ole piiratud

Uihegi kindla vara soetamisega voi konkreetse projekti finantseerimisega), kajastatakse tuluna perioodis, mille eest need tasutakse.
Sihtotstarbelised tasud (tasud, annetused ja toetused, mida tuleb kasutada teatud kindla vara soetamiseks v3i konkreetse projekti
finantseerimiseks) kajastatakse sihtfinantseerimise netomeetodil s.o. kajastatakse tuludena nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille
kompenseerimiseks tasud on méeldud.

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui k8ik olulised omandiga seotud riskid on lainud Ule ostjale, miugitulu ja tehinguga seotud kulu on
usaldusvaarselt maératav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline. Tulu teenuse muugist kajastatakse teenuse osutamise jarel,
voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis lahtudes valmidusastme meetodist.

Viivise- ja intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tden&oline ja tulu suurust on véimalik usaldusvéaarselt hinnata.

Intressitulu kajastatakse kasutades vara sisemisest intressiméaara, valja arvatud juhtudel, kui intressi laekumine on ebakindel. Sellistel
juhtudel arvestatakse intressitulu kassapdhiselt.

Uhistu ei kajasta kommunaalmakseid oma kuluna ega saadud summasid oma tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt néude ja
kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult vahendamisest teenitud netotulu voi tekkinud netokulu.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded
Kindlustuse ettemaks

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt
laekumata arved

Muud nduded
Laenunduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

Pikaajalised laenud
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised kokku

31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
10 669 10 669
10 669 10 669
12 056 8 465 3591
12 056 8 465 3591
124 124
22 849 19 258 3591
31.12.2018 Jaotus jarelejdanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
10982 10982
10982 10982
20310 8 254 12 056
20310 8254 12 056
31292 19 236 12 056
31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
12 056 8 465 3591
12 056 8 465 3591
12 056 8 465 3591
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
20 310 8254 12 056
20 310 8254 12 056
20 310 8254 12 056

2019. a. majandusaasta aruanne

Intressimaar

2,5%

Intressimaar

2,5%

Alusvaluuta

EUR

Alusvaluuta

EUR

Ldpptahtaeg

30.05.2021

Ldpptahtaeg

30.05.2021
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Lisa 4 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Kindlustus

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Tulevaste perioodide tulud

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 5 Volad tarnijatele
(eurodes)

Eesti Energia AS

Tallinna Vesi AS

Ragn-Sells AS

Utilitas Tallinn AS

Kvatro Kinnisvarahalduse OU
Elektrum Eesti OU

Telia Eesti AS

Tallinna Jaatmete Taaskasutuskeskus OU
Antifire Tuleohutuslahendused OU
Janek Leer

AkreMus OU

Eesti Haldus OU

Onetor Hooldus OU

Lindstrom OU

Lavateir AS

Annbrit Grupp OU

Kokku vélad tarnijatele

Lisa 6 TO6joukulud
(eurodes)

Palgalist t66j6udu ei ole kasutatud.

31.12.2019

31.12.2018

31.12.2019
742

326

13

5002

630

300

42
836
742

67
108

50

8 866

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul
8 866
47
8913

12 kuu jooksul
7172
171
171
7343

31.12.2018
798

442

13

3607
1064

906

300

34

o O o o o o

7172

10

8 866
47
8913

7172
171
171

7343



Tallinn, Koidu tn 16 // 18 // 20 // Loite tn 1 korterithistu 2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa 7 Seotud osapooled
(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

31.12.2019 31.12.2018
Flusilisest isikust likmete arv 38 38
Juriidilisest isikust liikmete arv 4 4
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2018
Nouded Kohustised
Asutajad ja liikmed 10981 7 893

11
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Koidu 16,18,20, Loite 1-1 1652 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-2 1250 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-3 882 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-4 996 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-5 954 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-6 1652 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-7 1100 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-8 1073 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-9 1277 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-10 1060 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-11 5098 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-12 1868 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-13 798 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-14 796 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-15 1058 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-16 1883 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-17 984 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-18 817 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-19 695 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-20 1080 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-21 901 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-22 1851 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-23 1017 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-24 1019 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-25 1006 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-26 1010 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-27 289 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-28 2299 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-29 918 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-30 1172 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-31 1205 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-32 1436 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-33 1679 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-34 787 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-35 1255 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-36 1301 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-37 1960 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-38 1378 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-39 1108 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-40 1408 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-41 1210 EUR
Koidu 16,18,20, Loite 1-42 1313 EUR

12
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Korteriomand Majandamiskulud

Kokku: 54495 EUR

13
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