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Hermitage Eesti OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

Hermitage Eesti OU on investeerimisettevdte, kes omab investeeringud Eestis. Ettevate kuulub Soome Hermitage gruppi.
2019, aastal pole ettevite uusi investeeringuid teinud. Ettevétte tahtsaim investeering on Gate Tallinn, mis on kinnisvaraprojekt Tallinnas.
Hermitage Eesti OU finantseerimine on toimunud osanike laenudega ja sissemaksetega omakapitali.

Hermitage Eesti OU majandustegevust iseloomustavad jérgmised finantssuhtarvud:

% 'Na.lga;ia\;l.rﬁetus | e
Luhla]ahse vﬁlgnew.;se kattek_or.a;ja i Iialbevarad :’Luhiéjalised kohusused .....

A i A MR (S rrt el ot LIk wi S ()

i Varade puhasrentaablus ROA (%) i (Puhaskasum / Varad) * 100

T e A

Omakapitali puhasrentaablus ROE (%)

Z Véla.k;rga.a_. PR e T e iy - ohusﬁsed,fvgrad ................ o i
. j




Hermitage Eesti OU

2019. a. majandusaasta aruanne

Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad

Lfsa_ nr

31.12 2018

3112.2019

f Kolcku kilbevarad
Pdhivarad

_ Fnantslnvesteanngud
i Kokkupohl;amd ..................
T
Kohustisad j& omakapital
Kohusﬂsed E
LUhlajah;;weEL;Ihususad
;W-.--.-\-v. . Véla;;l ]a ettemaksed
é ............ Vﬁiad tamrjatele

Plkaalallsed kohustlsed

Vélad ja ettemaksed

Muud vblad
Kokkuplkaajalised kohustised 1
T kah'ﬁs”}?:ed S RN E i
e o 8 -
...................... e mmwa&_&gm N P S S = e y
i S
e = -
eSS . e T ——
 Eeimists pericodide jaotamata kasum (kahjum) 2101753 | -2 113 080
e (kah]um] .......................................... o B 327 .....................
| Kokkuomakapital 2383777 2354147
.......... k = e T g A "é"&?éﬁ?

Initsialiseeritud ainult |dentifitseetimlseks
Initialed for the purpose only

Initsiaalid / Initials

iRl /0 L=

Arvestus Finants Audit OU




Hermitage Eesti OU 2019. a. majandusaasta aruanne

Kasumiaruanne
(eurodes)

? Mltmesugused tegevuskurud
Muud &rikulud

% Krlitas;nn (kah]um}

lmtsnahseer i oo
Initialled o 'tli:Jed palrt;g;g igfen_ﬂfitsee:imlsets

Initsiaalid / inti , - o

Kuupdev / date_32. /20 Lol —
\

Arvestus Finants Audit 0() 5



Hermitage Eesti OU 2019. a. majandusaasta aruanne
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Uldine informatsioon

Hermitage Eesti OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standardi pdhinduded on kehtestatud Eesti Vabariigi raamatupidamise seaduses, mida tdiendavad Raamatupidamise
Toimkonna poolt vélja antud juhendid.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, vélja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimatetes.

Vastavalt raamatupidamise seaduses toodud ettevétjate kategooriatele liigitub ettevite véikeettevdtjaks, kellel on lubatud koostada lihendatud
mahus aastaaruanne. Kéesolev aruanne on koostatud lahtudes véikeettevdtja lilhendatud aastaaruannetele kohalduvatest njuetest.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.
Kasumiaruande koostamisel on kasutusel skeem 1.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse kassas olevat sularaha, ndudmiseni hoiuseid pankades, tahtajalisi holuseid tihtajaga kuni 3 kuud ja
rahaturufondi osakuid.

Vilisvaluutas toimunud tehingud ning vilisvaluutas fikseeritud finantsvarad ja -kohustised

Vélisvaluutaks on loetud kéik teised valuutad peale eurode (s.0. ettevétte arvestusvaluuta).

Vlisvaluutas fikseeritud tehingute kajastamisel on aluseks véetud tehingu toimumise péeval ametiikult kehtinud Euroopa keskpanga
‘valuutakursid.

Vélisvaluutas fikseeritud monetaarsed finantsvarad ja <kohustised ning mittemonetaarsed finantsvarad ja -kohustised, mida kajastatakse diglase
vadrtuse meetodil, hinnatakse bilansip&eval imber eurodesse ametlikult kehtivate Euroopa keskpanga valuutakursside

alusel. Vélisvaluutatehingutest saadud kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes perioodi tulu ja kuluna.

Finantsinvesteeringud

Pikaajaliste finantsinvesteeringutena (muude pikaajaliste aktsiate Ja véértpaberitena) kajastatakse véartpabereid (aktsiad,
valakirjad, obligatsioonid, fondi osakud jne.), mida tdensoliselt ei miitda lahema 12 kuu jooksul (v.a. investeeringud titar- ja sidusettevétjatesse)
ning kindla lunastustéhtajaga vaartpaberid, mille lunastustéhtaeg on hiljiem kui 12 kuud pérast bilansipdeva.

Lahi- ja pikaajalisi finantsinvesteeringuid aktsiatesse ja teistesse omakapitalinstrumentidesse kajastatakse Giglases viartuses.

Oiglase vaértuse aluseks on finantsinstrumenti noteeritud turuhind, Vaértpaberite puhul, millel ei ole noteeritud turuhinda, kasutatakse diglase
vadrtused leidmisel alternatiivseid hindamismestodeid (diskonteeritud rahavood, investeerimisobjekti netovara iglane vaartus).

Aktsiaid ja muid omakapitaliinstrumente, mille iglane vé#rtus ei ole usadusvagselt hinnatav, kajastatakse soetusmaksumuses
(miinus vdimalikud allahindlused, kui investeeringu kaetav vaartus on langenud alla bilansilise véértuse).

N&uded ja ettemaksed

K&iki muid ndudelid (antud laenud ning muud liihi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimiiigi eesmérgil omandatud nGudeid, kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiiligi eesmérgil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse mestodil.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (vGlad hankijatele, véetud laenud, viitvglad, véljastatud vélakirjad ning muud I0hi- ja pikaajalised
vBlakohustised) vGetakse algselt arvele nende sostusmaksumuses, mis sisaldab ka kaiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.
Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Lahiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on Uldjuhul vBrdne nende soetusvaartusega, mistSttu lGhiajalisi finantskohustusi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas. Pikaajaliste finantskohustiste korrigeeritud sostusmaksumuse arvestus toimub kasutades
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sisemise intressimé&ra meetodit.

Finantskohustis liigitatakse Ihiajaliseks, kui selle tasumise tahtaeg on kaheteist kuu jooksul alates bilansikuupéevast: vai ettevattel pole
tingimusteta Sigust kohustise tasumist edasi litkata rohkem kui 12 kuud pérast bilansikuupéeva. Laenukohustisi, mille tagasimakse tahtaeg

on 12 kuu jooksul bilansipéevast, kuid mis refinantseeritakse pikaajaliseks pérast bilansipéeva, kuid enne aastaaruande

kinnitamist, kajastatakse liihiajalistena. Samuti kajastatakse |uhiajalistena laenukohustisi, mida laenuandjal oli Gigus bilansip4eval tagasi kutsuda
laenulepingus sétestatud tingimuste rikkumise t6ttu.

Tulud

Tulud kajastatakse netosummas, mis tekivad aktsiate, volakirjade, optsioonide ja fondiosakute timberhindlusest vastavalt diglasele vairtusele
ja nende realiseerimisel saadud kasumid/kahjumid. Kirjel "Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt * kajastatakse realiseeritud ja realiseerimata
kasumid ja kahjumid investeeringutelt ettevitete aktsiatesse ja muudesse omakapitaliinstrumentidesse.

Intressitulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdengoline ja tulu suurust on vaimalik usaldusvédrselt hinnata. Intressitulu kajastatakse
kasutades vara sisemisest intressiméra.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis ettevitte aruandeaasta kasumit. Tulumaksu makstakse
dividendidelt, erisoodustustelt, kingitustelt, annetustelt, vastuvatukuludelt, ettevétiusega mitteseotud véljamaksetelt ning siirdehinna
korrigeerimistelt.

Dividendidena jaotatud kasumi maksumééraks 20/80 viljamakstavalt netosummalt.

Alates 2019. aastast on v&imalik dividendide véljamaksetele rakendada maksuméra 14/86. Seda soodsamat maksumadra saab

kasutada dividendimaksele, mis ulatub kuni kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendide véljamakseni, mis on maksustatud

20/80 maksuméraga. Kolme eelneva majandusaasta keskmise dividendimakse arvestamisel on 2018.a. esimene arvesse vetav aasta. Teatud
tingimustel on vaimalik saadud dividende jactada edasi ilma taiendava tulumaksukuluta,

Dividendide véljamaksmisega kaasnevat ettevétte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil kui
dividendid vélja kuulutatakse, saltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vi millal need tegelikult vélja makstakse.
Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele Jérgneva kuu 10. kuup&eval,
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Netovara Giglases véirtuses kajastatud finantsinvesteeringud:
Padula Property OU: 141 516 EUR (2018: 141 538 EUR)
Chester Universal OU: 2 796 243 EUR (2018: 2 675 523 EUR)

Lisa 3 Tingimuslikud kohustised j ja varad
(eurodes)

Maksuhalduril on 8igus kontrollida ettevitete maksuarvestust kuni 5 aastast maksudeklaratsiooni esitamise tihtajast ning vigade
tuvastamisel maérata tdiendav maksusumma, intressid ning trahv.

2019. aastal ei viidud I3bi ettevétte maksude kontrolli ning ettevétte juhtkond el ole teadlik asjaoludest, millest vgiks tdusta oluline
potentsiaalne kohustus selles osas.

Seisuga 31.12.2019 ei olnud jaotatavat kasumit ning sellest tulenevalt ka vaimalikku maksukohustust.

Lisa 4 Osakapital

(eurodes)

 Osakapital
[os ap

Osada arv (tk)

| Osalused jagunevad jargmiselt:
| OY Hermitage AB: (91,40%) 23 307 EUR
Solenet OY: (8,60%) 2193 EUR
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Saldod seotud osapooltega riihmade I5ikes
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Hermitage Eesti OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

* omanikke (emaettevéte ning emasttevstte omanikud);

* teisi samasse konsolideerimisgruppi kuuluvaid ettevétteid (s.h emaettevétte teised titarettevstted);
* tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

* eespool loetletud isikute I4hisugulasi ja nendega seotud ettevdtteid.

Aruandeperioodil ei ole tegevjuhtkonnale ja juhatuse likmetele arvestatud tasusid ega antud muid soodustusi. Juhatuse likmetega el ole

juhatuse liikme lepinguid s&Imitud, mistdttu ei ole ettevétiel téiendavaid kohustusi maksta juhatuse likmetele lahkumishiivitisi nende juhatusest
tagasikutsumisel.

Saadud laenu intress on 3 kuu euribor +0,5%, laen on antud eurodes ja laenu tahtaeg on 31.12.2022.
Emaettevdtja poolt saadud laen on summas 530 372 (2018: 430 000) eurot ja laenuintress on 20 041 (2018: 19 322) eurot.
Teise osaniku poolt antud laen on 40 335 (2018: 40 335) eurot ja laenuintress on 1840 (2018: 1776) eurot.

Lisa 7 Siindmused pérast aruandekuupéeva

Maailma Tervishoiuorganisatsioon (WHO) sai Hiinast esmased teated uue koroonaviiruse (COVID-19) kohta 2019.a detsembris. 2020.a
esimeste kuude jooksul on see viirus levinud (ile kogu maailma ning 11.martsil 2020 kuulutas WHO viiruspuhangu pandeemiaks. Paljudes
riikide on vélja kuulutatud eriolukord. Pandeemia on pShjustanud majandusele ja ettevitetele ulatuslikke probleeme.

Juhtkond peab koroonaviiruse pandeemiat mittekorrigeerivaks aruandekuupéevajargseks stindmuseks. Kuna olukord on ebakindel ja kiiresti
muutuv, el pea juhtkond praegu otstarbekaks anda pandeemia vGimaliku m&ju kohta kvantitatiivseid hinnanguid.

Juhtkonnal ei ole aruande koostamise ajahetkel infot, et koroonaviiruse maju seaks tdenaoliselt ohtu ettevitte tegevuse jatkuvuse 12 kuu
jooksul aruandekuupéevast.
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Hermitage Eesti OU 2019. a majandusaasta aruande allkirjastamine

Hermitage Eesti OU tegevjuhtkond on 2019. a majandusaasta aruande heaks kiitnud ja kinnitanud.

Tallinn -—20 S92 A oﬂp (kuupdev)

I I T

Patrik Pekka Anders Samuelsson
Juhatuse liige

Hermitage Eesti OU 2019 Annual Report Signatures

Management Board has been approved Hermitage Eesti OUf 2019 Annual Report.

....................

Patrik Pekka Anders Samuelssoil
Member of the Management Board




SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE
Hermitage Eesti OU osanikele

Oleme lle vaadanud Hermitage Eesti 00 raamatupidamise aastaaruande, mis sisaldab bilanssi seisuga
31.12.2019, nimetatud kuupieval I5ppenud majandusaasta kohta koostatud kasumiaruannet ja
raamatupidamise aastaaruande koostamisel kasutatud oluliste arvestuspShimdtete kokkuvdtet ning muid
selgitavaid lisasid. Ulevaadatud raamatupidamise aastaaruanne on esitatud lehekiilgedel 4 kuni 9.

Juhtkonna vastutus raamatupidamisaruannete eest

Juhtkond vastutab selle eest, et see raamatupidamise aastaaruanne koostatakse ja esitatakse diglaselt
kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, ning sellise sisekontrolli eest, mida juhtkond peab
vajalikuks sellise raamatupidamise aastaaruande koostamiseks, mis on vaba olulisest, kas pettusest vai
veast tingitud viirkajastamisest.

Vandeaudiitori kohustus

‘Meie kohustuseks on avaldada kokkuvdte raamatupidamise aastaaruande kohta. Ulevaatus viidi 15bi
kooskélas lilevaatuse téovattude rahvusvahelise standardiga (ISRE) (Eesti) 2400 (muudetud) Méédunud
perioodide finantsaruannete lilevaatamise teenus. ISRE (Eesti) 2400 (muudetud) nduab meilt kokkuvatte
tegemist selle kohta, kas me oleme saanud teadlikuks millestki, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne tervikuna ei ole kdigis olulistes osades koostatud kooskélas rakendatava
finantsaruandluse raamistikuga. Selle standardi kohaselt oleme ka kohustatud jargima asjassepuutuvaid
eetikandudeid,

Raamatupidamise aastaaruande Ulevaatus kooskélas ISRE (Eesti) 2400-ga (muudetud) on piiratud kindlust
andev t66vott. Ulevaatuse kiigus viiakse I3bi protseduurid, mis eelkdige tihendab jdrelepdringute
tegemist juhtkonnale ja teistele isikutele majandusiiksuses (nagu asjakohane) ja analiiitiliste
protseduuride rakendamist, ning hangitud téendusmaterjali hindamist.

Ulevaatuse kaigus l3biviidud protseduurid on palju vihem mahukad kui rahvusvaheliste auditeerimise
standarditega kooskdlas tehtud auditi kdigus labiviidud protseduurid. Seet&ttu ei avalda me nende
finantsaruannete kohta auditiarvamust.

Kokkuvote

Ulevaatuse p&hjal ei saanud me teadlikuks millestki sellisest, mis paneks meid uskuma, et
raamatupidamise aastaaruanne ei esita k3igis olulistes osades Biglaselt Hermitage Eesti OU
finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupdeval I6ppenud majandusaasta finantstulemust
“kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Heidi Renzer

Vandeaudiitori number 469

Arvestus Finants Audit OU
Audiitorettevdtja tegevusloa number 243
Toompuiestee 30,Tallinn, 10149
30.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
-2101 753

9 630
-2092 123

-2092 123

-2092 123

31.12.2019
-2 101 753
9630

-2092 123

-2092 123

-2092 123
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