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Osailhing FOGOZA 2019. a. majandusaasta aruanne

Tegevusaruanne

OUOU Fogozal on asutatud 2015 aastal ja selle tegevusalaks on kinnisvara haldus tasu eest vdi lepingu alusel.

Ettevotte puudus 2019 aastal aktiivne majandustegevus.

Ettevotte osales aktiivselt titarettevétte arendustegevuses, 2019 valmis Jbhvi Pargi keskus.

Ettevottes ei tootanud 2019.a. Uhtegi todtajat. 2019.a. juhatuse liikmetele tasu ei makstud. Juhatuse liikmetele tasu nende tagasikutsumisel voi

ametist lahkumisel ei ole ette nahtud.

Vaatamata Eestis leviva koroonaviiruse puhanguga COVID-19 levikuga on Majandusiiksus jatkuvalt tegutsev. EttevGtte majanduslik seis on
stabiilne ja luhiajaline pandeemia puhang ettevdtet suurde kahjumisse ei vii. Pikema pandeemia perioodi korral on lepitakse kokku laenude

maksepuhkused.

OU Fogoza finantsvdimenduse suhtarvud

2019 2018
Varade rentaablus (Puhaskasum/varad kokku) 0.09 % 0.34 %
Omakapitali rentaablus (ROE)puhaskasum / omakapital. 0.31 % 1.12%
Maksevdime Uldine tase (Ké&ibevarad/luhiajalised
0% 0%
kohutused)
Kohustiste/omakapital
244 % 0.02 %

suhe (vBdrkapital/omakapital)
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)
31.12.2019 31.12.2018 Lisanr
Varad
Kéaibevarad
Raha 5773 1263
Noéuded ja ettemaksed 1090 1803 2
Kokku kéaibevarad 6 863 3 066
Péhivarad
Investeeringud tlitar- ja sidusettevotjatesse 2 874 685 2193238
Noéuded ja ettemaksed 3695 792 2088 244 2
Kokku pdhivarad 6 570 477 4281 482
Kokku varad 6 577 340 4 284 548
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised 4141 663 2831663 5
Vélad ja ettemaksed 528 272 154 824 6
Kokku pikaajalised kohustised 4669 935 2986 487
Kokku kohustised 4 669 935 2986 487
Omakapital
Osakapital nimivaartuses 3000 3000 7
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) 1295 061 -163 519
Aruandeaasta kasum (kahjum) 609 344 1458 580
Kokku omakapital 1907 405 1298 061
Kokku kohustised ja omakapital 6 577 340 4 284 548
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Mudgitulu 152 0
Muud éritulud 681 499 1531844 8
Mitmesugused tegevuskulud -1314 -191 9
Muud &rikulud -40 -2 438 11
Arikasum (kahjum) 680 297 1529215
Intressitulud 302 548 61 895
Intressikulud -373 501 -132 530 12
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 609 344 1 458 580
Aruandeaasta kasum (kahjum) 609 344 1 458 580
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Fogoza OU aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga. Eesti
finantsaruandluse standard tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuspdhimotetele (IFRS) ning selle p6hinduded on kehtestatud
EestiVabariigi raamatupidamise seaduses, mida taiendavad Eesti Vabariigi Raamatupidamise toimkonna poolt véalja antud
juhendid. Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud Eurodes.

Raha

Raha ja selle ekvivalentidena kajastatakse aastaaruandes arvelduskontode jaake.

Tutar- ja sidusettevdtjate aktsiad v6i osad

Investeeringuid tutarettevdtjatesse kajastatakse bilansis kasutades kapitaliosaluse meetodit, mille kohaselt vetakse investeering algselt

arvele tema soetusmaksumuses ning korrigeeritakse jargmistel perioodidel ettevotte osalusega muutustes tiitarettevdtja omakapitalis

(nii muutused sidusettevdtja kasumis/kahjumis kui muudel omakapitali kirjetel), omandamisel tekkinud firmavaéartuse vdimalike

allahindlustega ning omandamisel tekkinud negatiivse firmavaartuse tuluna kajastamisega. Omavahelistes tehingutes tekkinud realiseerumata
kasumid elimineeritakse vastavalt ettevdtja osaluse suurusele. Realiseerimata kahjumid elimineeritakse samuti, vélja arvatud juhul, kui

kahjumi p8hjuseks on vara vaartuse langus. Juhul kui ettevdtte osalus kapitaliosaluse meetodil kajastatava tltarettevtja kahjumis on v8rdne voi
Uletab titarettevdtja bilansilist vaartust, véhendatakse investeeringu bilansilist vaartust nullini ning edasisi kahjumeid kajastatakse bilansivaliselt.
Juhul kui ettevdte on garanteerinud voi kohustatud rahuldama tiitarettevotja kohustusi, kajastatakse bilansis nii vastavat kohustust kui
kapitaliosaluse meetodi kahjumit. Osalust omandatud tutarettevdtjate varades ja kohustustes ning

omandamisel tekkinud firmavaartust kajastatakse bilansis netosummana real ,tiitarettevétjate aktsiad ja osad”.

Nduded ja ettemaksed

N6éuded on bilansis kajastatud korrigeeritud soetusmaksumuses.

Luhiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on v8rdne saadaoleva summa nimivaartusega.

Ostjatelt laekumata arved on bilansis hinnatud tdenaoliselt laekuvatest summadest lahtuvalt. Seejuures hinnatakse iga konkreetse kliendi
laekumata arveid eraldi, arvestades teadaolevat informatsiooni tehingupartneri maksevdime kohta.

Finantskohustised

Koik finantskohustused (v6lad hankijatele,v8etud laenud,viitvdlad,véljastatud vélakirjad ning muud lthi-ja pikaajalised
vllakohustused)voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses,mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.Edasine
kajastamine toimub korrigeeritud meetodil(v.a. edasimiitigi eesmargil soetatud finantskohustused ning negatiivse

Oiglase vaartusegatuletisinstrumendid, mida kajastatakse nende Giglases vaartuses).

Tulud

Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Kulud
Kulusid kajastatakse tekkep&hiselt.

Maksustamine

Eestis kehtiva tulumaksuseaduse kohaselt ei maksa juriidilised isikud teenitud kasumilt tulumaksu. Tulumaksuga maksustatakse ettevétte
poolt valjamakstud dividende. Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide véljakuulutamise hetkel kasumiaruandes
kuluna. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust ettevétte vaba omakapitali suhtes, mis kaasneks vaba omakapitali
véljamaksmisel dividendidena.

Maksimaalne v8imalik tulumaksukohustuse summa, mis vdiks kaasneda dividendide valjamaksmisega on ara toodud lisades.

Seotud osapooled

OU Fogoza aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;

c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid v6i nende olulise mdju all olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)
31.12.2019 Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 162 162
Ostjatelt
162 162
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. . 189 189
ja tagasinduded
Muud nduded 3695 792 3695 792
Laenunduded 3337500 3337 500
Intressinduded 358 292 358 292
Ettemaksed 500 500
Muud makstud
500 500
ettemaksed
ettemaksed tarnijatele 239 239
Kokku nduded ja
3 696 882 1090 3695 792
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 100 100
Ostjatelt
100 100
laekumata arved
Maksude ettemaksed
. o 1015 1015
ja tagasinduded
Muud nduded 2088 244 2088 244
Laenunduded 2 032 500 2 032 500
Intressinduded 55 744 55 744
Ettemaksed 500 500
Muud makstud
500 500
ettemaksed
ettemaksed tarnijatele 188 188
Kokku nduded ja
2 090 047 1803 2088 244

ettemaksed

Lisa 3 Tutarettevdtjate aktsiad ja osad
(eurodes)

TutarettevGtjate aktsiad ja osad, uldine informatsioon

Tutarettevotja . . o Osaluse méar (%)
. Tutarettevdtja nimetus Asukohamaa Pdhitegevusala
registrikood 31.12.2018  31.12.2019
Enda voi renditud
12406115 OU Johvi Pargi Arendus Eesti kinnisvara turileandmine ja 95 95
kaitus
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Tutarettevdtjate aktsiad ja osad, detailne informatsioon:

Kasum(kahjum)

Tutarettevdtja nimetus 31.12.2018 kapitaliosaluse @ 31.12.2019
meetodil
OU J&hvi Pargi Arendus 2132373 681 447 2813820
Kokku tltarettevdtjate
aktsiad ja osad, eelmise 2132 373 681 447 2813820

perioodi 16pus

OU Fogozal pole konsolideeritud aastaaruannet kuna Fogoza OU-l on emaettevéte.

Lisa 4 Muud nduded

(eurodes)
31.12.2019 1- 5 aasta jooksul Intressimaar
Laenunduded 3337 500 3337500
Intressinduded 358 292 358 292
Kokku muud néuded 3695 792 3695 792
31.12.2018 1- 5 aasta jooksul Intressimaar
Laenunduded 2 032 500 2 032 500
Intressinduded 55 744 55 744
Kokku muud néuded 2088 244 2088 244

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul  1-5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
omaniku laen 4141 663 4141 663
Pikaajalised laenud
4141 663 4141663
kokku
Laenukohustised kokku 4 141 663 4141 663
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1 -5 aasta tle 5 aasta
jooksul
Pikaajalised laenud
omaniku laen 2831663 2831663
Pikaajalised laenud
2831663 2831663
kokku
Laenukohustised kokku 2831663 2831663

2019. a. majandusaasta aruanne

Ldpptahtaeg
10% 31.12.2024

Ldpptahtaeg
10% 31.12.2024

Intressimaar Ldpptahtaeg

10% 2024

Intressimaar Ldpptahtaeg

10% 2024
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Lisa 6 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2018
Muud vélad
Intressivdlad

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 7 Osakapital

(eurodes)

31.12.2019
Osakapital 3000
Osade arv (tk) 1

Lisa 8 Muud aritulud

(eurodes)

2019
kasum sidusettevottelt 681 447
muud 52
Kokku muud &ritulud 681 499

Lisa 9 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2019
pangateenus 16
raamatupidamisteenus 0
audiitoteenus 1000
muud tegevuskulud 298
Kokku mitmesugused tegevuskulud 1314

2019. a. majandusaasta aruanne

1- 5 aasta jooksul
528 272
528 272
528 272

1 -5 aasta jooksul
154 824
154 824
154 824

31.12.2018
3 000
1

2018
1531 844
0

1531 844

2018
41
150

191

528 272
528 272

528 272

154 824
154 824

154 824
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Lisa 10 Muud é&rikulud

(eurodes)
2019 2018
Bigusabi 0 2332
pangateenus 0 57
Muud 40 49
Kokku muud arikulud 40 2438
Lisa 11 Intressikulud
(eurodes)
2019 2018
Intressikulu laenudelt 373501 132530
Kokku intressikulud 373501 132 530
Lisa 12 Intressitulud
(eurodes)
2019 2018
Intressitulu laenudelt 302 548 61 895
Kokku intressitulud 302 548 61 895
Lisa 13 Seotud osapooled
(eurodes)
Aruandekohustuslase emaettevdtja nimetus Ragoza OU
Riik, kus aruandekohustuslase emaettevdtja on registreeritud Eesti
Saldod seotud osapooltega ruhmade 18ikes
31.12.2019 31.12.2018
Nduded Kohustised Nduded Kohustised
Emaettevdtja 4 669 936 2831663
Tltarettevotjad 3695792 2032 500
Laenud
2019 Antud laenud  Antud Saadud Saadud Intressiméar  Lopptahtaeg
laenude laenud laenude
tagasimaksed tagasimaksed
Emaettevdtja
Ragoza 1860 000 -550 000 10% 31.12.2024
Tutarettevotjad
Johvi Pargi Arendus -1 855 000 550 000 10% 31.12.2024

10
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2018 Antud laenud Saadud laenud Intressimaar Ldpptahtaeg
Emaettevdtja

Ragoza 2831663 10% 31.12.2024
Tutarettevotjad

J6hvi Pargi Arendus 2032500 10% 31.12.2024

Lisa 14 Sindmused parast aruandekuupaeva

OU Fogoza on 95%-line osanik J8hvi Pargi Arendus, mis omakorda on osanik J6hvi Pargi Arendus Kaubandus, mis tegeles Pargi Keskuse
arendusega. JGhvi Pargi Keskus valmis ja alustas t66d novembris 2019.a.

Eestis leviv koroonaviiruse puhang COVID-19 , mis on tekitanud Eestis lildise majanduse languse, pole olulisel maaral mdjutanud

ettevotte majanduslikku olukorda. Lihiajaline pandeemia ei ole mgjutanud ettevdtte toimimist. Ettev8tte majanduslik seis on stabiilne ja
ettevdte on jatkuvalt tegutsev.

11



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.10.2020

Osathing FOGOZA (registrikood: 12834762) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete 8igsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

HARITON DRAJEV Juhatuse liige 02.11.2020



SOLTUMATU VANDEAUDIITORI ARUANNE

Osalihing FOGOZA osanikele
Arvamus

Oleme auditeerinud Osaiihing FOGOZA (ettevdte) raamatupidamise aastaaruannet, mis sisaldab bilanssi seisuga 31.12.2019 ning kasumiaruannet eeltoodud kuupéaeval [6ppenud
aasta kohta ja raamatupidamise aastaaruande lisasid, sealhulgas markimisvaarsete arvestuspdhimdtete kokkuvdtet.

Meie arvates kajastab kaasnev raamatupidamise aastaaruanne kdigis olulistes osades diglaselt ettevdtte finantsseisundit seisuga 31.12.2019 ning sellel kuupéeval |6ppenud aasta
finantstulemust kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga.

Arvamuse alus

Viisime auditi 1abi kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti). Meie kohustusi vastavalt nendele standarditele kirjeldatakse téiendavalt meie aruande osas
,Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga”. Me oleme ettevottest soltumatud kooskdlas kutseliste arvestusekspertide eetikakoodeksiga (Eesti)
(eetikakoodeks (EE)), ja oleme taitnud oma muud eetikaalased kohustused vastavalt eetikakoodeksi (EE) nduetele. Me usume, et auditi tdendusmaterjal, mille oleme hankinud, on
piisav ja asjakohane aluse andmiseks meie arvamusele.

Muu asjaolu

Osatiihing FOGOZA 31.12.2018.a |I6ppenud raamatupidamise aastaaruande on tile vaadatud teise audiitori poolt, kes véljastas 6.07.2020 modifitseeritud audiitori aruande.

Muu informatsioon

Juhtkond vastutab muu informatsiooni eest. Muu informatsioon hdlmab tegevusaruannet, kuid ei hdlma raamatupidamise aastaaruannet ega meie asjaomast vandeaudiitori
aruannet.

Meie arvamus raamatupidamise aastaaruande kohta ei hdlma muud informatsiooni ja me ei tee selle kohta mingis vormis kindlustandvat jareldust.

Seoses meie raamatupidamise aastaaruande auditiga on meie kohustus lugeda muud informatsiooni ja kaaluda seda tehes, kas muu informatsioon oluliselt lahkneb
raamatupidamise aastaaruandest v6i meie poolt auditi kdigus saadud teadmistest v&i tundub muul viisil olevat oluliselt vaarkajastatud.

Kui me teeme tehtud t66 pohjal jarelduse, et muu informatsioon on oluliselt vaarkajastatud, oleme kohustatud sellest faktist aru andma. Meil ei ole sellega seoses millegi kohta aru
anda.

Juhtkonna ja nende, kelle tlesandeks on valitsemine, kohustused seoses raamatupidamise aastaaruandega

Juhtkond vastutab raamatupidamise aastaaruande koostamise ja diglase esitamise eest kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga ja sellise sisekontrolli eest, nagu juhtkond
peab vajalikuks, et vdimaldada kas pettusest voi veast tulenevate oluliste véarkajastamisteta raamatupidamise aastaaruande koostamist.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on juhtkond kohustatud hindama ettevdtte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana, esitama infot, kui see on asjakohane, tegevuse
jatkuvusega seotud asjaolude kohta ja kasutama tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiipi, vélja arvatud juhul, kui juhtkond kavatseb kas ettevétte likvideerida v8i tegevuse
I6petada voi tal puudub sellele realistlik alternatiiv.

Need, kelle Glesandeks on valitsemine, vastutavad ettevdtte raamatupidamise aruandlusprotsessi ile jarelevalve teostamise eest.
Vandeaudiitori kohustused seoses raamatupidamise aastaaruande auditiga

Meie eesmark on saada p6hjendatud kindlus selle kohta, kas raamatupidamise aastaaruanne tervikuna on kas pettusest v8i veast tulenevate oluliste vaarkajastamisteta, ja anda
vélja vandeaudiitori aruanne, mis sisaldab meie arvamust. P8hjendatud kindlus on kdrgetasemeline kindlus, kuid see ei taga, et olulise vaérkajastamise eksisteerimisel see
kooskdlas rahvusvaheliste auditeerimise standarditega (Eesti) l&biviidud auditi kéigus alati avastatakse. Vaarkajastamised vdivad tuleneda pettusest voi veast ja neid peetakse
oluliseks siis, kui voib pohjendatult eeldada, et need vdivad Uksikult voi koos mdjutada majanduslikke otsuseid, mida kasutajad raamatupidamise aastaaruande alusel teevad.

Kasutame auditeerides vastavalt rahvusvaheliste auditeerimise standarditele (Eesti) kutsealast otsustust ja sailitame kutsealase skeptitsismi kogu auditi kaigus. Me teeme ka
jargmist:

- teeme kindlaks ja hindame raamatupidamise aastaaruande kas pettusest vdi veast tuleneva olulise vaarkajastamise riskid, kavandame ja teostame auditiprotseduurid vastuseks
nendele riskidele ning hangime piisava ja asjakohase auditi tdendusmaterjali, mis on aluseks meie arvamusele. Pettusest tuleneva olulise vaarkajastamise mitteavastamise risk on
suurem kui veast tuleneva vaarkajastamise puhul, sest pettus vdib tdhendada salakokkulepet, vltsimist, info esitamata jatmist, vaaresitiste tegemist voi sisekontrolli eiramist;

- omandame arusaamise auditi puhul asjassepuutuvast sisekontrollist, et kavandada nendes tingimustes asjakohaseid auditiprotseduure, kuid mitte arvamuse avaldamiseks
ettevétte sisekontrolli tulemuslikkuse kohta;

- hindame kasutatud arvestuspéhimétete asjakohasust ning juhtkonna arvestushinnangute ja nendega seoses avalikustatud info pdhjendatust;

- teeme jarelduse juhtkonna poolt tegevuse jatkuvuse arvestuse alusprintsiibi kasutamise asjakohasuse kohta ja saadud auditi tdendusmaterjali pohjal selle kohta, kas esineb
olulist ebakindlust stindmuste vai tingimuste suhtes, mis vdivad tekitada markimisvaarset kahtlust ettevdtte suutlikkuses jatkata jatkuvalt tegutsevana. Kui me teeme jarelduse, et
eksisteerib oluline ebakindlus, oleme kohustatud juhtima vandeaudiitori aruandes tahelepanu raamatupidamise aastaaruandes selle kohta avalikustatud infole vdi kui avalikustatud
info on ebapiisav, siis modifitseerima oma arvamust. Meie jareldused pShinevad vandeaudiitori aruande kuup&evani saadud auditi tdendusmaterjalil. Tulevased siindmused vai
tingimused vdivad siiski kahjustada ettevotte suutlikkust jatkata jatkuvalt tegutsevana;

- hindame raamatupidamise aastaaruande uldist esitusviisi, struktuuri ja sisu, sealhulgas avalikustatud informatsiooni, ning seda, kas raamatupidamise aastaaruanne esitab
aluseks olevaid tehinguid ja stindmusi viisil, millega saavutatakse diglane esitusviis.

Me vahetame nendega, kelle tlesandeks on valitsemine, infot muu hulgas auditi planeeritud ulatuse ja ajastuse ning markimisvaarsete auditi tahelepanekute kohta, sealhulgas mis
tahes sisekontrolli markimisvaarsete puuduste kohta, mille oleme tuvastanud auditi kaigus.

/digitaalselt allkirjastatud/

Marina Grigorjeva

Vandeaudiitori number 360

Osalihing Chrismarine

Audiitorettevotja tegevusloa number 19

Pirita tee 26¢/2-29, Tallinn, Harju maakond, 12011
02.11.2020



Audiitorite digitaalallkirjad
Osalihing FOGOZA (registrikood: 12834762) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruandele lisatud audiitori aruande on digitaalselt
allkirjastanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

MARINA GRIGORJEVA Vandeaudiitor 02.11.2020



Kahjumi katmise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kahjumi katmise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Katmine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
1295 061
609 344
1904 405

1904 405

1904 405

31.12.2019
1295 061
609 344
1904 405

1904 405

1904 405



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Mudgitulu

Tegevusala EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201 152 100.00%
Osanikud
Isikukood / .
TR o Osaluse suurus ja
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
- valuuta
slinniaeg
. . 1350 EUR
OU Ragoza 10709946 Eesti .
(Lihtomand)
. ) 1650 EUR
OU Ragoza 10709946 Eesti

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

(Lihtomand)

Sisu
+372 5142081

ragoza@hot.ee

Pd&hitegevusala

Jah



