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Tegevusaruanne

FTX Invest OU alustas oma aritegevust 2013.aastal.

Ettevotte podhitegevusalaks on ariruumide GUrileandmine ning kinnisvara soetamine
edasimulgi eesmargil.

Kéesoleval ajal ettevottel on Uks kinnisvaraobjekt, milleks on ariruum Tallinnas.

Teine kinnisvaraobjekt (elamu Harjumaal, Harku vallas) sai mitddud novembris 2019.

Ettevdtte 2019.a puhaskasum oli 27 544 eurot (2018: 6 967 eurot), mis kasvas tanu kinnisvara
muugile.

MuUgitulu moodustas 4 800 eurot (2018: 4 800 eurot).

Aruandeperioodil ettevottel tootajaid ei olnud.

FTX Invest OU juhatus oli kolmeliikmeline.

Ettevotte juhatusele tasu ei arvestatud.

Eelseisval, 2020 majandusaastal, FTX Invest OU jatkab oma traditsioonilise dritegevusega.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Védlad ja ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

18 001
70 463
88 464

34 500
43 500
78 000
166 464

1035
1035

65 639
26 641
92 280
93 315

2500
43 105
27 544
73 149

166 464

31.12.2018

9470
82677
92 147

0
108 500
108 500
200 647

2126
2126

130 139

22777
152 916
155 042

2500
36 138
6 967
45 605
200 647

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisanr
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Muugitulu 4 800 4 800 5
Muud é&ritulud 40 319 0
Kaubad, toore, materjal ja teenused -699 -50
Mitmesugused tegevuskulud -774 -1534
Olulised kaibevara allahindlused -17 176 -14 767
Muud &rikulud -111 -107
Arikasum (kahjum) 26 359 -11 658
Intressitulud 5049 22872
Intressikulud -3 864 -4 247
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 27 544 6 967
Aruandeaasta kasum (kahjum) 27 544 6 967
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

FTX Invest OU (edaspidi ka “ettevdte”) 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti hea raamatupidamistavaga,
mis tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Hea raamatupidamistava péhinéuded on
kehtestatud Raamatupidamise seadusega ning seda tdiendavad Raamatupidamise Toimkonna poolt véljaantavad juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Jargnevalt on valja toodud peamised arvestuspdhimétted ja hindamisalused.

Raha

Raha ning raha ekvivalentidena kajastatakse raha kassas ja pangas, millel puudub oluline turuvaértuse muutuse risk.

Néuded ja ettemaksed

No6uded ostjate vastu, viitlaekumised ning muud lihi- ja pikaajalised nduded (sh. laenunduded, deposiidid) kajastatakse
korrigeeritud soetusmaksumuses. Lihiajaliste nGuete korrigeeritud soetusmaksumus on uldjuhul vérdne nende nominaalvaartusega (minus
allahindlused), mistdttu lihiajalisi ndudeid kajastatakse bilansis tdenaoliselt lackuvas summas.

Individuaalselt oluliste nduete vaartuse langust hinnatakse iga objekti jaoks eraldi. Tuginedes eelnevatele kogemustele loetakse ndude 50%
ulatuses ebatdenaoliselt laekuvaks (ehk nende osas kajastatakse allahindlus) siis, kui ndue on rohkem kui 90 paeva lle téhtaja ning 100%
ulatuses ebatdenaoliselt laekuvaks, kui ndue on rohkem kui 180 pé&eva Ule téhtaja. Ndudeid hinnatakse ebatdenéaoliselt laeckuvaks ka varem,
kui on muid stindmusi, mis viitavad sellele, et ndude kaetav vaartus on vaiksem kui ndude bilansiline vaartus.

Varem alla hinnatud ndude laekumisel v6i muude siindmuste korral, mis naitavad, et allahindlus ei ole enam p&hjendatud, kajastatakse
allahindluse tuhistamine kasumiaruandes selle kulu véhendusena, kus allahindlus algselt kajastati.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteering vdetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid kulutusi.

Kinnisvarainvesteeringud, mille 8iglast vaartust on vdimalik usaldusvaérselt hinnata mdistliku kulu ja pingutusega, kajastatakse parast
arvelevatmist diglases vaartuses. Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes.

Kinnisvarainvesteeringud, mille diglast vaartust ei ole vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja pingutusega,

kajastatakse soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imalikud allahindlused vaartuse langusest. Amortisatsiooni
arvestamisel kasutatakse lineaarset meetodit. Amortisatsioonimaar

maaratakse igale kinnisvarainvesteeringu objektile eraldi, sdltuvalt selle kasulikust elueast.

Finantskohustised

Finantskohustisteks loetakse tarnijatele tasumata arveid, viitvdlgasid ja muid lthi- ja pikaajalisi vBlakohustisi.

Finantskohustised vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantskohustise eest makstud v6i saadud tasu
Oiglane vaartus. Algne soetusmaksumus sisaldab kdiki finantskohustisega otseselt seotud tehingukulutusi.

Finantskohustised kajastatakse bilansis korrigeeritud soetusmaksumuses ning eemaldatakse bilansist siis, kui need on rahuldatud, I16petatud voi
aegunud.

Tulud

Tulu kajastatakse saadud v8i saadaoleva tasu diglases vaartuses.
Tulu teenuste mudgist kajastatakse teenuse osutamisel.

Maksustamine

Dividendide véaljamaksmisega kaasnevat ettevotte tulumaksu kajastatakse kohustusena ja kasumiaruandes tulumaksukuluna samal perioodil
kui dividendid valja kuulutatakse, s6ltumata sellest, millise perioodi eest need on vélja kuulutatud vdi millal need tegelikult véalja
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makstakse. Tulumaksu tasumise kohustus tekib dividendide véljamaksele jargneva kuu 10. kuupéeval.

Maksustamissiisteemi omapérast lahtuvalt ei teki Eestis registreeritud ettevotetel erinevusi vara maksuarvestuslike ja bilansiliste jaakvaéartuste

vahel ning sellest tulenevalt ka edasiliikkunud tulumaksundudeid ega -kohustusi. Bilansis ei kajastata tingimuslikku tulumaksukohustust,

mis tekiks jaotamata kasumist dividendide véljamaksmisel. Maksimaalne tulumaksukohustus, mis kaasneks jaotamata kasumi

dividendidena véljamaksmisel, on esitatud aastaaruande lisades.

Seotud osapooled

FTX Invest OU aastaaruande koostamisel on loetud seotud osapoolteks:

a. omanikke;

b. tegev- ja kdrgemat juhtkonda;
c. eespool loetletud isikute lahedasi pereliikmeid ja nende poolt kontrollitavaid vi nende olulise mgju all olevaid ettevdtteid.

Informatsioon seotud isikutega tehingute kohta on esitatud aastaaruande lisades.

Lisa 2 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 68 68 0
Ostjatelt
17 244 17 244 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
~ -17 176 -17 176 0
laekuvad nduded
Muud nduded 104 863 70 363 34 500
Laenunduded 70 000 70 000 0
Intressinduded 255 255 0
Viitlaekumised 34 608 108 34 500
Ettemaksed 32 32 0
Muud makstud
32 32 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
104 963 70 463 34 500
ettemaksed
31.12.2018 Jaotus jarelejadanud téhtaja jargi
12 kuu jooksul 1- 5 aasta jooksul
Nduded ostjate vastu 12 563 12 563 0
Ostjatelt
27 330 27 330 0
laekumata arved
Ebatdenéoliselt
N -14 767 -14 767 0
laekuvad nduded
Muud nduded 70111 70111 0
Laenunduded 70 000 70 000 0
Viitlaekumised 111 111 0
Ettemaksed 3 3 0
Muud makstud
3 3 0
ettemaksed
Kokku nduded ja
82 677 82 677 0

ettemaksed
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Lisa 3 Kinnisvarainvesteeringud
(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017 108 500
31.12.2018 108 500
Muugid -65 000
31.12.2019 43 500
2019
Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu 4 800
Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud -699

Lisa 4 Laenukohustised
(eurodes)

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 65 639 65 639
Pikaajalised laenud
65 639 65 639
kokku
Laenukohustised kokku 65 639 65 639
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Pikaajaline laen 130 139
Pikaajalised laenud 130 139
kokku
Laenukohustised kokku 130 139

ule 5 aasta

ule 5 aasta

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
4 800
-50

Intressimaar = Alusvaluuta Ldpptahtaeg
3% EUR 2024
Intressimaar = Alusvaluuta  Ldpptéhtaeg
3% EUR 2024
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Lisa 5 Muugitulu

(eurodes)

2019 2018
Mudgitulu geograafiliste piirkondade I6ikes
Muuk Euroopa Liidu riikidele
Eesti 4 800 4 800
Muuk Euroopa Liidu riikidele, kokku 4 800 4 800
Kokku muugitulu 4800 4800
Mudgitulu tegevusalade [6ikes
Ariruumide rendile andmine 4 800 4 800
Kokku mudgitulu 4 800 4 800
Lisa 6 Seotud osapooled
(eurodes)
Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2019 31.12.2018
Nouded Kohustised Nouded Kohustised
Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva 0 92 280 0 153 039
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad
Laenud
2019 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende
valitseva voi olulise mdju all olevad

ettevotjad
Pikaajaline laen 12 000 76 500 3% EUR 2024
2018 Saadud laenud  Saadud Intressimaar Alusvaluuta Lépptahtaeg

laenude
tagasimaksed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning olulise
osalusega eraisikust omanikud ning nende

valitseva voi olulise mdju all olevad
ettevotjad

Pikaajaline laen 0 30 000 3% EUR 2024



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 31.10.2020

FTX Invest OU (registrikood: 12524205) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg
IRINA LEVANINA Juhatuse liige 31.10.2020

ALEKSEI MERKULOV Juhatuse liige 31.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

Kasumi jaotamise otsus
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum) peale
jaotamist (katmist)

Kokku

31.12.2019
43 105
27 544
70 649

70 649

70 649

31.12.2019
43 105
27 544
70 649

70 649

70 649



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood /
stinniaeg

Aleksei Merkulov 38011210265

Sergei Levanin 38508060235

Sidevahendid
Liik
Mobiiltelefon

E-posti aadress

Sisu

Elukoht / Asukoht

Eesti

Eesti

+372 56824998

info@accountings.ee

Mudgitulu L
EMTAK kood Mudgitulu %
(EUR)
68201 4800 100.00%

Osaluse suurus ja
valuuta

1250 EUR
(Lihtomand)

1250 EUR
(Lihtomand)

Pd&hitegevusala

Jah



