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OU FEDS Investeeringud 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Vastavalt kehtivale seadusandlusele ja pohikirjale on juhatuse tegevuse eesmargiks ettevotte esindamine ja igapaevase majandustegevuse
juhtimine.

OU FEDS Investeeringud on asutatud aprillis 2010.a. Ettevétte phitegevuseks on aprillis 2010.a. omandatud kinnisvara (kinnistu asukohaga
Lesta 7, Tallinn ja sellel asuv kalatédstuskompleks) valjautrimine.

2019. aastal ettevdttes tootajaid ei olnud, juhatuse liikmetele t66tasu ei makstud.

2020. aastal jatkab ettevdtte kinnisvara tilrileandmist ning vaartpaberiinvesteeringute haldamist. Ettevdte oma pdhitegevuse jatkamiseks
taiendavaid investeeringuid ei vaja. Ettevote lahiajal dividende maksta ei kavatse.

Peamised finantsarvud 2018 2019
Mudgitulu (EUR) 102 363 174 800
Puhaskasum (EUR) -41 353 -35 864

ROA (%)= puhaskasum/varad

-2% -1,6%
kokku
ROIC(%) = perioodi
puhakasum/perioodi keskmine -5% -4%
investeeritud kapital

Likviidsuskordaja = likviidsed

- 7% 23%
varad/lihiajalised kohustused
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Nouded ja ettemaksed
Noéuded ostjate vastu
Maksude ettemaksed ja tagasinduded
Kokku kéibevarad
Pdhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Vélad toovotjatele
Maksuvdlad
Tulevaste perioodide tulud
Muud saadud ettemaksed
Kokku luhiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses

Kohustuslik reservkapital

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)

Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

319
136 822
136 566

256
137 141

1
1937 068
1937 069
2074210

583 529
19438
5872

0

1566
12 000
602 967

1559 760
1559 760
2162727

2 556

0

-55 209
-35 864
-88 517
2074210

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018

31203
66 293
66 293

97 496

1
1937 068
1937 069
2 034 565

630 089
22411
8 267
2144

0

12 000
652 500

1434718
1434718
2087 218

2 556
255

-14 111
-41 353
-52 653

2 034 565
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Kasumiaruanne
(eurodes)

Mudgitulu

Muud é&ritulud

Mitmesugused tegevuskulud

Arikasum (kahjum)

Intressikulud

Muud finantstulud ja -kulud

Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist

Aruandeaasta kasum (kahjum)

2019
174 800
63

-118 245
56 618
-92 484
2

-35 864
-35 864

2018
102 363
39

-50 607
51795
-93 150

-41 353
-41 353

2019. a. majandusaasta aruanne
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

OU FEDS Investeeringud 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskélas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis

on rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele tuginev avalikkusele suunatud finantsaruandluse nduete kogum, mille
pdhinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tédpsustab raamatupidamise seaduse § 34 Idike 4 alusel

kehtestatud Raamatupidamise Toimkonna Juhendid.

OU Feds Investeeringud aastaaruanne on vaikeettevdtja aruanne ja koostatud eurodes.

Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on lahtutud soetusmaksumuse printsiibist, valja arvatud juhtudel, mida on kirjeldatud alljargnevates
arvestuspdhimaotetes.

Finantsvarad

Kdik finantsvarad vOetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses, milleks on antud finantsvara eest makstud tasu diglane vaartus.
Algne soetusmaksumus sisaldab ka kdiki finantsvara soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi, sealhulgas tasud vahendajatele ja
ndustajatele, tehinguga kaasnevad mittetagastatavad maksud ja muud sarnased kulutused, v.a. selliste finantsvarade, mida kajastatakse
diglases vaartuses muutusega labi kasumiaruande, soetamisega seotud kulutused.

Koik tavapérastel turutingimustel toimuvad finantsvarade ostud ja miiligid kajastatakse nende tehingute tehingupéeval, s.t. paeval, mil ettevote
vOtab endale kohustuse (naiteks sdlmib lepingu) teatud finantsvara ostuks v6i muugiks. Tavaparasel turutingimusel toimuvaks

nimetatakse selliseid oste ja muike, mille puhul ostetava v6i miutidava finantsvara ileandmine mitjalt ostjale toimub antud turul véaljakujunenud
vOi vastavate tururegulatsioonidega ndutud perioodi jooksul.

Pérast algset arvelevdtmist kajastatakse kdiki finantsvarasid diglases vaartuses, v.a.:

nduded teiste osapoolte vastu, mida ettevdte ei ole soetanud edasimiligi eesmérgil ja lunastus-téhtajani hoitavad finantsinvesteeringud
— kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses; investeeringud aktsiatesse ja teistess omakapitaliinstrumentidesse, mille diglast vaartust ei ole
vBimalik usaldusvéaarselt hinnata (k.a. selliste varadega seotud tuletisinstrumendid) — kajastatakse soetusmaksumuses.

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad

Oiglases vaartuses kajastatavad finantsvarad hinnatakse alates eurole iilleminekust Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurisedel igal
bilansipaeval umber hetke diglasele vaartusele, millest ei ole maha arvatud vdimalikke vara realiseerimisega kaasnevaid tehingukulutusi. Borsil
noteeritud vaartpaberite puhul baseerub Giglane vaéartus bilansipédeva sulgemishindadel ja Euroopa Keskpanga ametlikel valuutakurssidel. Borsil
noteerimata vaartpaberite puhul kasutatakse 6iglast vaartust, mille leidmisel voetakse aluseks kogu kéattesaadav info investeeringu

vaartuse kohta.

Oiglase vaartuse muutusest tulenevad kasumid ja kahjumid kajastatakse kasumiaruandes real ,finantstulud ja —kulud”. Kasumid ja
kahjumid Giglases vaartuses kajastatavate finantsvarade realiseerimisel nagu ka intressid ja dividendid vastavatelt vaartpaberitelt kajastatakse
kasumiaruande real "finantstulud ja -kulud”.

Raha
Raha ja selle 1ahendid kajastatakse bilansis raha kirjel ja rahavoogude aruandes kassas olevat sularaha, arvelduskontode jaéke ning téhtajalisi
deposiite.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte, mida ettevéte hoiab renditulu teenimise voi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei
kasutata enda majandustegevuses. Kinnisvarainvesteering voetakse bilansis algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab
ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud, riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta
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ei oleks ostutehing tdenéoliselt aset leidnud).

Edasisel kajastamisel kinnisvarainvesteeringuid, mille diglast vaartust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata maistliku kulu ja

pingutusega, kajastatakse diglase vaartuse meetodil ja k&iki Ulejaéanud kinnisvarainvesteeringud kajastatakse soetusmaksumuse meetodil.
Igal juhul teostatakse vara kaetava vaartuse test vastavalt diskonteeritud tdrivoole.

Maad ei amortiseerita.

Rendid

Piirimae 8 OU rendib oma vara vélja kasutusrendi pdhiméttel. Rendileandja kajastab kasutusrendi tingimustel véljarenditud vara oma
bilansis tavakorras, analoogiliselt muule ettevétte bilansis kajastatavale varale. Kasutusrendi maksed kajastatakse rendiperioodi
jooksul lineaarselt tuluna, valja arvatud juhul, kui mdni muu siistemaatiline meetod peegeldab objektiivsemalt varast tulenevate hiivede
ajalist jaotumist.

Finantskohustised

Kaik finantskohustused (v6lad hankijatele, véetud laenud, viitvdlad, véljastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised

vBlakohustused) voetakse algselt arvele nende soetusmaksumuses ehk finantskohustuse eest saadud tasu Giglases vaartuses, mida

on vahendatud tehingukulude vdrra. Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Finantskohustuste korrigeeritud
soetusmaksumuse arvestus toimub kasutades efektiivset intressimééra meetodit.

Finantskohustustega kaasnev intressikulu kajastatakse kasumiaruande real ,finantskulud”, v.a. need intressikulud, mis on
seotud kinnisvaraprojektide arendamise finantseerimisega ja kajastatakse vara soetusmaksumuse osana (alates ehitustegevuse algusest
kuni valmis vara vastuvdtmiseni).

Finantskohustuse kajastamine I6petatakse kohustuse tasumisel, tihistamisel v6i aegumisel.

Tulud

Tulu kaupade mulgist kajastatakse siis, kui kdik olulised omandiga seotud riskid on lainud ule ostjale, mugitulu ja tehinguga seotud kulu
on usaldusvaarselt maaratav ning tehingust saadava tasu laekumine on tdenaoline.

Tulu teenuse mulgist kajastatakse teenuse osutamise jarel, voi juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis
lahtudes valmidusastme meetodist.

Maksustamine

Tulumaksuseaduse kohaselt ei maksustata Eestis mitte ettevGtete kasumit, vaid véljamakstavaid dividende. Alates 1. jaanuarist 2015. a
on maksumadraks 20/80 netodividendidelt.

Kuna tulumaksu objektiks on ettevdtte kasumi asemel véljamakstavad dividendid, siis ei eksisteeri erinevusi varade ja
kohustuste maksuarvestuslike ja bilansiliste jadkvaartuste vahel, millelt tekiks edasilikkunud tulumaksu ndue v&i kohustus.

Dividendide maksmisega kaasnev tulumaks kajastatakse dividendide valjakuulutamise hetkel kasumiaruandes kuluna.

Seotud osapooled

Seotud osapooltena kasitletakse aruannetes ettevdtja omanikke, tutar- ja sidusettevétjaid, ettevtte juhatuse liikmeid, tootajaid ning teisi olulise
tahtsusega isikuid ja nende omanduses olevaid ettevdtteid.
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Lisa 2 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Oiglase vaartuse meetod

31.12.2017
31.12.2018

31.12.2019

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Kinnisvarainvesteeringute otsesed haldamiskulud

1937 068
1937 068
1937 068

2019 2018
79 441 102 363
95 359 50 607

2019. a. majandusaasta aruanne
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Lisa 3 Laenukohustised

(eurodes)

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi Intressim&ar  Alusvaluuta = Ldpptahtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Pangalaenud 6 kuu
583 529 583 529 EURIBOR + EUR 31.12.2020
2,50
Luhiajalised laenud
583 529 583 529
kokku
Pikaajalised laenud
Omanikelaenud 813 400 813 400 10% EUR 31.12.2022
Pikaajalised laenud
813 400 813 400
kokku
Pikaajalised volakirjad
Arvestatud laenuintressid 746 360 746 360
Pikaajalised vélakirjad
746 360 746 360
kokku
Laenukohustised kokku 2143 289 583 529 1559 760
31.12.2018 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi Intressiméaar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Luhiajalised laenud
Pangalaenud 6 kuu
630 089 630 089 EURIBOR + EUR 31.12.2019
2,50
Lihiajalised laenud
630 089 630 089
kokku
Pikaajalised laenud
Omanikelaenud 765 400 765 400 0 10% EUR 31.12.2020
Arvestatud laenuintressid 669 318 669 318 0
Pikaajalised laenud
1434718 1434718
kokku
Laenukohustised kokku 2 064 807 630 089 1434718
Tagatiseks panditud varade bilansiline (jadk)maksumus
31.12.2019 31.12.2018
Ehitised 1937 068
Kokku 1937 068

Lisa 4 Seotud osapooled

(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade I6ikes
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31.12.2019 31.12.2018
Kohustised Kohustised

Olulise osalusega juriidilisest

isikust omanikud ning nende

. o . ~ 1559 760 1434718

valitseva voi olulise mdju all

olevad ettevdtjad

Laenud

2019 Saadud laenud

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva v&i olulise mdju all olevad

ettevotjad
Kerme Investeeringud OU 24 000
2018 Saadud laenud Saadud laenude

tagasimaksed

Olulise osalusega juriidilisest isikust omanikud
ning nende valitseva vdi olulise mdju all olevad

ettevotjad
Kerme Investeeringud OU 34 000 10 000
HTB Investeeringute OU 24 000

Lisa 5 Negatiivne omakapital ja likviidsus

31.12.2019 lletasid luhiajalised kohustused kaibevara, aastal 2020 on plaanis pikendada pangalaenu, mis on hetkel kajastatud lthiajalisena.
Juhatus on seisukohal, et ettevdte on likviidne.

Juhatus on teadlik, et ettevdite omakapital ei vasta Ariseadustikus kehtivatele nduetele.
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Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 30.06.2020

OU FEDS Investeeringud (registrikood: 11914051) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete Gigsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

SANDER REBANE Juhatuse liige 21.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

31.12.2019
-55 209
-35 864
-91 073



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala EMTAK kood

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus 68201

Sidevahendid
Liik Sisu

E-posti aadress sander.rebane@gmail.com

Mudgitulu
(EUR)

174800

Mudgitulu %

100.00%

Pd&hitegevusala

Jah



