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Tegevusaruanne

Korterithistu alustas oma tegevust 20.03.2009. aastal.

Uhistu eesmargiks on Tallinnas, Siili 10 ja Siili 12 asuvate elamute (valja arvatud korterite,
kui korteriomandi reaalosade) ja selle juurde kuuluva (teenindamiseks vajaliku) maa thine
majandamine ning seoses sellega Uhistu liikmete Uhiste huvide esindamine, samuti Ghistu
likmetele seoses eluruumi kasutamisega teenuste osutamine.

Korteritihistu t60d korraldab juhatus. Juhatus on 7 - likmeline.

2019. aastal renoveeriti elamud terviklikult, mille jaoks vbetu laenu . Toimusid mitmed
juhatuse koosolekud, kus arutati lisaks igapaevastele elamu parendamise kiisimustele ka
majade renoveerimisega seotud teemasid, kontrolliti ehituse kaiku ja lahendati jooksvaid
ehitusega seotud probleeme.

Remondifondi kulutused 2019. aastal olid kokku 1 085 296 €
Millest suuremad kulutused olid:

729 920,00 € - renoveerimistodd (Morrison Ehitus OU)

161 814,59 € - kittesiisteemi renoveerimine (AGR OU)

160 607,99 € - rddude renoveerimine (Malmerk Klaasium OU)
11 820,00 € - ehitusjarelvalve (Balti Soojus Inspektor OU)

6 023,88 € - kanalipiistikute vahetus 4tk (Sanfiks OU)

4 982,98 € - keldriakende vahetus (Lemar Ehitus OU)

3 840,00 € - kanalitoru vahetus kaevuni (Infraline OU)

2 950,00 € - kittesusteemi projekt (Kitteprojekt OU)

2 400,00 € - arhitektuurne projekt (Eurostuudio OU)

Reservfondi kulutused 2019. aastal olid kokku 10 294,20 €
Sellest suuremad kulutused olid:

2 784,00 € - kahjuritdrje (Abest Kahjuritdrje OU)

2 340,00 € - ventilatsiooni puhastus (Klimatek OU)

951,22 € - liikumisandurite paigaldus (Arkaadia Halduse AS)
300,00 € - termograafia (Balti Soojus Inspektor OU)

Lisaks tehti remondi- ja reservfondist erinevaid vaiksemamahulisi kulutusi nagu naiteks
lukutddd, erakorralised priigiveod, valgusallikate vahetused, elektritood jne.

Aruandeperioodil KU palgal to6tajaid ei olnud.
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2020. aastal jatkab korteritihistu Uhist majandamist, samuti tegevust elamu sailitamiseks
ning parendamiseks.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Noéuded ja ettemaksed
Kinnisvarainvesteeringud
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja netovara
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vélad ja ettemaksed
Sihtotstarbelised tasud, annetused, toetused
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Netovara
Reservkapital
Reservid
Eelmiste perioodide akumuleeritud tulem
Aruandeaasta tulem
Kokku netovara

Kokku kohustised ja netovara

31.12.2019

39347
61672
101 019

933 081
25565
958 646
1 059 665

41991
20 542
17 084
79 617

933 081
933 081
1012 698

13453
25565
5373
2576

46 967

1 059 665

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

79 816 2
22 399 3
102 215

0 3
25565 4
25 565

127 780

16 725 6
66 664 7
83 389

83 389

13 453
25565
0

5373
44 391
127 780
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Tulemiaruanne

(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Tulud
Liikmetelt saadud tasud 1121 869 61 376 8
Annetused ja toetused 0 1449
Tulu ettevGtlusest 2230 2160 9
Muud tulud 32 1901 10
Kokku tulud 1124131 66 886
Kulud
Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud -1 095 590 -36 989 11
Mitmesugused tegevuskulud -25971 -24 530 12
Kokku kulud -1121 561 -61 519
Pdhitegevuse tulem 2570 5367
Intressitulud 6 764 2 15
Intressikulud -6 763 0 14
Muud finantstulud ja -kulud 5 4 16
Aruandeaasta tulem 2576 5373
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Rahavoogude aruanne
(eurodes)

2019 2018 Lisanr
Rahavood pd&hitegevusest
Pd&hitegevuse tulem 2570 5367
Pdhitegevusega seotud nduete ja ettemaksete muutus 2718 -1 646
Pdhitegevusega seotud kohustiste ja ettemaksete muutus -1014 071 5381
Laekunud intressid 5 4 16
Kokku rahavood p6&hitegevusest -1 008 778 9 106
Rahavood investeerimistegevusest
Laekunud intressid 0 2
Kokku rahavood investeerimistegevusest 0 2
Rahavood finantseerimistegevusest
Saadud laenud 989 683 0 7
Saadud laenude tagasimaksed -14 611 0
Makstud intressid -6 763 0 14
Kokku rahavood finantseerimistegevusest 968 309 0
Kokku rahavood -40 469 9108
Raha ja raha ekvivalendid perioodi alguses 79 816 70 708 2
Raha ja raha ekvivalentide muutus -40 469 9108
Raha ja raha ekvivalendid perioodi I6pus 39 347 79 816 2
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Netovara muutuste aruanne

(eurodes)

31.12.2017
Aruandeaasta tulem

Muud muutused
netovaras

31.12.2018
Aruandeaasta tulem

31.12.2019

Sihtkapital/ Osakapital

nimivaartuses/
Reservkapital

13 453

13 453

13 453

Reservid

25 565

25 565

25 565

2019. a. majandusaasta aruanne

Kokku netovara

Akumuleeritud tulem

6234
5373

-6 234

5373
2576
7949

45 252
5373

-6 234

44 391
2576
46 967
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Tallinn, Siili tn 10//12 korteritihistu 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on koostatud kooskdlas Eesti finantsaruandluse standardiga, mis
tugineb rahvusvaheliselt tunnustatud arvestuse ja aruandluse pdhimdtetele. Eesti finantsaruandluse standardi p6hinduded on
kehtestatud raamatupidamise seadusega ning seda tédiendavad Raamatupidamise Toimkonna juhendid.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud eurodes.

Raha

Raha ja raha lahendid

Raha ja selle lahenditena kajastatakse rahavoogude aruandes arvelduskonto ja téhtajaliste hoiuste kontode jaaki.

Nouded ja ettemaksed

Ndudeid liikmete vastu kajastatakse bilansis lahtudes tdenaoliselt laekuvatest summadest.
Seisuga 31.12.2019.a. Tallinn, Siili tn 10//12 korterilihistul ebatdenéoliselt lackuvaid néudeid ei ole.

Kinnisvarainvesteeringud

Tallinn, Siili tn 10/12 korterithistu nimel on 1-toaline korter aadressiga Siili 12-2 (suurus 29,9 m2), mis suurema osa ajast on vélja renditud
ja millelt saab renditulu. Enne EU Siilid reorganiseerimist korteritihistuks kuulus selle osak samuti tihistule, kus toimusid juhatuse vastuvatud.
Kommunaalmaksete vahendamist siin ei ndidata nagu ka teiste korteriomanike puhul, kuna rentnikul on kohustus tasuda lisaks rendiarvele
ka kommunaalmaksete kulud.

Tulud

Tasud Uhistu liikmetelt

Uhistu likmetelt saadud mittesihtotstarbelised tasud (hooldustasud, tasud tldkulude katteks) kajastatakse tuluna perioodis, mille eest
need tasutakse.

Sihtotstarbelisi tasusid Uhistu liikmetelt ( néiteks korteritihistu likmete poolt makstavad tasud remontideks) kajastatakse tuluna
nendes perioodides, mil leiavad aset kulutused, mille kompenseerimiseks liikmetasud on mé&eldud.

Teenuste ja maksete vahendamine

Teenuste ja maksete vahendamisel ei kajasta Uhistu kommunaalteenuste tarnijatele makstavaid summasid Uhistu kuluna ega liikmetelt
saadavaid kommunaalteenuste eest tasumiseks méeldud summasid Uhistu tuluna, vaid neid kajastatakse vastavalt ndude ja
kohustusena. Tulude ja kulude aruandes kajastatakse vajadusel ainult

vahendamisest teenitud netotulu v6i tekkinud netokulu.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Arvelduskontod
Téahtajalised hoiused

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

Nduded seotud
osapoolte vastu

Muud nduded
Laenunduded
Ettemaksed

Muud makstud
ettemaksed

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

Nduded seotud
osapoolte vastu

Ettemaksed

Tulevaste
perioodide kulud

Muud nduded

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2019

19 264

975 072
975072
213

213

204

994 753

31.12.2018

21982

213

213

204

22 399

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2019 31.12.2018
39 347 61 697

0 18 119

39 347 79 816

Jaotus jarelejaanud tahtaja jargi

12 kuu jooksul

19 264

41 991
41991
213

213
204

61672

1-5aasta
jooksul
222748
222748
222748

Ule 5 aasta

710 333
710 333

710 333

Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi

12 kuu jooksul

21982

213

213

204

22 399

1-5 aasta
jooksul

Ule 5 aasta

10
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Lisa 4 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

Ehitised
31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaadkmaksumus

Kinnisvarainvesteeringutelt teenitud renditulu

Lisa 5 Laenukohustised
(eurodes)

Kokku
25565 25 565
0 0
25 565 25 565
25565 25 565
0 0
25565 25 565
25 565 25 565
0 0
25565 25 565

2019
2230

31.12.2019 Jaotus jarelejaanud téhtaja jargi
12 kuu 1-5 aasta Ule 5 aasta
jooksul jooksul
Pikaajalised laenud
Laen Swedbank Leping
625 166 26 923 142 814 455 429
19-051892-JI
Laen Swedbank Leping
349 906 15 068 79934 254 904
19-051889-JI
Pikaajalised laenud
975072 41 991 222 748 710 333
kokku
Laenukohustised kokku 975 072 41991 222748 710 333

2019. a. majandusaasta aruanne

2018

2160

Intressiméaar = Alusvaluuta = Ldpptéhtaeg
1.90% EUR 30.04.2039
1.90% EUR 30.04.2039

11



Tallinn, Siili tn 10 // 12 korterithistu

Lisa 6 Volad ja ettemaksed

(eurodes)

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Vdlad tarnijatele
Saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

31.12.2019

31.12.2018

19 879
663
20 542

16 538
187
16 725

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

Lisa 7 Sihtotstarbelised tasud, annetused ja toetused

(eurodes)

Varad soetusmaksumuses

31.12.2017

Kohustised

Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks

Remondifond 49 422
Reservfond 11 490
Kokku
sihtfinantseerimine 60 912
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 60 912
toetused
31.12.2018
Kohustised
Sihtfinantseerimine tegevuskuludeks
Remondifond 49 061
Reservfond 17 603
Kokku
sihtfinantseerimine 66 664
tegevuskuludeks
Kokku sihtotstarbelised
tasud, annetused ja 66 664

toetused

Laekunud

29 475
13 266

42 741

42 741

Laekunud

1059 506

8428

1067 934

1067 934

Tagasi makstud

Tagasi makstud

-15161

-15161

-15 161

19 879
663
20 542
12 kuu jooksul
16 538
187
16 725
Kajastatud 31.12.2018
tulemiaruandes Kohustised
-29 836 49 061
-7 153 17 603
-36 989 66 664
-36 989 66 664
Kajastatud 31.12.2019
tulemiaruandes Kohustised
-1 092 059 1347
-10 294 15737
-1 102 353 17 084
-1 102 353 17 084

Seisuga 31.12.2018 oli remondifondi jadk 49 061€. Aruandeperioodil véljastati Gihistu liikmetele remonditasude arveid kokku summas 69
823€. Remondifondi kanti ka Swedbankilt saadud laenud kokku summas 989 683€. Remonditdddeks tehti 2019.aastal kulutusi summas 1 085
296€ (Lisa 11), vastavalt sihtfinantseerimise arvestuse pdhimdtetele on vastav summa kajastatud ka aruandeperioodi tuluna (Lisa 8).
Remondifondist tasuti laenu p&hiosa ja intressi makseid ja laenude lepingutasu kokku summas 21 924€.

Remondifondi jaak seisuga 31.12.2019.a on 1347€.

12
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Seisuga 31.12.2018 oli reservfondi jadk 17 603€. Reservfondi arveid véaljastati aruandeperioodil kokku summas 8428€. Reservfondi arvelt
tehti kulutusi summas

10 294€(Lisa 11), vastavalt sihtfinantseerimise arvestuse pGhimdtetele on vastav summa kajastatud ka aruandeperioodi tuluna (Lisa 8).
Reservfondi jadk seisuga 31.12.2019 on 15 737€.

Lisa 8 Liikmetelt saadud tasud
(eurodes)

2019 2018
Mittesihtotstarbelised tasud
Haldustasu 10 107 10 109
Heakord 15 162 15 162
Kindlustus 1010 565
Sihtotstarbelised tasud
Remonditasud 1085 296 28 387
Reservfond 10 294 7153
Kokku liikmetelt saadud tasud 1121 869 61 376
Lisa 9 Tulu ettevotlusest
(eurodes)
2019 2018
Renditulu 2230 2160
Kokku tulu ettevGtlusest 2230 2160
Lisa 10 Muud tulud
(eurodes)
2019 2018 Lisanr
Trahvid, viivised ja hivitised 31 1898
Kommunaalmaksete vahendamisest tekkinud netotulu 1 3 18
Kokku muud tulud 32 1901

Lisa 11 Sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide otsesed kulud
(eurodes)

2019 2018
Remonditéod 1085 296 29 836
Reservfond 10 294 7153
Kokku sihtotstarbeliselt finantseeritud projektide 1 095 590 36 989

otsesed kulud

13



Tallinn, Siili tn 10 // 12 korterithistu

Lisa 12 Mitmesugused tegevuskulud
(eurodes)

2019
Haldustasu 10 055
Heakord 14 862
Kindlustus 982
Pangateenused 72
Kokku mitmesugused tegevuskulud 25971
Lisa 13 T66joukulud
(eurodes)
Aruandeperioodil puudusid ettevottel toovotjad.
Lisa 14 Intressikulud
(eurodes)
2019
Intressikulu laenudelt 6 763
Kokku intressikulud 6 763
Lisa 15 Intressitulud
(eurodes)
2019
Intressitulu hoiustelt 1
Intressitulu laenudelt 6 763
Kokku intressitulud 6 764
Lisa 16 Muud finantstulud ja -kulud
(eurodes)
2019
Arvelduskonto intressid 5
Kokku muud finantstulud ja -kulud 5

2019. a. majandusaasta aruanne

2018
10 055
13451

982
42
24 530

2018

2018

2018

14
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Lisa 17 Seotud osapooled

(eurodes)

Liikmete arv majandusaasta 18pu seisuga

Fuusilisest isikust likmete arv

Juriidilisest isikust likmete arv

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes

Asutajad ja liikmed

Kaupade ja teenuste ostud ja miugid

Asutajad ja liikmed

Tegev- ja kdrgem juhtkond ning
olulise osalusega eraisikust
omanikud ning nende valitseva
vdi olulise m&ju all olevad
ettevotjad

Lisa 18 Kommunaalteenuste vahendamine

Maaératud
Elektrienergia 1251
Soojusenergia 63 593
Vesi ja

. . 15936

kanalisatsioon
Gaas 1794
Prigivedu 5438
E-arvete

121
teenustasud
Muud 4157
kommunaalteenused
Kokku 92 290

31.12.2019
147
2
31.12.2019

Nouded Kohustised

994 336 17 567
2019
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

26 311

29 568

netotulu/-kulu

Kulutatud

2019
1251 0
63 593 0
15936 0
1794 0
5438 0
120 1
4157 0
92 289 1

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018
147
2
31.12.2018
Nouded Kohustised
21982 66 671
2018
Kaupade ja Kaupade ja

teenuste ostud teenuste miugid

27 737

33221

netotulu/-kulu
2018

15
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Korteriomandite majandamiskulud

Korteriomand Majandamiskulud
Siili 10-1 1549 EUR
Siili 10-2 979 EUR
Siili 10-3 1907 EUR
Siili 10-4 1646 EUR
Siili 10-5 1048 EUR
Siili 10-6 1694 EUR
Siili 10-7 1416 EUR
Siili 10-8 1243 EUR
Siili 10-9 1697 EUR
Siili 10-10 1722 EUR
Siili 10-11 1400 EUR
Siili 10-12 1717 EUR
Siili 10-13 1587 EUR
Siili 10-14 981 EUR
Siili 10-15 1834 EUR
Siili 10-16 1638 EUR
Siili 10-17 1384 EUR
Siili 10-18 1012 EUR
Siili 10-19 863 EUR
Siili 10-20 1578 EUR
Siili 10-21 1243 EUR
Siili 10-22 727 EUR
Siili 10-23 1527 EUR
Siili 10-24 984 EUR
Siili 10-25 987 EUR
Siili 10-26 1537 EUR
Siili 10-27 1203 EUR
Siili 10-28 812 EUR
Siili 10-29 1637 EUR
Siili 10-30 1146 EUR
Siili 10-31 1156 EUR
Siili 10-32 1194 EUR
Siili 10-33 1166 EUR
Siili 10-34 975 EUR
Siili 10-35 1310 EUR
Siili 10-36 1007 EUR
Siili 10-37 1126 EUR
Siili 10-38 1234 EUR
Siili 10-39 1108 EUR
Siili 10-40 1289 EUR
Siili 10-41 1207 EUR
Siili 10-42 1038 EUR

16
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Korteriomand Majandamiskulud
Siili 10-43 1076 EUR
Siili 10-44 1214 EUR
Siili 10-45 1303 EUR
Siili 10-46 1107 EUR
Siili 10-47 1064 EUR
Siili 10-48 1355 EUR
Siili 10-49 1388 EUR
Siili 10-50 1087 EUR
Siili 10-51 1122 EUR
Siili 10-52 1017 EUR
Siili 10-53 7050 EUR
Siili 10-54 1228 EUR
Siili 10-55 1582 EUR
Siili 10-56 1017 EUR
Siili 10-57 1171 EUR
Siili 10-58 1097 EUR
Siili 10-59 1162 EUR
Siili 10-60 1108 EUR
Siili 10-61 1109 EUR
Siili 10-62 1117 EUR
Siili 10-63 1289 EUR
Siili 10-64 1239 EUR
Siili 10-65 1048 EUR
Siili 10-66 1423 EUR
Siili 10-67 1144 EUR
Siili 10-68 1101 EUR
Siili 10-69 1186 EUR
Siili 10-70 1197 EUR
Siili 10-71 1160 EUR
Siili 10-72 1292 EUR
Siili 10-73 1677 EUR
Siili 10-74 1140 EUR
Siili 10-75 1583 EUR
Siili 10-76 1417 EUR
Siili 10-77 1632 EUR
Siili 10-78 1438 EUR
Siili 10-79 1072 EUR
Siili 10-80 1523 EUR
Siili 10-81 1573 EUR
Siili 10-82 1033 EUR
Siili 10-83 1407 EUR
Siili 10-84 1508 EUR
Siili 10-85 1255 EUR
Siili 10-86 1508 EUR

17
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Korteriomand Majandamiskulud
Siili 10-87 1686 EUR
Siili 10-88 1161 EUR
Siili 10-89 1508 EUR
Siili 12-1 1124 EUR
Siili 12-2 3310 EUR
Siili 12-3 1524 EUR
Siili 12-4 7002 EUR
Siili 12-5 708 EUR
Siili 12-6 1471 EUR
Siili 12-7 1050 EUR
Siili 12-8 895 EUR
Siili 12-9 1512 EUR
Siili 12-10 1045 EUR
Siili 12-11 805 EUR
Siili 12-12 1502 EUR
Siili 12-13 986 EUR
Siili 12-14 1132 EUR
Siili 12-15 1547 EUR
Siili 12-16 1239 EUR
Siili 12-17 997 EUR
Siili 12-18 1292 EUR
Siili 12-19 977 EUR
Siili 12-20 1072 EUR
Siili 12-21 1243 EUR
Siili 12-22 1178 EUR
Siili 12-23 1205 EUR
Siili 12-24 1102 EUR
Siili 12-25 1055 EUR
Siili 12-26 1076 EUR
Siili 12-27 1229 EUR
Siili 12-28 1108 EUR
Siili 12-29 1033 EUR
Siili 12-30 1226 EUR
Siili 12-31 1189 EUR
Siili 12-32 1066 EUR
Siili 12-33 1073 EUR
Siili 12-34 1233 EUR
Siili 12-35 1472 EUR
Siili 12-36 1227 EUR
Siili 12-37 1258 EUR
Siili 12-38 1176 EUR
Siili 12-39 1210 EUR
Siili 12-40 1289 EUR
Siili 12-41 1225 EUR

18
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Korteriomand Majandamiskulud
Siili 12-42 1357 EUR
Siili 12-43 1300 EUR
Siili 12-44 1115 EUR
Siili 12-45 1072 EUR
Siili 12-46 1375 EUR
Siili 12-47 778 EUR
Siili 12-48 1446 EUR
Siili 12-49 1322 EUR
Siili 12-50 704 EUR
Siili 12-51 1218 EUR
Siili 12-52 1467 EUR
Siili 12-53 698 EUR
Siili 12-54 1091 EUR
Siili 12-55 1662 EUR
Siili 12-56 852 EUR
Siili 12-57 1062 EUR
Siili 12-58 1556 EUR
Siili 12-59 1168 EUR
Siili 12-60 1182 EUR
Kokku: 198570 EUR
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Aruande digitaalallkirjad
Aruande |8petamise kuupé&ev on: 22.09.2020

Tallinn, Siili tn 10 // 12 korterithistu (registrikood: 80283383) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on
elektrooniliselt kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ALO RAUK Juhatuse liige 29.10.2020



Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 6108555

E-posti aadress info@arkaadia.ee



