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Best Place OU 2019. a. majandusaasta aruanne
Tegevusaruanne

Best Place OU on asutatud 16.12.2014. Ettevdte alustas majandustegevust 2015. aasta mértsis. Peamine tegevus 2015.a.-l oli investeerimine
kinnisvarasse, varade haldamine ja tdritulu saamine ostetud kinnisvaralt.

Sama tegevus moodustas ka 2019. aastal 54% kaibest.

Kdrvaltegevustena on kinnistute vahendustegevus, mis moodustas 2019. aastal 37% kaibest ja juhtimisalane tegevus, mis moodustas 2019.
aastal 9% kogukaibest.

20120a.-1 on plaanis jatkata sama tegevusega.

Juhatuses on 1 liige. Todtasusid ja juhatuseliikme tasusid 2019.a. makstud ei ole.
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Raamatupidamise aastaaruanne

Bilanss
(eurodes)

Varad
Kéaibevarad
Raha
Noéuded ja ettemaksed
Kokku kéaibevarad
Péhivarad
Finantsinvesteeringud
Kinnisvarainvesteeringud
Materiaalsed p&hivarad
Kokku pdhivarad
Kokku varad
Kohustised ja omakapital
Kohustised
Luhiajalised kohustised
Laenukohustised
Vdlad ja ettemaksed
Kokku lihiajalised kohustised
Pikaajalised kohustised
Laenukohustised
Kokku pikaajalised kohustised
Kokku kohustised
Omakapital
Osakapital nimivaartuses
Muud reservid
Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)
Kokku omakapital

Kokku kohustised ja omakapital

31.12.2019

834
146 162
146 996

4470

565 963
599 021
1169 454
1316 450

364 712
14 897
379 609

314 000
314 000
693 609

2500
500 000
97 960
22 381
622 841
1316 450

2019. a. majandusaasta aruanne

31.12.2018 Lisanr

5655 2
57 318 3
62 973

41 924 4
350 000 5
798 761 6

1190 685
1253 658

156 172 7
18 970 8
175 142

478 056 7
478 056
653 198

2500
500 000
84 658
13 302
600 460
1253 658
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Kasumiaruanne

(eurodes)

2019 2018
Muugitulu 128 583 113311
Muud é&ritulud 335 15932
Kaubad, toore, materjal ja teenused -5 665 -10 348
Mitmesugused tegevuskulud -95 288 -66 061
Pd&hivarade kulum ja vaartuse langus -4716 -4 440
Muud &rikulud -3017 -35984
Arikasum (kahjum) 20232 12 410
Kasum (kahjum) finantsinvesteeringutelt 3269 0
Intressitulud 1982 3479
Intressikulud -3904 -3232
Muud finantstulud ja -kulud 802 645
Kasum (kahjum) enne tulumaksustamist 22 381 13 302
Aruandeaasta kasum (kahjum) 22 381 13 302
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Raamatupidamise aastaaruande lisad

Lisa 1 Arvestuspdhimaotted

Uldine informatsioon

Best Place OU 2019. aasta raamatupidamise aastaaruanne on liilhendatud aruanne ja see on koostatud kooskélas Eesti
finantsaruandluse standardiga, mille p6hinduded kehtestatakse raamatupidamise seadusega ning mida tapsustab vastava ministri
maarus (edaspidi Raamatupidamise Toimkonna poolt vélja antud juhend). Raamatupidamise aastaaruande koostamisel on
lahtutud soetusmaksumuse printsiibist.

Raamatupidamise aastaaruanne on koostatud EURO-des.

Best Place OU kasumiaruanne on koostatud Raamatupidamise seaduse lisas 2 toodud kasumiaruande skeemi nr 1 alusel.

Raha
Raha ja selle ekvivalentidena kajastatase kassas olevat sularaha, nGudmiseni hoiuseid pankades, téhtajalisi hoiuseid tahtajaga kuni 3 kuud.

Finantsinvesteeringud

Aktsiad

Nii lthi- kui ka pikaajalised investeeringud aktsiatesse (vélja arvatus osalused sidus- ja tltarettevotjates, mida kajastatakse konsolideerimise
voi kapitaliosaluse meetodil) kajastatakse bilansis enamasti imberhinnatuna bilansipéeval kehtinud Giglasele vaartusele.

Erandina kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil need aktsiad, mille diglast vaartust ei saa usaldusvaarselt hinnata.

Aktsia diglase vaartuse leidmisel kasutatakse jargmisi meetodeid:

« borsil noteeritud ettevGtete aktsiate imberhindamise aluseks vetakse aktsia sulgemishind bilansipaeval;

« borsil mittenoteeritud aktsiatele, mille emitendi kohta on olemas pikaajaline ning usaldusvéarne finantsinfo, tuletatakse diglane
vaartus arirahanduses kasutatava dividendide diskonteerimise meetodi alusel.

Vélakirjad

Nii luhi- kui pikaajalised investeeringud vdlakirjadesse kajastatakse bilansis umberhinnatuna diglasele vaartusele, mis kehtis bilansipaeval.
Erandina kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil need vélakirjad, mille Giglast vaartust ei ole véimalik usaldusvaarselt hinnata
vBi mida hoitakse nende kustutustahtpaevani.

Borsil noteeritud volakirja diglase vaartuse aluseks vdetakse selle sulgemishind bilansipaeval.

Borsil noteerimata ning kustutustahtpéevani hoitavaid volakirju kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil. Nende vdlakirjade kohta
tehakse perioodiliselt véartuse teste. Kui ilmneb, et v6lakirja kaetav vaartus on langenud alla bilansilise maksumuse, hinnatakse vélakirjad alla
nende kaetavale vaartusele.

Nouded ja ettemaksed

N&uetena ostjate vastu kajastatakse ettevtte tavaparase aritegevuse kaigus tekkinud luhiajalisi ndudeid. Ndudeid ostjate vastu

kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses (s.0. nominaalvaartus miinus vajadusel tehtavad allahindlused). Nduete laekumise tdenédosust
hinnatakse v6imaluse korral iga ostja kohta eraldi, arvestades saadud informatsiooni ostja maksevdime kohta. Nduded on bilansis alla hinnatud
tdendoliselt laekuva summani ning kajastatud arvestusregistris "Ebatdenéoliselt lackuvad nduded”. Varem alla hinnatud ebatden&oliste nduete
laekumist kajastatakse ebatGenaoliselt lackuvate nduete kulu vahendamisena. Lootusetud nduded on bilansist vélja kantud.

Ka&iki muid ndudeid (viitlaekumised, ettemaksed, antud luhi- ja pikaajalised nduded), vélja arvatud edasimuiigi eesmargil amandatud

nduded, kajastatakse korrigeeritud soetusmaksumuses. Edasimiitigi eesmargil soetatud ndudeid kajastatakse diglase vaartuse meetodil.

Kinnisvarainvesteeringud

Kinnisvarainvesteeringuna on kajastatud kinnisvaraobjekte (maa, hoone), mida ettevGte hoiab (kas omanikuna v6i kapitalirendi tingimustel
rendituna) renditulu teenimise vGi turuvaartuse kasvu eesmargil ja mida ei kasutata enda majandustegevuseks. Kinnisvarainvesteering
vOetakse bilansis arvele tema soetusmaksumuses, mis sisaldab ka soetamisega otseselt seonduvaid tehingutasusid (s.o notaritasud,
riigildivud, ndustajatele makstud tasud ja muud kulutused, ilma milleta ei oleks ostutehing tdenaoliselt aset leidnud). Kinnisvarainvesteeringute
edasisel kajastamisel soetusmaksumuse meetodil kajastatakse kdiki kinnisvarainvesteeringu objekte analoogselt materiaalse pdhivaraga.

Materiaalsed ja immateriaalsed p&hivarad
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Materiaalseks pdhivaraks loetakse ettevdtte enda majandustegevuseks kasutatavaid varasid kasuliku tddeaga Ule Uihe aasta ja
maksumusega 1000 EUR. Varad, mille kasulik tdoiga on ule Uhe aasta, kuid mille soetusmaksumus on alla 1000 EUR kajastatakse kuni
kasutusele votmiseni vahevaartusliku inventarina (varudes) ja vara kasutusele vétmise hetkel kantakse taielikult kulusse. Kasutulele vdtmisel ja
kuludesse kantud vahevéaartusliku inventari tle peetakse arvestust bilansivaliselt.

Materiaalne pdhivara vBetakse algselt arvele tema soetusmaksumuses, mis koosneb ostuhinnast (k.a. tollimaks ja muud mittetagastatavad
maksud) ja otseselt soetamisega seotud kulutustest, mis on vajalikud vara viimiseks tema todseisundisse ja asukohta. Materiaalset
pShivara kajastatakse bilansis tema soetusmaksumuses, millest on maha arvatud akumuleeritud kulum ja v8imaliku vaartuse

langusest tulenevad allahindlused.

Pdhivara parendustega seotud kulutused lisatakse materiaalse pdhivara soetusmaksumusele ainult juhul, kui need vastavad materiaalse
pdhivara mdistele ja vara bilansis kajastamise (sh tdendoline osalemine tulevikus majandusliku kasu tekitamisel). Kulutused, mis tehakse
eesmargiga tagada ning sailitada p&hivara objektilt tulevikus saadavat tulu, kajastatakse nende kulude tekkimisel aruandeperioodi

kuludes. Materiaalse pdhivara amortiseerimiseks kasutatakse lineaarset meetodit.

Kui materiaalse pdhivara objekt koosneb Uksteisest erinevatest komponentidest, millel on erinevad kasulikud eluead, on need komponendid
vdetud raamatupidamises arvele eraldi varadena, maarates neile eraldi amortisatsiooninormid vastavalt nende kasulikule elueale.

Juhul kui pdhivara vaartus (s.o kdrgem kahest jargnevast naitajast: vara neto mitgihind vdi vara kasutusvaartus) on vaiksem tema
bilansilisest jadkmaksumusest, on materiaalse pShivara objektid hinnatud nende kaetavale vaartusele.

Pdhivarade arvelev6tmise alampiir 1000

Kasulik eluiga pdhivara gruppide Idikes (aastates)

P&hivara grupi nimi Kasulik eluiga
Masinad ja seadmed 5 aastat
Inventar 5 aastat

Finantskohustised

Kaik finantskohustised (vdlad tarnijatele, vdetud laenud, viitvdlad, valjastatud vdlakirjad ning muud luhi- ja pikaajalised vélakohustised) vdetakse
algselt arvele nende soetusmaksumuses, mis sisaldab ka kdiki soetamisega otseselt kaasnevaid kulutusi.

Edasine kajastamine toimub korrigeeritud soetusmaksumuse meetodil.

Luhiajaliste finantskohustiste korrigeeritud soetusmaksumus on dldjuhul vBrdne nende nominaalvaartusega, mistdttu lihiajalisi finantkohustisi
kajastatakse bilansis maksmisele kuuluvas summas.

Tulud

Tulu teenuste mulgist kajastatakse teenuse osutamise jérel, v8i juhul kui teenus osutatakse pikema ajaperioodi jooksul, siis

lahtutakse valmidusastme meetodist.

Intressitulu ja dividenditulu kajastatakse siis, kui tulu laekumine on tdené&oline ja tulu suurust on vdimalik usaldusvaarselt hinnata. Dividenditulu
kajastatakse siis, kui omanikul on tekkinud seaduslik digus nende saamiseks

Maksustamine

Vastavalt kehtivale seadusandlusele Eestis ettevotte kasumist ei maksustata, mist6ttu ei eksisteeri ka edasiliikkunud tulumaksu ndudeid ega
kohustusi. Kasumi asemel maksustatakse Eestis jaotamata kasumist valjamakstavaid dividende maksuméaaraga 20/80 netodividendina
véljamakstud summalt.

Seotud osapooled

Ettevdte loeb osapooli seotuks juhul, kui iiks osapool omab kas kontrolli teise osapoole ile vdi olulist mdju teise osapoole arilistele otsustele.
Seotud osapooled on:

- Osalihingu tegevdirektor, juhatus ja ndukogu ning olulise osalusega eraisikutest omanikud, vélja arvatud juhul, kui antud isikutel puudub
vBimalus avaldada olulist md&ju ettevdtte &rilistele otsustele. Lisaks on seotud osapoolteks eelnevalt kirjeldatud isikute l&ahisugulased ja
nende poolt kontrollitavad vdi nende olulise m&ju all olevad ettevétted.
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Lisa 2 Raha

(eurodes)

Sularaha kassas
Arvelduskontod

Kokku raha

Lisa 3 Nouded ja ettemaksed

(eurodes)

31.12.2019

Nduded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

31.12.2018

Nouded ostjate vastu

Ostjatelt lackumata
arved

Maksude ettemaksed ja
tagasinduded

Muud nduded
Laenunduded
Intressinduded

Ettemaksed

Tulevaste perioodide
kulud

Kokku nduded ja
ettemaksed

42 341

42 341

13 242

87 921
81 769
6152
2 658

2 658

146 162

22927

22927

15120

16 270
12 100
4170
3001

3001

57 318

31.12.2019
688
146
834

12 kuu jooksul

42 341

42 341

13 242

87 921
81 769
6152
2 658

2 658

146 162

12 kuu jooksul

22927

22927

15120

16 270
12 100
4170
3001

3001

57 318

31.12.2018

5284
371
5655

Lisa
nr

Lisa
nr

2019. a. majandusaasta aruanne

Lisa nr
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Lisa 4 Pikaajalised finantsinvesteeringud

(eurodes)

31.12.2017

Soetamine

Mudk maugihinnas vdi lunastamine

31.12.2018

31.12.2018

Soetamine

Mulk maugihinnas voi lunastamine

31.12.2019

Lisa 5 Kinnisvarainvesteeringud

(eurodes)

Soetusmaksumuse meetod

31.12.2017
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Miitigid

31.12.2018
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Umberliigitamised

31.12.2019
Soetusmaksumus
Akumuleeritud kulum

Jaakmaksumus

Ehitised

Aktsiad ja osad

Aktsiad ja osad

825 000
0
825 000

-475 000

350 000

0

350 000

215963

565 963

0
565 963

Kokku

15731

28 952

-2 759

41924

Kokku

41924

11 654

-49 108
4470

825 000

825 000

-475 000

350 000

350 000

215963

565 963

565 963

2019. a. majandusaasta aruanne

15731
28 952
-2 759
41924

41924
11 654
-49 108

4470

Lisa nr

Lisanr
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Lisa 6 Materiaalsed pdhivarad

(eurodes)
Kokku
Maa Ehitised Muud
) fEsines materiaalsed
ja seadmed PRl
31.12.2017
Soetusmaksumus 20 000 663 172 9589 10 630 703 391
Akumuleeritud kulum 0 0 -1730 -3 560 -5290
Jadkmaksumus 20 000 663 172 7 859 7070 698 101
Ostud ja parendused 106 705 3395 110 100
Amortisatsioonikulu -1918 -2 522 -4 440
Muugid (jadkmaksumuses) -5 000 -5 000
31.12.2018
Soetusmaksumus 20 000 764 877 9589 14 025 808 491
Akumuleeritud kulum 0 0 -3648 -6 082 -9 730
Jaakmaksumus 20 000 764 877 5941 7943 798 761
Ostud ja parendused 20939 20939
Amortisatsioonikulu -1 920 -2 796 -4716
Umberliigitamised -215 963 -215 963
Umberliigitamised
kinnisvarainvesteeringutega 215963 215963
31.12.2019
Soetusmaksumus 20 000 569 853 9589 14 025 613 467
Akumuleeritud kulum 0 0 -5 568 -8 878 -14 446
Jaakmaksumus 20 000 569 853 4021 5147 599 021

10
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Lisa 7 Laenukohustised

(eurodes)

Luhiajalised laenud
Muud ettevétted
Pangalaen

Luhiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud

Omanikult saadud laen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

Luhiajalised laenud
Muud ettevotted

Lihiajalised laenud
kokku

Pikaajalised laenud
Omanikult saadud laen
Pangalaen

Pikaajalised laenud
kokku

Laenukohustised
kokku

31.12.2019

212 650
152 062

364 712

314 000

314 000

678 712

31.12.2018

141 800

141 800

385 000

107 428

492 428

634 228

2019. a. majandusaasta aruanne

Jaotus jarelejdanud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aasta jooksul (le5 aasta nr
212 650
152 062
364 712
314 000
314 000
364 712 314 000 7
Jaotus jarelejganud téhtaja jargi Lisa
12 kuu jooksul 1-5 aastajooksul (le 5 aasta nr
141 800
141 800
385 000
14 372 93 056
14 372 478 056
156 172 478 056 7
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Lisa 8 Volad ja ettemaksed
(eurodes)

31.12.2019
Volad tarnijatele
Maksuvdlad
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed
Kokku vélad ja ettemaksed
31.12.2018

Volad tarnijatele
Saadud ettemaksed
Muud saadud ettemaksed

Kokku vélad ja ettemaksed

Lisa 9 Seotud osapooled
(eurodes)

Saldod seotud osapooltega rihmade ISikes
31.12.2019
Kohustised

Tegev- ja kdrgem juhtkond

ning olulise osalusega

eraisikust omanikud ning 314 000
nende valitseva v@i olulise

mdju all olevad ettevdtjad

13760
37
1100
1100
14 897

17 300
1670
1670

18 970

31.12.2018

Kohustised

385 000

2019. a. majandusaasta aruanne

12 kuu jooksul

12 kuu jooksul

13760
37
1100
1100
14 897

17 300
1670
1670

18 970

12

Lisa nr

Lisanr



Aruande digitaalallkirjad

Aruande |8petamise kuupé&ev on: 25.09.2020

Best Place OU (registrikood: 12770039) 01.01.2019 - 31.12.2019 majandusaasta aruande andmete digsust on elektrooniliselt
kinnitanud:

Allkirjastaja nimi Allkirjastaja roll Allkirja andmise aeg

ANTTI LOUGAS Juhatuse liige 24.10.2020



Kasumi jaotamise ettepanek
(eurodes)

Eelmiste perioodide jaotamata kasum (kahjum)
Aruandeaasta kasum (kahjum)

Kokku

Jaotamine

Kokku

31.12.2019
97 960

22 381

120 341

120 341



Maugitulu jaotus tegevusalade 10ikes

Tegevusala

Enda vdi renditud kinnisvara tiirileandmine ja kaitus
Muu kinnisvarahaldus vdi haldusega seotud tegevused

Arindustamine jm juhtimisalane ndustamine

Osanikud
Isikukood /
Nimi / &rinimi registrikood / Elukoht / Asukoht
stinniaeg
Antti Lougas 36701300244 Eesti

Sidevahendid
Liik Sisu
Mobiiltelefon +372 5084116

E-posti aadress arved@bestplace.ee

EMTAK kood

68201
68329
70221

Osaluse suurus ja
valuuta

2500 EUR
(Lihtomand)

Mudgitulu
(EUR)

68765
47818
12000

Mudgitulu %

53.48%
37.19%
9.33%

Pd&hitegevusala
Jah
Ei

Ei



